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TALINGSAS

Datum: 2025-12-12 Svefa AB
Diarienummer: LOV 2025-000439 C Christian T Warren Skold
Handlaggare: Thang Hlawn Ceu Hamngatan 11

302 43 Halmstad

Bedomning av arendet

Arendet: Ansdkan om férhandsbesked for nybyggnad av vardbyggnad
Fastighet: BOLLTORP 4:16

Vi har granskat ert arende och goér beddmningen att positivt forhandsbesked inte
kan meddelas for atgarden. Nedan finns forklaringen till var bedémning.

Arendet

Ansodkan avser forhandsbesked for bygglov for att uppféra ett LSS-boende (bostad med
sarskild service enligt LSS) pa fastigheten Bolltorp 4:16.

Sokt atgard avser en byggnad med tva vaningar och har en byggnadsarea pa ca 600 kvm,
en bruttoarea pa ca 1 200 kvm samt en boarea pa ca 700 kvm. Ny fastighet bildas om ca 3
500 kvm.

Forutsattningar
Fastigheten ligger inte inom detaljplanerat omrade men gransar direkt till planlagt omrade.

Enligt 6versiktsplanen ar omradet inom ortstudier med detaljerade rekommendationer,
staden och sammanhangande omrade med vardefull natur.

Bedomning
Vi har efter en granskning av ert arende kommit fram till féljande:

Som en del av beddmningen i arendet om férhandsbesked ska bygglovsenheten ta hansyn
till om férslaget kan hanteras inom ramen for ett forhandsbesked, eller om atgarden behdver
utredas vidare i ett detaljplanearbete.

Plan- och bygglagen 4 kap. 2 § reglerar féljande:
"Kommunen ska med en detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades lamplighet
for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning for:

1. en ny sammanhallen bebyggelse med bygglovspliktiga byggnadsverk, om det
behdvs med hansyn till bebyggelsens karaktar, omfattning eller inverkan pa
omgivningen, till behovet av samordning eller till forhallandena i dvrigt,

2. en bebyggelse som ska férandras eller bevaras, om regleringen behdver ske i ett
sammanhang med hansyn till den fysiska miljé som atgarden ska genomforas i, till
atgardens karaktar eller omfattning eller till férhallandena i dvrigt,
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4. ett nytt byggnadsverk som inte ar ett vindkraftverk, om byggnadsverket kraver
bygglov eller &r en annan byggnad &n en sadan som avses i 9 kap. 4 eller 5 §, och

a) byggnadsverket eller dess anvandning far betydande inverkan pa omgivningen eller om
det rader stor efterfragan pa omradet for bebyggande, eller

b) byggnadsverket placeras i narheten av en verksamhet som omfattas av lagen (1999:381)
om atgarder for att forebygga och begransa foljderna av allvarliga kemikalieolyckor, och

Trots forsta stycket 4 kravs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan prévas i samband
med en prévning av ansdkan om bygglov eller férhandsbesked. Lag (2025:974).”

Bygglovsenheten gor beddomningen att det aktuella férslaget, utifran férutsattningarna i ovan
namnda paragraf, punkt 1 och 4a, inte gar att hantera i ett forhandsbesked, utan istallet
behover utredas vidare i ett detaljplanearbete.

Den aktuella platsen ligger i direkt anslutning till ett detaljplanerat omrade, och den sokta
atgarden innebar att bebyggelsen i storre utstrackning kommer att uppfattas som en ny
sammanhallen bebyggelse. Arendet bedéms som komplext och behdver darfér hanteras i ett
storre planeringssammanhang dar man hansyn tas till bebyggelsens karaktar, omfattning
samt dess paverkan pa omgivningen. Tankt atgard kan ocksa innebara en betydande
paverkan pa omgivningen i form av dagvatten- och skyfallspaverkan pa narliggande
bebyggelse samt att det rader stor efterfradgan av exploaterbar mark pa omradet. Atgarden
beddms inte heller utgdéra en kompletterande bebyggelse, utan avser i stallet en helt annan
typ av verksamhet an befintlig bebyggelse i ndromradet.

Fortsattning

Ni kan valja att aterta er ans6kan. Anvand i forsta hand var e-tjanst "Meddelande till
handldggare” for att lamna denna information. E-tjansten kraver Bank-ID och nas via denna
lank: https://bygg.alingsas.se/AL-BYGG-MEDD. Ni kan annars meddela er per post eller med
e-post till bygglov@alingsas.se. Atertagen ansokan faktureras enligt gallande taxa.

Har ni inte atertagit er anstkan senast 2026-01-08 kommer arendet tas upp i bygg- och
miljonamnden for avslag den 2026-02-18 och ni faktureras enligt gallande taxa.
For bygg- och miljonamnden

Thang Hlawn Ceu
Byggnadsinspektor
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