e« AT INGSAS

FORVALTNINGENS UTLATANDE h KOMMUN

Datum: 2025-11-14 Bygg- och miljéndmnden
Diarienummer: LOV 2025-000394
Handlaggare: Thang Hlawn Ceu

Forvaltningens utlatande

Arendet: Ansdkan om rivningslov fér rivning av kontorshus
Fastighet: ORREN 5 (OSCARSGATAN 11)

Arendebeskrivning

Arendet avser ansdkan om rivningslov fér rivning av kontorshus pé fastigheten ORREN 5
(OSCARSGATAN 11) i Alingsas kommun.

Sokande anger i ansdkan att byggnaden ar uppférd tidigt 1900-tal. Byggnaden har pa senare
ar genomgatt omfattande renoveringar och har nu till stor del uppnatt sin tekniska livslangd.
Verksamheterna i byggnaden har under senare ar varit av administrativ art, vilka har flyttat
och fortatats in i 6vriga byggnader pa fastigheten. Byggnaden ar sedan 2024 helt tomstalld.

En regional dversyn ar genomférd, dar byggnader som kan bli aktuella for rivning ar
identifierade och aktuell byggnad ar en av dessa identifierade objekt. Sett till regionens
lokalbehov finns en Gverkapacitet i lokaler, vilken belyses genom det framtagna
strategidokumentet "Strategisk plan for halso- och sjukvardens lokalstruktur i Vastra
Gotalandsregionen”. Rivningen av byggnaden pa Oscarsgatan 11 ligger i linje med dessa
fattade mal.

En materialinventering har utférts och bifogas i ansékan.

Forutsattningar

Fastigheten ligger inom detaljplan Kv Orren, laga kraft 1955. Byggnaden omfattas inte av
rivningsforbud i detaljplanen.

Fastigheten ligger utanfor men i direkt anslutning till ett kulturhistoriskt vardefullt omrade.

Yttranden

Arendet har skickats till kommunens bebyggelseantikvarie pa remiss. Svar lamnades 2025-
09-26. Den antikvariska beddmningen ar att byggnaden har kulturhistoriska varden, bade
som objekt och fér omgivande kulturmiljo och bor darfor bevaras. Se yttrandet i sin helhet i
bilaga 2.

Arendet har remitterats till miljpenheten pa Alingsas kommun. Miljdenheten har inget att
erinra mot planerad atgard under férutsattning att redovisad rapport "Materialinventering och
aterbruksinventering, infor rivning inom fastigheten Orren 5” daterad 2024-04-09 foljs. Se
yttrandet i sin helhet i bilaga 3.
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Eftersom arendet bedéms sakna forutsattningar for beviljande av rivningslov har
kommunicering om bedémning av arendet och avslag skett med sékande. Sékanden har
givits majlighet att inkomma med yttrande. Inget yttrande har inkommit.

Bedomning

Forutsattningarna for rivningslov ar att byggnaden inte ska omfattas av rivningsforbud i
detaljplan eller bér bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska,
kulturhistoriska, miljiomassiga eller konstnarliga varde (9 kap. 34 § plan- och bygglagen).

Av bebyggelseantikvaries yttrande framgar bland annat att byggnaden pa Orren 5 ar
kvarterets aldsta och uppférdes ca ar 1910. Den ar darmed uppford fére 1920-talets
bebyggelseexpansion och bedéms som sarskilt kulturhistoriskt vardefull enligt Boverkets
byggregler (BBR). Trots vissa renoveringar har byggnaden kvar sin ursprungliga karaktar i
proportioner, form, volym och tidstypiska detaljer saésom mansardtak, huggen stengrund med
segmentbagade och tvaluftade kallarfonster och sprojsade fonster i takkuporna.

Byggnaden har ocksa samhallshistoriskt varde genom sin koppling till sjukhusverksamheten,
bidrar till stadsbilden i Sérhaga och férstarker det kulturhistoriska miljévardet till den
intilliggande kulturmiljon genom gemensamma karaktarsdrag sdsom vaningshdjder,
fonstersattning, materialval, relativ symmetri och taklandskap.

Detaljplanen innehaller inga uttryckta skydd fér byggnaden, men eftersom den ar fran ar
1955 kan det inte férvantas att man da skulle kunna férutse att byggnaden idag kan
tillskrivas dess kulturhistoriska varden. Byggnaden ar inte utpekad i den inventering som
gjordes 2006 och som ligger till grund fér kulturmiljoprogrammet. Inventeringen som sadan ar
dock inte formellt bindande och synen pa kulturhistoriskt varde skiftar 6ver tid, exempelvis
fanns inte den paragraf (9:7) i Boverkets forfattningssamling (BFS) 2024:7 som anger alder
fore 1920-talets bebyggelseexpansion som kriterium vid tidpunkten for inventeringen. Detta
kriterium inférdes i BBR och BFS forst ar 2011.

Byggnaden beddms ha kulturhistoriska varden bade som objekt och for omgivande
kulturmiljé och bor darfor bevaras. Den sokta atgarden uppfyller darmed inte kraven for att
rivningslov ska kunna beviljas. | den redovisning som framforts av sbkande i samband med
ansokan har det inte heller framkommit sadan information eller sddana aspekter som gor att
det enskilda intresset av att riva byggnaden kan anses vaga tyngre an det allmanna intresset
att bevara byggnaden, pa grund av sitt kulturhistoriska varde. Det har inte heller framkommit
information som pekar pa att byggnaden ar i sadant daligt skick att en rivning skulle vara
motiverad utifran ett byggnadstekniskt perspektiv.

Forslag till beslut
Rivningslov avslas med stdd av 9 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Avgiften for beslutet ar 7 250 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Om byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov,

forhandsbesked eller anmalan, ska avgiften for handlaggning, kungérelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for startbesked och arkivering
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reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Tidsfristen borjade 16pa da ansdékan bedémdes vara komplett 2025-09-15. Beslut om lov ska
tas inom tio veckor fran detta datum, vilket medfor att sista datum for beslut ar 2025-11-24.
Byggnadsnamnden far besluta att férlanga tidsfristen for att avgoéra ett arende om lov eller
forhandsbesked om det &r nédvandigt pa grund av handlaggningen eller utredningen i
arendet. Tidsfristen far dock bara férlangas en gang, med tio veckor. Beslut om férlangning
av handlaggningstiden fattades 2025-11-14 vilket medfor att sista datum for beslut &r 2026-
01-23.

Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggning har hallits.

Handlingar som ingar i beslutet

Materialinventering, inkommen 2025-08-20
Situationsplan - Norr, inkommen 2025-08-20
Fasadritning - Ost, inkommen 2025-08-20
Fasadritning - Vast, inkommen 2025-08-20
Fasadritning - Syd, inkommen 2025-08-20
Ansokan, inkommen 2025-08-20

Brev, inkommen 2025-09-15

Remissvar - antikvarie, inkommen 2025-09-26
Remissvar - miljo, inkommen 2025-10-08
Bedbmning av arende, expedierad 2025-10-17
Epostmeddelande, inkommen 2025-11-12

Upplysningar

e Beslutet om avslag och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar".

For bygglovsenheten

Thang Hlawn Ceu
Byggnadsinspektor

Bilagor

Bilaga 1 - Ritningar och dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Remissyttrande fran bebyggelseantikvarie

Bilaga 3 - Remissyttrande fran miljdenheten

Bilaga 4 — "Hur man 6verklagar”

Expedieras till:
Soékanden, Kontrollansvarig
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