< ALINGSAS

Datum: 2025-04-22 Bygg- och miljonamnden
Diarienummer: LOV 2024-000494

Sanktionsavgift

Arende: Tillsyn géallande utformning
Fastighet: ABBORREN 23 . : ~—
Fastighetsdgare: - s

Arendebeskrivning

Bygg- och miljéndmnden startade 2024-08-16 ett tillsynsarende pa fastigheten
ABBORREN 23 ¢ ) efter en anonym anmalan om att
beviljat bygglov pa fastlgheten har inte foljts.

Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt byte av tak pa garagedelen
beviljades den 17 augusti 2018 genom delegationsbeslut (Dnr 2018-0329). Enligt
beslutet omfattade tillbyggnaden ett uterum med en yta pa 24 m?, placerat vid
byggnadens vastra fasad pa samma plats och med samma storlek som det
befintliga uterum som revs. Tillbyggnadens fasad skulle klas med vitmalad trapanel,
taket skulle tdckas med plat.

Vidare i beslutet anges att garagetaket skulle dndrats till ett sadeltak med en lutning
pa 27 grader likt med den befintliga bostadsbyggnaden.

Vid tillsynsbesék pa fastigheten ABBORREN 23 -
2024-10-11 noterade Samhallsbyggnadsférvaltningen att utférda atgarder pa
fastigheten inte dverensstammer med beviljat bygglov samt att andra atgarder har
utforts.

Samhaéllbyggnadsférvaltningen bedémer att &ndringarna kraver bygglov enligt 9 kap.
2 § 3 st. PBL.

Fastighetsdgaren skickade ansdkan om bygglov i efterhand 2025-02-05.
Bygglov med startbesked fér fasadandring beviljades 2025-03-28.

Yttranden

Enligt PBL 11 kap. 58 §, innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en
byggsanktionsavgift ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

Fastighetsdgaren har 2025-03-31 beretts méjlighet att yttra sig. Ingen yttrande
inkom.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen bedomning

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
ett satt som ar lampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Oavsett om en
byggnad eller bebyggelse kraver bygglov ska lamplighet géllande bland annat
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utformning prévas med hansyn till och foér skydd av kulturvardena pa platsen, liksom
intresset av en god helhetsverkan.

Tillbyggnad och uterum
Vid platsbestket kunde konstateras att tillboyggnaden inte 6verensstammer med
beviljat bygglov i tva avseenden:

o Enligt bygglovet ska tillbyggnadens fasad utformas med trapanel i vit kulér.
o Fasadritningarna visar att fasaden ska utformas med staende panel.

Vid platsbes6k konstateras att tillbyggnaden har istéllet utforts i liggande trapanel i
brun kulér.

Sambhallbyggnadsférvaltningen bedémde att byte av farg pa fasaden pa uterummet
samt pa garage fran ljusgra till brun avsevart paverkar byggnadens yttre utseende
och omfattas darmed av kravet pa bygglov enligt 9 kap. 2 § 3 st. PBL.

Samhéllbyggnadsférvaltningen bedémde att det &r sannolikt att lov inte kan beviljas
i efterhand da andringen beddms ej harmoniera med befintligt hus och bebyggelse
pa tomten och i omgivning.

Fastighetsagaren valde att géra rattelse och enligt beviljat bygglov ska tilloyggnaden
och garaget malas i vit.

Garage

Beviljat bygglov innehéll &ven utvandig andring av tak pa garagedel dar taket skulle
utféras som ett sadeltak med en lutning pa 27 grader, samma som den befintliga
bostadsbyggnaden. Planritningar visar att garaget bestar av ca 27 m? garage, 16 m?
férrad och ca 11 m? kladvard. Bild fran vara historiska kartor visar en fasad med
staende trapanel i en ljusgra farg. Garagets platta tak pa vanster sida ar anslutet till
huvudbyggnaden som har ett sadeltak med vitmalade vindskivor samt en fasad i
mérkbrun. Till vénster pa fasaden fanns en dubbel garageport, medan en vit dérr
och ett fénster var placerade centralt pa byggnaden.

Vid platsbes6k konstateras att garageporten har ersatts med ett fast glasparti och
dérren mellan garageport och fénster inte finns kvar. Fonstret finns pa samma plats,
dock ar det stdrre an det féregaende. Pa garagets norra fasad har ett fonster
tillkommit. Garaget har en fasad med liggande trapanel i brun kulér.

Enligt 9 kap. 2 § 3 ¢ p PBL, i ett omrade som omfattas av en detaljplan, krévs det
bygglov fér annan a@ndring av en byggnad &an tillbyggnad, om andringen innebér att
byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial eller byggnadens
yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt.

Enligt 9 kap. 5 § PBL, fér en- och tvabostadshus och tillhérande
komplementbyggnader inom ett omrade med detaljplan kravs det, trots 2 §, inte
bygglov for att farga om, byta fasadbekladnad eller byta taktackningsmaterial, om
atgarden inte vasentligt andrar byggnadens eller omradets karaktar.

Aktuell detaljplan fér omradet innehaller inte nagon bestammelse om att bygglov
krévs for byte av fasadfarg och takutformning. Det kravs darfor bygglov fér en sadan
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andring endast om atgarden vasentligt andrar byggnadens eller omradets karaktér
(se 9 kap. 5 § PBL). Bedémningen av om bygglov krdvs maste géras fran fall till fall.

Bygg- och miljdndmnden bedémer i aktuellt fall att &ndringen fran staende till
liggande panel, samt fonsterparti istéllet fér garageport och tilkommande fonster pa
garagets norra fasad avsevart paverkar byggnadens yttre utseende och karaktar
och omfattas darmed av kravet pa bygglov enligt 9 kap. 2 § 3 st. PBL.

Enligt PBL 10 kap. 3 § far en atgard som kraver en anmalan enligt féreskrifter som
har meddelats med stéd av 16 kap. 8 § inte pabdrjas innan byggnadsnamnden har
gett ett startbesked.

En byggsanktionsavgift ska tas ut om nagon bryter mot bestdmmelserna i 8-10 kap.
PBL, dven om dvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet (11 kap.
51 och 53 §§ PBL).

Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att 6vertradelse av plan- och bygglagen
har skett enligt det som &r férskrivet i 11 kap. 5 § och att det finns férutsattningar for
och behov av ingripande om paféljd enligt samma kapitel.

Overtradelsen innebar att byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.

Berakning av sanktionsavgift

Enligt Plan- och byggférordning (2011:338) 9 kap. 10 § 1 p, byggsanktionsavgiften
for att trots férbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) pabérja en sadan
andring av en byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 ¢ ar:

» for ett en- eller tvdbostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,0005
prisbasbelopp per kvadratmeter av den area som andringen avser.

Berdknad sanktionsavgift ar 12 789 kr, enligt Plan- och byggférordning (2011:338) 9
kap. 10§ 1 p.

Finns det skél for avgiftsbefrielse eller nedséttning av byggsanktionsavgiften?

Enligt 11 kap. 53 § PBL behéver en byggsanktionsavgift inte tas ut om det ar
oskaligt med hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt
att sjalv eller genom nagon annan fullgéra sin skyldighet, att 6vertradelsen berott pa
en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat férutse eller kunnat
paverka, eller vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertradelse
skulle intraffa.

I 11 kap. 53a § PBL stadgas vidare att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far
sattas ned till halften eller en fiardedel, om avgiften inte star i rimlig proportion till
den dvertradelse som har begatts. Vid prévningen av om avgiften bér sattas ned ska
sérskilt beaktas om 6évertradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet
eller om 6vertradelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art.

Sambhallsbyggnadsférvaltningen anser att fastighetsdgarna inte har gjort allt de
kunnat for att undvika att en évertradelse av gallande bestammelser skulle intraffa.
Det anses darmed inte oskaligt att en byggsanktionsavgift skall tas ut.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att sanktionsavgiften star i rimlig
proportion till 6vertradelsen och bér darfér inte sattas ned, enligt 11 kap. 53 a § PBL.

Enligt 11 kap. 58 § PBL far en byggsanktionsavgift inte beslutas om den som
anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
dvertradelsen.

Slutbesked for tillbyggnad av enbostadshus samt byte av tak pa garagedelen
beviljades 2023-06-02. Fastighetsadgaren informerades om det inledda
tillsynsérendet 2024-08-16, ca ett ar efter slutbeskedet.

Fastighetsagaren har darmed haft méjlighet att yttra sig inom den angivna
tidsfristen. Det finns darfér inget hinder enligt 11 kap. 54 § PBL for att ta ut en
byggsanktionsavgift.

Forslag till beslut

Med stdd av 11 kap. 51 § PBL, paférs fastighetsdgarna
——ce=aeDd fastigheten ABBORREN 23 = » €N
solidarisk sanktionsavgift pa totalt 12 789 kr for utforda bygglovspliktiga atgarder
utan startbesked.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter att beslutet har
delgetts de avgiftsskyldiga.

Beslutet och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man cverklagar”.

Handlingar som ingar i beslutet

Benédmning Ankomststédmplad
Anmalan 2024-08-16
Fotomontage 2024-10-11
Yttrande 2024-11-13
Fotografi 2024-11-13

Beslut om bygglov 2025-03-27
Lagrum

Plan- och bygglagen

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsndmnden préva forutsattningarna fér och
behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att
anta att nagon inte har féljt en bestdmmelse i plan- och bygglagen, i féreskrifter,
domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
férordningar som rér fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en
bestammelse i 8-10 kap. PBL eller i féreskrifter eller beslut som har meddelats med
stdéd av nagon av bestdmmelserna i 16 kap. 2—10 §§ PBL eller mot en bestdmmelse
i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en
byggsanktionsavgift.
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Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till
halften eller en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse
som har begatts. Avgiften far sattas ned till halften eller en fjardedel. Vid prévningen
ska det sarskilt beaktas om dvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om Svertradelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig
art.

Enligt 11 kap. 58 § PBL ska den som far anspraket riktat mot sig ges tillfélle att yttra
sig innan tillsynsmyndigheten beslutar om att ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 60 § om tva eller flera ar avgiftsskyldiga fér samma 6vertradelse, ar
de solidariskt ansvariga fér betalningen.

Enligt 11 kap 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tva manader efter
det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Martin Frank Cederbom Aferdita Jashari
Enhetschef Bygglovsenheten Byggnadsinspektor
Bilagor

Bilaga 1 - Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Berakning av byggsanktionsavgiften
Bilaga 3 - Hur man éverklagar

Exp: Fastighetsagare del kv.
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