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Datum: 2025-04-22 Bygg- och miljbnamnden
Handlaggare:  Aferdita Jashari

Diarienummer: LOV 2025-000092

Strandskyddsdispens

Arendet: Ansdkan om strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus
Fastighet: ODENAS 2:11 (GAMLA ODENASVAGEN 93)

Arendebeskrivning

Ansdkan avser strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
ODENAS 2:11. Bostadshuset avses uppféras i en vaning. Byggnadens matt ar
13,30 x 8,23 m vilket ger en byggnadsarea (BYA) om 110 m?. Avstand fran
strandlinjen &r ca 240 m.

Handlaggaren har gjort syn pa plats 2025-03-25 och noterade da féljande om
lokaliseringen: omradet ar belaget inom ett obebyggd utan tidigare ianspraktagande
tomt. Omradet ner mot sjon bestar av naturmark som ar glest bevuxen med trad i
olika storlekar. Terrangen ar delvis kuperad och ger ett intryck av ostérd naturmiljo.

Fastighetens storlek &r 47 376 m2. En del av fastigheten omfattas av strandskydd
kring sjdarna Hjulsjén och Ommerns dar strandskyddet dverlappar varandra.
Hjulsjén har ett strandskyddsomrade pa 100 m medan sjon Ommern har ett till 300
m utvidgat strandskyddsomrade.

Ifran Hjulsjon raknat ligger bostadshuset ca 112 m fran strandlinjen och ifran
Ommern ligger bostadshuset ca 240 m.

Som sarskilt skal for dispens fran strandskyddet har det i ans6kan angetts att
omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften, att den behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat
mycket angelaget intresse samt att den ligger inom LIS-omrade.

Forutsattningar
Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade.

Enligt 6versiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-31) ligger fastigheten
inom sammanhangande omrade for naturvard och friluftsliv, omrade med
sammanhangande gronstruktur, inom omrade med forhéjd skyddsniva for enskilda
avlopp och riksintresse friluftslivet (Harskogenomradet).

For fastigheten finns ingen tidigare registrerad strandskyddsdispens eller beslutad
tomtplatsavgransning.
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Beddmning

Som sarskilt skal for strandskyddsdispens far enligt 7 kap 18 ¢ § punkt 1
miljdbalken beaktas om den plats dispensen avser redan har tagits i ansprak pa ett
satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Mark som har tagits i ansprak utgors ofta av etablerad hemfridszon eller beslutad
tomtplats runt bostadshus. Omradet dar byggnation 6nskas ar ett skogbevuxet. Det
finns inga tecken pa tidigare ianspraktagande eller etablerad hemfridszon i direkt
anslutning till den aktuella platsen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att platsen inte tagits i ansprak pa ett
sadant satt att det finns skal for strandskyddsdispens enligt punkt 1.

Sokande har aven anfort skal nr 6, att omradet behdver tas i ansprak for att
tillgodose ett annat mycket angeléget intresse. Ett mycket angelaget intresse
innebar mycket speciella omstandigheter som ar mer eller mindre unika till sin
karaktar. Mojligheten att nyttja detta skal ar litet, eftersom strandskyddet ar ett
allmant intresse som ar sa starkt att det i normalfallet har féretrade framfor andra
allmanna eller enskilda intressen.

Det aktuella omradet omfattas inte av nagon gallande dversiktsplan eller tematiskt
tillagg dar det pekas ut som ett omrade for landsbygdsutveckling i strandnara lagen
(LIS-omrade) enligt 7 kap. 18 d § miljébalken och sarskilt skal for dispens kan
darmed inte aberopas pa denna grund.

Enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 2 miljdbalken far dispens fran strandskyddet medges om
det omrade som dispensen avser ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen
genom till exempel vag eller bebyggelse.

| detta fall passerar Odenasvagen mellan fastigheten och stranden men vagen
beddms inte i sig utgéra en sadan avskiljande effekt som kravs enligt gallande
praxis. Mark- och miljéverdomstolen ansag i MOD 2011:40 att en smal asfalterad
l&dnsvag utan markerad mittlinje, med en skyltad hastighet av 70 kilometer i timmen
och dar viss vaksamhet kravs vid mote inte hade avskiljande effekt.

Daremot finns befintlig bebyggelse med tillhdrande tomtplatser framfor det aktuella
omradet, vilket i detta sammanhang bedéms utgéra en sadan markanvandning som
skapar en tydlig grans mot strandomradet.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att omradet darfor kan anses vara val
avskilt fran stranden genom befintlig bebyggelse, och att sarskilt skal enligt 7 kap.
18 ¢ § punkt 2 miljébalken foreligger.

Forslag till beslut

1. Strandskyddsdispens ges for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
ODENAS 2:11 vid sjon Ommerns, i enlighet med karta, se bilaga 1.
Sarskilt skal for undantag fran strandskyddsbestammelserna ar att omradet
ar val avskilt fran stranden genom befintlig bebyggelse med tillhérande
tomtplatser.
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2. Den yta som far tas i ansprak som tomt ar markerad pa bifogad karta, se
bilaga 2.

Avgift

Avgiften for strandskyddsdispensen ar 14 112 kr, i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Benédmning Ankomststdmplad
Kartutdrag 2025-04-20
Kartutdrag 2025-04-20
Rev situationsplan 2025-04-20
Tillagg till ansdkan 2025-04-02
Fasadritning 2025-02-18
Fotografi 2025-02-18
Planritningar 2025-02-18
Ansokan 2025-02-18

Upplysningar

Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paborjats
inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om strandskyddsdispens medfor inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan
bygglov och startbesked utfardats.

Lansstyrelsen kan komma att dverpréva beslut om strandskyddsdispens inom tre
veckor fran delgivning.

Beslutet om strandskyddsdispens och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur
man Overklagar”.

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt
trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara
goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljdbalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte

1. nya byggnader uppféras,

2. byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra

anlaggningar eller anordningar utféras, om det hindrar eller

avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas
fritt,

3. gravningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utféras for

byggnader, anldggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgarder vidtas som vasentligt férandrar livsvillkoren for djur eller vaxtarter.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften
kan strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljébalken.
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Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far
man enligt 7 kap. 18 ¢ § miljdbalken endast beakta om det omrade som dispensen
avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val
avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomféras utanfér omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Om prévningen galler en dispens for att uppféra enstaka en- eller tvabostadshus
med tillhérande komplementbyggnader och andra atgarder far man i stallet beakta
om huset eller husen avses att uppféras i anslutning till ett befintligt bostadshus (7
kap. 18 d § miljobalken).

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Martin Frank Cederbom Aferdita Jashari
Enhetschef Bygglovsenheten Byggnadsinspektor

Exp: Sékanden, Lansstyrelsen

Bilagor

Bilaga 1 — Ritningar och ev. 6vriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 — Tomtplatsavgransning
Bilaga 2 — Hur man Overklagar
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