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Datum: 2025-04-22 Bygg- och miljonamnden
Handlaggare:  Aferdita Jashari

Diarienummer: LOV 2025-000131

Strandskyddsdispens

Arendet: Ansdkan om strandskyddsdispens for nybyggnad av garage
Fastighet: VASTERBODARNA 1:484 (SVINGELS VAG 8)

Arendebeskrivning

Ansdkan avser strandskyddsdispens av komplementbyggnad pa fastigheten
VASTERBODARNA 1:484. Komplementbyggnaden pa 130 m? placeras pa den
norra delen av fastigheten, pa en hardgjord yta som i dagslaget anvands som
parkeringsyta. Komplementbyggnaden inrymmer en gaststuga pa 36,0 m?, garage
pa 64,8 m? samt férrad och teknikrum pa 25 m2.

Fastighetens storlek &r 2766 m?. Pa fastigheten finns redan ett bostadshus, en
komplementbyggnad pa ca 24 m? som ligger ca 5,5 m fran vattnet och en friggebod i
nordost.

Fastigheten omfattas av ett till 300 m utvidgat strandskydd kring sjon Mjérn.
Avstandet fran den nya komplementbyggnaden till vattnet blir ca 27 m.

Handlaggaren har gjort syn pa plats den 2025-03-25 och konstaterar att fastigheten
ar till stor del ianspraktagen som tomtplats for befintligt hus och tva befintliga
komplementbyggnader. Den aktuella byggplatsen utgérs av en relativt plan, grusad
yta som iordningstallts som parkeringsplats. Darefter borjar marken naturligt luta
kraftigt ner mot vattnet. En del av byggnaden, den del som ar avsedd for
forradsandamal, kommer att placeras i denna sluttning.

Soékande har i ans6kan angett som sarskilt skal for dispens, att det aktuella omradet
behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Forutsattningar
Den aktuella fastigheten ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-31) ligger platsen inom ett
omrade med inventerade hdga naturvarden, inom ett omrade med
Idvskogsinventering, inom ett sammanhangande omrade med vardefull natur, ett
omrade med hdg skyddsniva for enskilda avlopp samt inom riksintresse for
naturvard (omrade "Anten - Mjorn”).

For orten Vastra Bodarna inklusive aktuell fastighet galler en fordjupad 6versiktsplan
(antagen av kommunfullmaktige 2014-03-26). Enligt den fordjupade 6versiktsplanen
ligger tomten inom omrade RI, vilket innebar: "Omrade for i forsta hand bostader. Ny
bebyggelse prévas genom detaljplan och inte genom férhandsbesked eller bygglov
for enstaka byggnader”. Samhallsbyggnadsférvaltningen gor sedan tidigare
tolkningen att detta innebar att ingen tillkommande bebyggelse boér tillatas.
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Fastigheten ar inventerad for sitt kulturhistoriska varde och omnamns i
Kulturmiljoprogram foér Alingsas kommun (antaget av Kommunfullméktige 2018-04-
25). Huvudbyggnaden fick varderingen C efter graden av bevarandevarde enligt
skalan A-C. Detta innebar att byggnaderna bér underhallas med traditionella
material och metoder som tar hansyn till det kulturhistoriska vardet.

Beddmning

Fastigheten avstyckades ar 2020 fran fastigheten VASTERBODARNA 1:16.
Huvudbyggnaden uppférdes 1939 och finns med pa bilder fran 1947.
Komplementbyggnaden som ligger narmast vattnet uppférdes mellan ar 1996 -
2002, och en friggebod i nordost tillkom ar 2009.

For fastigheten finns inga tidigare registrerade dispenser eller bygglov samt ingen
beslutad tomtplatsavgransning. Tomtplats kommer darfér att beslutas i det nu
aktuella arendet.

Som sarskilt skal for strandskyddsdispens har sbkande anfort skal nr 6 att omradet
behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeléget intresse. Ett
mycket angelaget intresse innebar mycket speciella omstandigheter som ar mer
eller mindre unika till sin karaktar. Mojligheten att nyttja detta skal ar litet, eftersom
strandskyddet ar ett allmant intresse som ar sa starkt att det i normalfallet har
foretrade framfér andra allmanna eller enskilda intressen.

Enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 far dispens fran strandskyddet medges om den plats
som dispensen avser redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Vid handlaggningen har det framkommit att platsen redan ar ianspraktagen. Den
aktuella byggnaden ligger inom tomten och befintliga byggnader utgér redan en
fysisk avgransning mot stranden. Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att
dispensskal enligt punkt 1 foreligger.

Komplementbyggnaden beddéms ej férandra allmanhetens méjlighet att réra sig
eftersom den befintliga topografin och bebyggelsen redan paverkar tillgangligheten
till platsen. Atgarden bedéms inte innebéra en negativ paverkan péa véxt- eller
djurlivet i strandomradet.

Den ansokta atgarden bedoms férenlig med rekommendationen i den fordjupade
oversiktsplanen, FOP Vastra Bodarna fran 2014, da atgarden ar ett komplement till
befintlig bostad.

Forslag till beslut

1. Strandskyddsdispens ges for nybyggnad av komplementbyggnad pa
fastigheten VASTERBODARNA 1:484 vid sjon Mjérn, i enlighet med
situationsplan, se bilaga 1.

2. Markerat omrade kring huvudbyggnaden far tas i ansprak som tomtplats
(hemfridszon). Se bilagd karta med tomtplatsavgransning.
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Avgift
Avgiften for strandskyddsdispensen ar 14 112 kr, i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Benémning: Ankomststémplad:
Ansdkan 2025-03-10
Nybyggnadskarta 2025-03-10
Fasadritning 2025-03-10
Planritning 2025-03-10
Sektionsritning 2025-03-10
Fasadritning med marklinjer 2025-03-10
Fotografi 2025-03-26

Upplysningar

Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paborjats
inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om strandskyddsdispens medfor inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan
bygglov och startbesked utfardats.

Nybyggnation av komplementbyggnad kraver beslut om bygglov i enlighet med
Plan- och bygglagen.

Lansstyrelsen kan komma att dverpréva beslut om strandskyddsdispens inom tre
veckor fran delgivning.

Beslutet om strandskyddsdispens och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur
man Overklagar”.

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden &r en férbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt
trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara
goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljdbalken.

Strandskyddet galler vid havet, insjéar och vattendrag och omfattar land- och
vattenomraden intill 100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14
§ miljébalken. Strandskyddet kan dock vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300
m fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§ miljébalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppféras, (2) byggnader
eller byggnaders anvandning andras eller andra anldggningar eller anordningar
utféras, om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar
den annars skulle ha fatt fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra
forberedelsearbeten utféras for byggnader, anlaggningar eller anordningar som
avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt férandrar livsvillkoren for
djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljébalken.
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Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften
kan strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 f
och18 h §§ miljébalken finns bestammelser om fri passage fér allmanheten,
tomtplatsavgransning och tidsbegransning av dispensen. Beslut om
strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 § miljébalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far
man enligt 7 kap. 18 ¢ § miljdbalken endast beakta om det omrade som dispensen
avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val
avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs fér en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Om prévningen galler en dispens for att uppféra enstaka en- eller tvabostadshus
med tillhérande komplementbyggnader och andra atgarder far man i stallet beakta
om huset eller husen avses att uppféras i anslutning till ett befintligt bostadshus (7
kap. 18 d § miljébalken).

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Aferdita Jashari
Byggnadsinspektor

Bilagor

Bilaga 1 — Ritningar och ev. 6vriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 — Situationsplan

Bilaga 3 — Tomtplatsavgransning

Bilaga 4 — Foto

Bilaga 5 — Hur man éverklagar

Exp: Sékanden, Lansstyrelsen
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