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Datum: 2025-04-22 Bygg- och miljbnamnden
Handlaggare:  Patrik Martensson

Diarienummer: LOV 2024-000722

Strandskyddsdispens for

Arendet: Ansdkan om strandskyddsdispens for @ndrad anvindning av
foreningslokal till bostad
Fastighet: JARNHOLMEN 1:9

Arendebeskrivning

Arendet avser ansékan om strandskyddsdispens for andrad anvandning av
foreningslokal till bostad pa fastigheten JARNHOLMEN 1:9.

Sokanden har som ursprungligt forslag sokt for en strandskyddsdispens som
omfattar bostadshuset, den lilla sommarstugan och den fd stallbyggnaden, med
utgangspunkt att inférliva detta som en egen fastighet. Efter samtal och diskussion
med sOkandens kontaktperson har sékanden valt att arendet endast ska omfatta
bostadshuset.

Foreningslokalen som nyttjas av biodlarféreningen bendmns av sékanden som
bostadshuset.

Det 10 000 m? stora omradet innehaller tre byggnader, dels ett bostadshus,
"Ekebacksstugan”, troligen byggd pa 1920-talet, dels en liten sommarstuga
troligen fran samma tid, dels en fd stallbyggnad, frdn samma tid.

Bostadshuset anvandes ursprungligen som hdnshus, till grosshandlare
Lithanders hushall, men narmast tidigare agaren, Smyrnaférsamlingen, inredde
det till logement fér Iagerverksamhet troligen i mitten av 1960-talet. Huset
inreddes troligen till permanentbostad i mitten av 1980-talet, d.v.s. fér ca 40 ar
sedan, och har anvants som sadan fram till ar 2014. Nagot bygglov begardes
inte, men det har anvants som bostad opatalt hela tiden. Ar 2014 hyrdes

huset ut till en biodlarférening, som brukar ha bikupor uppstéllda mot
fastighetens vastra grans och de anvander en del av stallet som férrad.
Bostadshuset omfattar ca 60 m? och ar anslutet till gardens VA-system.

Forutsattningar

Fastigheten ligger inte inom detaljplanerat omrade eller inom
omradesbestammelser.

Fastigheten ligger inom strandskyddat omrade utvidgat till 300 m och
inom riksintresse for friluftsliv, FP 10. Delsj6-Harskogenomradet.
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For fastigheten inom nu anso6kt omrade finns inga tidigare registrerade dispenser
eller bygglov.

Enligt 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ligger den
aktuella platsen inom vardefulla kulturmiljéer, yttre vattenskyddsomrade, hog
skyddsniva for enskilda avlopp samt att gemensam VA-anlaggning kan komma att
kravas.

Beddmning

Sokanden forvarvade fastigheten i slutet av forra aret och dessférinnan agdes
fastigheten av Smyrnaférsamling i Géteborg.

Det star klart att byggnaden har uppférts fore 1975 samt att Iager- och
kursverksamhet bedrivits pa fastigheten sedan i mitten av 1960-talet, samt att
byggnaden har anvants for bostadsandamal fran mitten av 1980-talet fram till 2014.

Det kan konstateras att under denna period har anvandningen av byggnaden
resulterat i ianspraktagen tomtmark. Fran 2014 och framat har byggnaden hyrts ut
till en biodlarférening. Sokt byggnad, bendmnd bostadshuset ar uppford innan
strandskyddets inforande och ar alltsa ur den aspekten laglig.

Av flygfoton fran 1964 och framat kan det konstaterats att ytor runt byggnaden samt
storre markyta at séder ar 6ppna grasytor och parkeringsmdjligheter for bilar som
har f6ljt med under tiden med lagergard och anvandning fér bostadsandamal och
beddms vara en del av ianspraktagen tomtplats. Detta omrade bedéms som majligt
att inga i en tomtplatsavgransning, se bilaga 2.

Det kan konstateras att byggnaden allt sedan tiden fére 1975 haft en ianspraktagen
hemfridszon, som har fortsatt nyttjas till dags datum och anvants pa ett sadant satt
att en medgiven strandskyddsdispens for andrad anvandning till bostadshus saknar
betydelse for strandskyddets syften.

For ovanstaende bedémning hanvisas till Mark- och miljdéverdomstolens rattsfall
2022-10-25, mal nr M 10862-21.

Forslag till beslut

Strandskyddsdispens ges for andrad anvandning fran féreningslokal till bostadshus
pa fastigheten Jarnholmen 1:9, vid sjon Stora Fargen, i enlighet med flygfoto, se
bilaga 2.

Den yta som far tas i ansprak som tomt ar markerad pa bifogat flygfoto med
tomtplatsavgransning, se bilaga 2.

Villkor
e Tomtgransen ska markeras med staket, mur eller hack.

Avgift

Avgiften for strandskyddsdispensen ar 13 752 kr, i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.
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Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Bendmning Ankomststdmplad
Reviderad anstkan 2025-02-28
Fotografi 1-3 2025-04-14

Upplysningar

Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paborjats
inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Lansstyrelsen kan komma att dverpréva beslut om strandskyddsdispens inom tre
veckor fran delgivning.

Beslutet om strandskyddsdispens och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur
man Overklagar”.

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt
trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara
goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljobalken.
Strandskyddet galler vid havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och
vattenomraden intill 100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14
§ miljébalken. Strandskyddet kan dock vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300
m fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§ miljébalken. Inom ett strandskyddsomrade
far inte (1) nya byggnader uppforas, (2) byggnader eller byggnaders anvandning
andras eller andra anlaggningar eller anordningar utféras, om det hindrar eller
avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas
fritt, (3) gravningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utféras for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som
vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljdbalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften
kan strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 f
och18 h §§ miljébalken finns bestdmmelser om fri passage fér allmanheten,
tomtplatsavgransning och tidsbegransning av dispensen. Beslut om
strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 § miljébalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far
man enligt 7 kap. 18 ¢ § miljdbalken endast beakta om det omrade som dispensen
avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val
avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomféras utanfér omradet,
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5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller
6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Om prévningen galler en dispens for att uppféra enstaka en- eller tvabostadshus
med tillhérande komplementbyggnader och andra atgarder far man i stallet beakta
om huset eller husen avses att uppforas i anslutning till ett befintligt bostadshus (7
kap. 18 d § miljébalken).

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Patrik Martensson
Byggnadsinspektor

Exp: Sékanden, Lansstyrelsen

Bilagor

Bilaga 1 — Ritningar och ev. 6vriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 — Tomtplatsavgransning

Bilaga 3 — Flygfoton 1964-2024

Bilaga 4 — Hur man 6verklagar
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