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Datum: 2024-12-30 Bygg- och miljonamnden
Handlaggare: Helen Torell

Diarienummer: LOV 2024-000465

Forhandsbesked

Férhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus
KARRBOGARDE 2:41

Arendebeskrivning

Arendet avser férhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus samt garage pa
fastigheten KARRBOGARDE 2:41 i Alingsas kommun.

Vid positivt féorhandsbesked planeras tva nya fastigheter avstyckas om ca 2400 m2.
Bostadshuset pa den norra (tomt 1) av de tva nya fastigheterna ar tankt att utformas
som ett suterranghus pa ca 150 m? BYA samt garage. Bostadshuset pa den sodra
(tomt 2) fastigheten ar tankt att utformas som ett enplanshus pa ca 210 m? BYA
samt garage. For typforslag pa hus se bifogade ritningar.

Tillfartsvagen ansluts for tomt 1 mot befintliga Karrbohéjdsvagen, och servitut for
tillfartsvag planeras upprattas 6ver tomt 1 till tomt 2.

Enskild anlaggning for avlopp, samt egen vattenbrunn planeras for respektive
fastighet. Dagvatten tas omhand lokalt (LOD).

Handlaggaren har gjort syn pa plats den 2024-11-11 och noterade da foljande om
lokaliseringen:
- Aktuellt omrade bestar idag av avverkad skogsmark
- Valdigt exponerat lage pa grund av placering pa hog hojd i jamfoérelse med
omgivande landskap
- Tomt 1 sluttar kraftigt till stor del, relativt plant nagra meter i sydvastra delen
av tilltankt fastighet
- Relativt brant slant mot tomt 2 fran KARRBOGARDE 2:39

Initialt ansdktes om enplanshus enligt bifogat typférslag for bada fastigheterna.
Ansokan andrades efter bedémning om avslag da de markférandringar som skulle
kravas pa tomt 1 inte bedémdes uppfylla kraven enligt PBL 2:6 1 p. och 8:9 1 p.

Forutsattningar

Ansokan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av
nagon detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av avverkad skogsmark med jordart
grundlager urberg. Platsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk.
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| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ar omradet inte
utpekat med planerade atgarder eller specifika intressen.

Yttranden

Miljdenheten har ldamnat ett yttrande 2024-08-23:

"Miljéenheten ser inga storre hinder for att I16sa vatten och avlopp. Fastigheten ligger
inom normal skyddsniva, med avseende pa bade milj6- och halsoskydd enligt Havs-
och vattenmyndighetens allmanna rad 2016:17.

En avloppsanordning ska generellt satt placeras minst 50 meter fran narmsta
dricksvattentakt, baserat pa att dricksvattentékter inom 200 meter ar placerade
uppstroms avloppsanlaggningen.

Tillstand for avlopp ska vara beviljat innan startbesked ges. Innan slutbesked ges
ska entreprendrsrapport for genomférd avloppsanlaggning ha granskats av
miljdenheten”.

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare
underrattats om ansdkan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL).
Agare av fastigheterna HEMSJO-KARRET 1:2, KARRBOGARDE 2:4,
KARRBOGARDE 2:39 och KARRBOGARDE 2:40 har beddémts vara berdrda
sakagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansotkta atgarden, finns
fran de KARRBOGARDE 2:4 (1 av 2 sakéagare) och KARRBOGARDE 2:40 (1 av 2
sakagare). Ovriga sakagare har inte inkommit med nagra synpunkter eller
invandningar och bedéms darmed inte ha nagot att erinra mot atgarden.

Bedomning

Den tankta atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och
beddms inte medféra nagon betydande olagenhet fér omgivningen. Atgarderna
beddéms forenliga med de 6vergripande riktlinjerna och rekommendationerna enligt
Alingsas kommuns 6versiktsplan.

Med hansyn till den sluttande terrangen och det hdga, 6ppna laget villkoras
forhandsbeskedet med att bostadshus pa tomt 1, den norra tomten, utférs som
suterrdanghus for att anpassningskravet ska anses uppfyllt i de delar som berér
landskapsbilden och befintliga naturférutsattningar (PBL 2:6 1 p. och 8:9 1 p.). Ett
suterranghus kraver mindre betydande markférandringar och kan lattare smalta in i
omgivningen. Utformning i 6vrigt provas i ett framtida bygglov.

For bostadshuset pa den stdra tomten finns bifogade ritningar pa typforslag av hus.
Dessa ritningar ar inte bindande infor bygglovet utan agerar exempel fér typ av
byggnad som planeras uppforas. Det som ar provat i forhandsbeskedet ar en
byggnad i ett plan pa ca 210 m? BYA.

Enskilda anlaggningar for vatten och avlopp bedéms kunna anordnas pa eller i
anknytning till den tankta fastigheten. En samordning mellan fastigheterna ar dock
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att foredra. Tillstand for enskilt avlopp maste vara utfardat av Miljdenheten innan
startbesked kan ges i framtida bygglovsprovning.

Den avsedda marklokaliseringen ar ur vag-, kommunikations- och servicesynpunkt
lamplig for nybyggnation av tva enbostadshus, da placeringen ligger i rimlig narhet
till Lovhultsvagen och tatorten Hemsjo med skola, kollektivtrafik och motsvarande
service. Tillfart till de tankta tomterna bedéms kunna ordnas via befintlig tillfartsvag
som leder fram till Karrdalsvagen.

Atgarden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt fér trafikbuller i en sadan
omfattning att en trafikbullerutredning behdvs.

Den tillkommande bebyggelsen beddéms inte ha nagot behov av att regleras i ett
stérre sammanhang. Detaljplan bedéms darfor inte behdva upprattas utifran
bestammelserna i 4 kap. 2 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedomning

Ansokan bedoémdes komplett 2024-08-26 da komplettering kom in. Beslut om
bygglov/forhandsbesked ska tas inom tio veckor fran detta datum, vilket medfér att
sista datum for beslut ar 2024-11-04. Byggnadsnamnden far besluta att férlanga
tidsfristen for att avgora ett arende om lov eller férhandsbesked om det ar
nédvandigt pa grund av handlaggningen eller utredningen i arendet. Tidsfristen far
dock bara férlangas en gang, med tio veckor. Vid eventuell forlangning ska beslut
tas senast 2025-01-13. Om inte beslut tas inom denna tidsperiod kommer avgiften
for bygglovet/férhandsbeskedet att reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka
efter det att tidsfristen dverskridits.

Forslag till beslut

Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stéd av 9 kap. 17 § Plan- och
bygglagen, med nedanstaende villkor.

Villkor
Bostadshus pa tomt 1, den norra tomten, ska utféras som suterranghus.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 16 502 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Om byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for
handlaggningen av ett arende om lov, forhandsbesked eller anmalan, ska avgiften
for handlaggning, kungorelse, expediering och andra tids- och kostnadskravande
atgarder reduceras. Avgift for arkivering reduceras inte. Avgiften ska reduceras med
en femtedel per pabdrjad vecka som namnden Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap.
8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ansékan bedémdes vara komplett 2024-08-26. Beslut
om forhandsbesked fattades 2025-02-18. Detta innebar att den lagstadgade
tidsfristen for handlaggningen pa 10 veckor har éverskridits med mer an 5 veckor.
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Reduktionen blir: 16 502/5 x 5= 16 502 kr.

Avgift for arkivering tas ut med 644 kr (reduceras ej enligt 12 kap. 8 a § PBL).
Avgift efter reduktion, med kostnad for arkivering: 644 kr.

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Benémning: Ankomststémplad:
Situationsplan 2024-08-05
Ansdkan 2024-08-05
Plan- och sektionsritning typhus tomt 2 2024-08-26
Fasadritningar typhus tomt 2 2024-08-26
Epostmeddelande 2024-11-29

Upplysningar

Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphér férhandsbeskedet att galla.

Beslut om forhandsbesked medfor inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan
bygglov och startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen provas i
framtida bygglovsprévning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan dverklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Helen Torell

Byggnadsinspektor

Bilagor

Bilaga 1 - Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Fotografier fran platsbesok
Bilaga 3 - Hur man &verklagar

Exp: Sékanden, Fastighetsagare delg., Sakagare fk enl. sandlista, GIS fk, PolT.
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