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Datum: 2025-01-15 Bygg- och miljonamnden
Handlaggare: Thang Hlawn Ceu

Diarienummer: LOV 2024-000407

Forhandsbesked

Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
STADSSKOGEN 2:71 (SKAVERYDSVAGEN 152)

Arendebeskrivning

Arendet avser ansékan om férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten STADSSKOGEN 2:71 (SKAVERYDSVAGEN 152) i Alingsas kommun.

Bostadshuset ar tankt att utformas i suterrangvaning med ett sadeltak om 23 grader
och med en byggnadsarea pa ca 130 m2. Tillfartsvag planeras anlaggas som
fortsattning pa tillfartsvag till Stadsskogen 2:71 (Skaverydsvagen 152).

Fastigheten planeras fa enskild anlaggning fér vatten och avlopp samt kommunal
avfallshantering. Dagvatten tas omhand lokalt (LOD). Tillstand for att inratta
avloppsanlaggning har utfardats av Miljéskyddskontoret, delegationsbeslut 2024-12-
13, beslut nr: 2024-863.

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. Den tilltankta
fastigheten far en foreslagen storlek pa ca 1000 m2.

Handlaggaren har gjort syn pa plats den 2024-07-16.

Forutsattningar

AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utforas i ett omrade som inte omfattas av
nagon detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgoérs for nadrvarande av skog/vegetation. Platsen ligger delvis
inom Fargens vattenskyddsomrade (sekundar) och inom ett omrade med normal
radonrisk.

| dversiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) &r omradet inte
utpekat med specifika intressen eller riktlinjer.

Platsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

Da det tankta bostadshuset ligger inom ett omrade som ar utsatt for vagtrafikbuller,
har en vagtrafikbullerberakning utférts av Akustik Forum 2024-12-13. Detsamma
galler med riskutredning pa grund av avstandet mellan den aktuella platsen och
jarnvagen. Riskutredningen ar framtagen av Wikberg Brandkonsult
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Yttranden

Miljdenheten har 2024-07-05 lamnat synpunkter bland annat om att tillstand foér
avlopp ska vara beviljat innan férhandsbesked beviljas. Innan slutbesked ges ska
entreprendrsrapport for genomford avioppsanlaggning ha granskats av
miljdenheten.

Arendet har remitterats till kommunekolog, rdddningstjansten och Trafikverket pa
remiss.

Raddningstjansten har utefter inkommen handling daterad 2024-09-23 inget att
erinra infor beslut om forhandsbesked.

Trafikverket inkom med ett yttrande 2025-01-15 att de inte har nagot att invanda mot
att forhandsbesked beviljas om deras synpunkter efterfoljs och upplysningar
beaktas. FOr hela yttrande, se bilaga.

Kommunekolog har inkommit med ett remissvar, dar framférdes bl.a. att:

“inom utpekat omrade fér byggnation finns inga vaxter och djur som bedéms att
patagligt paverkas negativt genom forlust av livsmiljder, forutsatt att ekarna pa
fastigheten bevaras i storsta mojliga man for att uppratthalla kontinuiteten av ek i
omradet och déd ved boér lamnas orord.

Inom utpekat omrade for byggnation finns en back som bedéms paverkas av
byggnationen, da backen behdver korsas bade under byggnation samt nar bostaden
ar etablerad. S6kande anger att en trumma ska anlaggas sa att backen kan

passera fran ena till andra sidan. Detta raknas som vattenverksamhet och behoéver

anmalas till Lansstyrelsen’.
For hela yttrandet se bilaga.

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare
underrattats om ansdkan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL).

Agare och boende pé fastigheterna Stadsskogen 2:70, Stadsskogen 2:72,
Stadskodskogen 2:73, Bryngenas 1:14 och Bryngenas 1:16. Sakagarintyg, utan
synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran agare till
fastigheten Stadsskogen 2:73.

Ovriga agare har inte inkommit med nagra synpunkter eller invandningar och
beddms darmed inte ha nagot att erinra mot atgarden.

Bedomning

Pa grund av byggnadens placering intill jarnvagen ar en riskutredning framtagen.
Enligt riskutredningen ar risknivan pa acceptabel niva, bade avseende individ- och
samhallsrisk, utan att riskreducerande atgéarder vidtas. Atgarden bedéms som
lamplig ur ett riskperspektiv.

Vagtrafikbullerutredningen som ar utford av Akustik Forum visar att den tankta
atgarden med viss anpassning uppfyller kraven i trafikbullerférordningen. Detta
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forutsatter dock att bostadshuset infér bygglovet utformas utifran de forutsattningar
som beskrivs i bullerutredningen, detta villkoras darfér i detta férhandsbesked.

Platsen beddéms inte ha nagra sarskilda naturvarden, da den bestar av skogsmark
utan nagra sarskilt vardefulla trad eller unika livsmiljéer for djur- eller vaxtlivet.

Den tankta atgarden ses som en lamplig utveckling av det aktuella omradet och
beddms inte medféra nagon betydande olagenhet fér omgivningen eller patagligt
skada omradets natur- och kulturvérden eller andra allménna intressen. Atgarden
beddms inte medféra en betydande miljpaverkan.

Den tillkommande bebyggelsen beddms inte ha nagot behov av att regleras i ett
storre sammanhang. Detaljplan bedéms darfor inte behdva upprattas utifran
bestdmmelserna i 4 kap. § 2 Plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Vid storre eller
mer omfattande byggnation i anslutning till sokt atgard kan detaljplan komma att
kravas vid framtida ytterligare bebyggelse i omradet, for att kunna hantera
bebyggelsen utifran ett stdrre perspektiv och sakerstalla att omradet utvecklas och
utformas pa ett [ampligt satt.

Den avsedda marklokaliseringen ar ur vag, kommunikations och servicesynpunkt
lamplig for nybyggnation av enbostadshus. Tillfart till den tankta fastigheten ordnas
fran befintlig infart via stamfastigheten.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedomning

Ansokan beddmdes komplett 2025-01-09. Beslut om férhandsbesked ska tas inom
tio veckor fran detta datum, vilket medfér att sista datum for beslut ar 2025-03-20.
Byggnadsnamnden far besluta att forlanga tidsfristen for att avgora ett arende om
lov eller forhandsbesked om det ar nédvandigt pa grund av handlaggningen eller
utredningen i arendet. Tidsfristen far dock bara férlangas en gang, med tio veckor.
Vid eventuell férlangning ska beslut tas senast 2025-05-29. Om inte beslut tas inom
denna tidsperiod kommer avgiften fér forhandsbeskedet att reduceras med en
femtedel per pabdrjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.

Forslag till beslut

Positivt férhandsbesked till bygglov meddelas, med stdéd av 9 kap. 17 § Plan- och
bygglagen, med nedanstaende villkor.

Villkor

Utformning och placering av bostadsbyggnaden ska géras med hansyn till de
slutsatser som presenteras i vagtrafikbullerutredningen, for att uppfylla bullerkraven i
Trafikbullerférordningen (2015:216).

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 16 846 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade 16pa da ansdkan beddémdes vara komplett
2024-12-15. Beslut om férhandsbesked fattades 2025-02-18, vilket innebéar att
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lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats
med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Benémning: Ankomststémplad:
Remissvar 2025-01-15
Ovrigt — Koordinater 2025-01-09
Bullerutredning 2024-12-15
Avlopptillstand 2024-12-15
Riskutredning 2024-10-24
Yttrande 2024-09-24
Situationsplan 2024-09-23
Yttrande 2024-09-20
Skrivelse 2024-09-11
Yttrande 2024-08-21
Foérelaggande om komplettering 2024-07-15
Yttrande 2024-07-05
Ansokan 2024-06-24

Upplysningar

Foérhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphér férhandsbeskedet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att paborja byggnadsarbetet innan
bygglov och startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen prévas i
framtida bygglovsprévning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan dverklagas. Se bilaga "Hur man
overklagar”,

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Thang Hlawn Ceu
Byggnadsinspektor

Bilagor

Bilaga 1 - Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Hur man 6verklagar

Exp: S6kanden, Sakagare fk enl. sandlista, GIS fk, PolT.
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