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ARBETSMATERIAL

Madeleine Meiby, 2022-12-15

Detaljplan för Omvandlingsområde 
Saxebäcken, Östra delen

PLANBESTÄMMELSER
GRÄNSBETECKNINGAR

Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Administrativ gräns
Egenskapsgräns och administrativ gräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

B Bostäder, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

L Odling och djurhållning, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

E Tekniska anläggningar, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Allmänna platser med enskilt huvudmannaskap

NATUR Naturområde, PBL 4 kap. 8 § 1 st 2 p.

GATA Lokaltrafik, PBL 4 kap. 8 § 1 st 2 p.

Vattenområden

W Vattenområde, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

W1
Bryggor, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK
Omfattning

)—8,0 Högsta nockhöjd är the value given in meter för huvudbyggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

)—6,0 Högsta nockhöjd är the value given in meter för huvudbyggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e1
Högsta nockhöjd är 3 meter för komplementbyggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e2 20,0% Största byggnadsarea är the value given in % av fastighetsarean inom
användningsområdet. Dock högst 200 kvadratmeter., PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
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Marken får inte förses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Fastighet

d 0 Minsta fastighetsstorlek är the value given in kvadratmeter, PBL 4 kap. 18 § 1 st

Utformning

f1 Fasadbeklädnad ska i huvudsak utgöras av trä, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f2 Byggnadens utformning och placering ska anpassas till befintlig terräng, PBL 4 kap. 16 § 1
st 1 p.

f3 Endast friliggande villor, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Placering

p1
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter från fastighetsgräns, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

p2
Komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 meter från fastighetsgräns, PBL 4 kap. 16 § 1
st 1 p.

Störningsskydd

m Byggnader för bostäder ska ha en konstruktion som är vattentät upp till + 60,5 meter över
nollplanet (RH2000). Komplementbyggnader som placeras lägre ansvarar fastighetsägaren
för att skydda vid en eventuell översvämning, PBL 4 kap. 12 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER
Markreservat för allmännyttiga ändamål

u Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §

Strandskydd

a1
Strandskyddet är upphävt. Kvartersmark, PBL 4 kap. 17 §

a2
Strandskyddet är upphävt. Allmän plats, PBL 4 kap. 17 §

a3
Strandskyddet är upphävt. Vattenområde, PBL 4 kap. 17 §

Markreservat för gemensamhetsanläggningar

g Markreservat för gemensamhetsanläggning. Kvartersmark, PBL 4 kap. 18 § 1 st

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet är enskilt för allmän plats, PBL 4 kap. 7 §

Genomförandetid
Genomförandetiden är 10 år från den dag planen vinner laga kraft, PBL 4 kap. 21 §

Sweco Sverige AB, 2023-02-22

Inom Saxebäcken etapp 1 finns i dagsläget både fritidshus och 
permanenta bostäder. Det finns även fyra avstyckade fastigheter som 
förväntas bebyggas med antingen nya fritidshus eller permanenta 
bostäder. Detaljplanen möjliggör därutöver ytterligare fem avstyckning-
ar. Möjligheten att genomföra räddningsinsatser för såväl befintliga som 
tillkommande byggnader försvåras av följande anledningar:

1. Det finns endast en väg in och ut 
Enda möjligheten att nå Saxebäcken via bil är österifrån, via 
Saxebäcksvägen. Västerut slutar Saxebäcksvägen efter cirka 
200 meter i en återvändsgränd. Om Saxebäcksvägen skulle vara 
blockerad öster om planområdet finns ingen möjlighet för räddnings-
tjänsten att nå området. Då finns inte heller möjlighet för boende att 
lämna Saxebäcksområdet. Det försvårar också rundkörningen av 
tankbilarna vid en större brand.

2. Det finns endast en brandpost inom området
Vid en brand så påbörjas livräddande insatser (såsom rökdykning) 
så fort en släckbil/brandbil har anlänt till platsen men de måste 
omedelbart avbrytas om/när brandvattnet börjar ta slut. 
Brandbilen själv har endast brandvatten som räcker i 5 -10 minuter och 
behöver därefter få tillgång till ytterligare brandvatten. Anslutning till en 
brandpost är det snabbaste sättet att säkra åtkomst till ytterligare 
brandvatten. Högsta möjliga avståndet mellan en brandpost och 
brandbilen är 75 meter och högsta avståndet mellan brandbilen och 
angreppspunkten är 50 meter. Det innebär att endast vid bränder inom 
cirka 125 meter från en brandpost är det möjligt att ansluta direkt till 
brandposten. Om branden inträffar längre bort från brandposten så 
behöver en tankbil komma till platsen. Tankbilarna skickas från 
exempelvis Alingsås, Lerum, Sollebrunn, Vårgårda, vilket innebär att det 
tar längre tid att säkra ytterligare brandvatten. Om brandvattnet i brand-
bilen hinner ta slut innan tankbilen har kommit till platsen, så måste 
exempelvis rökdykning avbrytas. Det finns i dagsläget inte kapacitet i 
ledningsnätet för att placera ytterligare brandposter inom området.

3. Vissa befintliga vägar är mycket branta
Topografin är mycket växlande inom området. Flera av vägarna i 
området har en lutning på mer än 10 %. På två vägar (rödmarkerade i 
kartan) är lutningen mer än 20 % på vissa delar. Detta kan försvåra 
möjligheten för brandbilen att komma inom 50 meter till angreppspunk-
ten för vissa fastigheter. Detaljplanen kan inte påverka lutningen på 
vägarna då det är befintliga vägar. 

FÖRUTSÄTTNINGAR FÖR RÄDDNINGSINSATSER I SAXEBÄCKEN, ETAPP 1
(SOM UNDERLAG FÖR DETALJPLANEN)

TECKENFÖRKLARING
Brandpost

Cirka 125 meter från brandpost

Möjlig ny bebyggelse i dagsläget

Möjlig ny bebyggelse efter färdig detaljplan

Svåråtkomlig väg (>15 % lutning i kombination 
med smal och/eller svängande körbana)

Fastighet som ligger >125 meter från 
brandpost och där huvudbyggnaden 
ligger > 50 meter från plats där brandbilen 
riskerar behöva parkera med anledning av 
anslutningsvägens branthet. 

Fastighet som huvudsakligen ligger >125 
meter från brandpost och där huvudbyggna-
den kommer att hamna > 50 meter från plats 
där brandbilen riskerar behöva parkera med 
anledning av anslutningsvägens branthet. 

Cirka 50 meter från brandbilens 
förväntade uppställningsplats
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