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KOMMUN
Datum: 2024-10-03 Bygg- och miljonamnden
Handlaggare: Helen Torell
Diarienr: 2024.094 BMN

Saxebacken 2:38, forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus (2021-0388)

Arendebeskrivning
Arendet avser forhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus péa fastigheten
SAXEBACKEN 2:38 i Alingsas kommun.

Bostadshuset utformas i en vaning samt suterrangvaning. Huvudbyggnaden far en
byggnadsarea pa 50 m2. Komplementbyggnaden far en byggnadsarea pa 20 m2.

Infart till den tankta tomten sker fran Saxebacksvagen vaster om aktuell fastighet. Atgarden
ar tankt att anslutas till kommunal anlaggning for vatten och avlopp, samt anslutas till
kommunal avfallshantering.

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. Den tilltankta fastigheten far
en foreslagen storlek pa ca 1 070 m2.

Forutsattningar

Forhandsbesked har tidigare beslutats pa samma fastighet. Beslutet om férhandsbesked
Overklagades av en av grannarna till den aktuella fastigheten. | samband med
Overklagandeprocessen som féljde tog sdkande fram en geoteknisk undersékning utférd av
foretaget AWER. | beslutet fran Mark- och miljddomstolen sa konstaterade domstolen att
samtliga sakagare i arendet inte har haft méjlighet att ta del av utredningen, varfér arendet
forvisades tillbaka till kommunen for fortsatt handlaggning.

| efterféljande handlaggning skickades arendet ater ut pa sakagarutskick med den
geotekniska undersdkningen bifogad. Darefter beviljades aterigen férhandsbesked pa
fastigheten, vilket pa nytt dverklagades av en granne. Lansstyrelsen beslutade da att
aterférvisa arendet till nAmnden igen da villkoren i beslutet uppfattades otydliga och
Lansstyrelsen gjorde beddmningen att arendet inte var tillrackligt utrett. Lansstyrelsen
konstaterade aven att omradesbestammelserna begransar bebyggelsen till en
huvudbyggnad per tomt och att Saxebacken 2:38 redan har en huvudbyggnad, vilket skulle
kunna ses som att den ansokta atgarden gar i strid med omradesbestammelserna.

AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan. Platsen ligger inom omradesbestammelser, OB 16, Omradesbestammelser for
Saxebacken, laga kraft 1999-03-25.

Omradesbestammelserna reglerar, bland annat, att endast en huvudbyggnad far uppféras pa
varje tomt. Storsta tillatna bruttoarea respektive byggnadsarea inklusive bygglovspliktiga
komplementbyggnader ar 70 m? per tomt och darav 50 m? fér huvudbyggnaden.

Fastigheten ligger inom strandskyddat omrade. Fastigheten ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Platsen ligger inom ett omrade med normal
radonrisk.
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Yttranden

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan har berdrda sakagare underrattats om ansdkan och getts tillfalle att
yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna Saxebacken 2:22, Saxebacken
2:34, Saxebacken 2:35, Saxebacken 2:39 och Saxebacken 2:48 har bedomts vara berorda
sakagare.

De berdrda sakagarna har forst givits maéjlighet att lamna yttrande, genom utskick daterat
2021-08-19. Ett nytt utskick gjordes 2023-03-17 for att samtliga sakagare skulle kunna ta del
av utredningen om markforhallandena pa platsen och ha majlighet att lamna eventuella
synpunkter till arendet.

Saxebacken 2:22 skrev i sitt yttrande i samband med det forsta utskicket:
"Ingen som helst utfylinad far géras pa Saxebacken 2:22. Viktigt ar att eventuell parkering
eller infart endast paverkar "tomt 1" och inte drabbar 2:22.”

Sokande gavs mojlighet att kommentera yttrandet, och skrev i sin kommentar:
"Forstar och skall sékra att ingen utfylinad sker pa tomt 2:22. Och att ev. parkering eller infart
endast paverkar "tomt 1" och inte drabbar 2:22.”

| det andra utskicket till sakdgarna sa har sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar
mot den ansokta atgarden, inkommit fran en av fastighetsagarna till Saxebacken 2:22. En
annan av fastighetsagarna till Saxebacken 2:22 skriver i sitt yttrande:

"Min asikt ar att en fortatning medfér en betydande férandring av naturen i omradet. Om nu
bebyggelse anda blir aktuellt ar jag helt emot att infarten och aven byggtrafik gar pa
Saxebéacken 2:22.”

Ovriga tillfragade sakagare har inte lamnat nagot yttrande i drendet.

Sokande har givits mdjlighet att kommentera det inkomna yttrandet, och skriver i sin
kommentar:

"Positivt att alla grannar utan en person nu var positiva. Vagen som gar fram till min tomt
langs backen vid tomten 2.22 ar den ursprungliga vagen for min och mina narmaste
grannars tomter och ar den enda vag som fans och som anvandes tidigare. Man far inte
stycka upp tomter utan en lamplig vag, mina aldre grannar har visat ritningar och bilder pa
avstyckningen och hur det sag ut da man styckade upp tomterna fran bérjan.

Den patankta bebyggelsen (delning av min befintliga tomt) andrar inte p4 ndgon av mina
grannars tomter, och ursprungsvagen kommer inte andras den ar bra som den ar.

Kommunen har dragit fram vatten och avlopp via ursprungsvagen fram till den patankta
delningen av tomten och aven asfalterat viss del fram till min nya tomtdelning.

Den nya vagen som har tillkommit pa senare tid som gar uppe pa berget fram till min tomtdel
som ligger ca 13 meter upp fran den patankta delningen av tomten vid backen sa den gar
tyvarr inte att nyttja till den nya patankta tomten da lutningen/slanten ar mycket brant. Huset
som vi foreslar ar ett mindre suterranghus som skall smalta in i omgivningen (in i slanten) for
att passa in i miljon pa basta satt.

Belastningen pa vagen fér denna mindre villa &r mycket begransad och var den vag min tomt
och grannarna alltid anvande innan, och om nagot mot férmodan skulle ske vid en ev.
bebyggelse sa atgardar vi (fam. Frih) det omgaende. Lampligt/viktigt att vi (fam. Frih)
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dokumenterar ursprungsvagens skick fore och efter en ev. byggnation for att forsakra att
ingen skada sker, och om skada sker att vi (fam. Frih) atgardar det omgaende.”

Ytterligare utskick till sakagare har inte gjorts da inga férandringar har gjorts och inga nya
utredningar har tillkommit efter att det andra utskicket gjordes.

Bedémning

Atgarden beddéms férenlig med bestammelserna i omradesbestammelserna OB 16”. D& en
ny fastighet planeras att styckas av vid beviljat forhandsbesked och som kommer att
bebyggas separerat fran befintlig byggnad pa Saxebacken 2:38 skapas aven en ny tomt.
Detta leder till att bestammelsen i omradesbestammelserna om endast en huvudbyggnad
per tomt f6ljs. Den nytillkommande tomten paverkar inte storleken eller utformningen av
befintlig tomt pa fastigheten.

Atgérden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte medféra
nagon betydande oldgenhet for omgivningen. Atgérden &r tankt att utféras inom
strandskyddat omrade. Strandskyddsdispens beddms kunna ges for atgarden da den ar val
avskild fran strandlinjen av befintlig bebyggelse med tillhérande tomtplatser, detta behdver
dock hanteras i en separat prévning av strandskyddsdispens och avgors inte i detta beslut.

De marktekniska forutsattningarna pa platsen har utretts genom den geotekniska
undersdkningen som utforts av foretaget AWER. Undersdkningen kommer fram till att det
inte finns nagra marktekniska hinder till att genomféra den tankta atgarden. Platsens
geotekniska férutsattningar bedéms darfor 1ampliga for tankt bebyggelse.

Den aktuella platsen har en mycket sluttande topografi. Detta medfér att omfattande
utfyllnader/schaktarbeten riskerar att behévas om tomten dnskas planas ut. Omfattande
utfylinader/schaktarbeten kommer sannolikt paverka landskapsbilden negativt, vilket medfort
att det ar av stor vikt att marknivaerna pa fastigheten hanteras varsamt.

Tillfartsvag till den tankta tomten bedéms kunna anlaggas fran Saxebacksvagen. En av
fastighetsagarna till Saxebacken 2:22 har motsatt sig den redovisade tillfartsvagen. Mark-
och miljddomstolen skriver i sitt domskal i den dom som tidigare har meddelats i arendet:
"Domstolen delar namndens bedémning att den planerade infartsvagen éver fastigheten
Saxebacken 2:22 inte utgor en betydande oldgenhet i plan- och bygglagens mening. Fragor
om exempelvis servitut eller fastighetsreglering kan inte prévas inom ramen fér
forhandsbesked. Mark- och miljddomstolen beddmer darmed att den féreslagna I6sningen av
vag- och infartsfragan ar éversiktligt klarlagd och att det inte utgor hinder for att meddela
positivt forhandsbesked.”

Atgérden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfor inte begarts in.

Bygg- och miljonamnden beddmer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga bestammelser i
2 och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedomning
Da beslut om férhandsbesked redan fattats i arendet en gang och fakturerats i samband med
detta, utgar ingen ny avgift for detta beslut.
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Forslag till beslut
Positivt férhandsbesked till bygglov meddelas, med stdéd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.

Villkor

Storsta mojliga bruttoarea for huvudbyggnaden ar 50 m?, i enlighet med
omradesbestammelserna. Huvudbyggnaden maste utformas pa ett sddant satt att
bruttoarean inte 6verskrider 50 m>.

Tillfartsvag till byggnadsplatsen ska utformas sa att den ar tillganglig for slamtomningsbil
samt utryckningsfordon, sasom ambulans och brandbil.

Avgift
D4 beslut om forhandsbesked redan fattats i arendet en gang och fakturerats i samband med
detta, utgar ingen ny avgift for detta beslut.

Handlingar som ingar i beslutet

Benédmning: Ankomststamplad.
Geoteknisk undersékning 2022-12-16
Geoteknisk undersékning 2022-12-16
Ansoékan 2021-05-23
Situationsplan 2021-05-23

Upplysningar
Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om bygglov inte
inldAmnats inom denna tid upphdr férhandsbeskedet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att pabodrja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprovning.

Strandskyddsdispens behéver sdkas separat infor framtida byggnation pa fastigheten.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar”.

Beslutet ska skickas till
Sokanden, Fastighetsagare fk, Sakagare fk (enl. séndlista), Sakagare delg. (enl. sandlista),
Kretsloppsavdelningen fk, VA-avdelningen fk, PolT.

Martin Frank Cederbom Helen Torell
Tf enhetschef Bygglovsenheten Byggnadsinspektor

Martin Frank Cederbom, Godkannare tjansteskrivelse, 2024-10-03
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