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Datum: 2024-10-02 Bygg- och miljonamnden
Handlaggare: Aferdita Jashari
Diarienr: 2024.089 BMN

Krav pa underhall av enbostadshus samt
komplementbyggnad (2021-0425)

Arendebeskrivning

Bygg och miljionamnden startade 2021-05-12 ett tilisynsarende pa fastigheten TANGON 1
(HAMBOGATAN 2) efter inlamnad anmalan om bristande underhall av byggnaderna pa
fastigheten och det kulturmiljévarde som byggnaderna har, som riskerar att paverkas till féljd
av detta.

Enligt PBL 8 kap 13 § framgar att en byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljdmassig eller konstnarlig synpunkt inte far forvanskas. Eftersom
byggnaderna har ett kulturhistoriskt varde och bedémdes ha forvanskats genom férsummat
underhall fick fastighetsdgaren som &gde fastigheten vid den tiden, méjlighet att inkomma
med en atgardsplan med en beskrivning av atgarder som skulle vidtas for att stélla
byggnaderna i ett vardat skick sa att byggnadernas sarskilda varden bevaras.

Fastigheten saldes sedan ar 2022.

Bygg- och miljdavdelningen utférde ett platsbesdk 2023-10-17 och konstaterade att det
pagick ett renoveringsarbete pa huvudbyggnaden bade inne och pa utsidan. De aktuella
renoveringsarbetena bedomdes riskera att skada byggnaden i sddan omfattning att det
bedomdes motiverat att omedelbart utfarda forbud mot fortsatt arbete, fér att minimera
skadan i sa& hog utstrackning som mdjligt.

Beslut om omedelbart férbud mot fortsatt byggnadsarbete pa huvudbyggnaden pa
fastigheten TANGON 1 togs 2023-11-01 av Samhallsbyggnadsnamnden (Delegationsbeslut
§ D TForb 2023-001175). Forbudet géllde omedelbart och fram till att en atgardsplan lamnas
in och eventuellt bygglov och startbesked beviljats for de aktuella atgarderna.

En atgardsplan lamnades 2023-11-06 av den nya fastighetsdgaren. Atgéardsplanen
reviderades i samband med bebyggelseantikvaries synpunkter.

Bygglov med starbesked fér fasadandring av enbostadshus i efterhand beviljades
2024-08-06 via delegationsbeslut Bygglov § D BISb 2024-000612.

Forutsattningar

Fastigheten ligger inom detaljplan DP 24 (laga kraft 1991-04-25) och omradet ar reglerat
med bestammelsen J K1 f1. Detaljplanen visar att omradet ska anvandas till smaindustri,
kontor och hantverk med begransad yta for bostader samt att séarskild omsorg skall 4gnas
utformningen av byggnadens yttre.

Enligt kulturmiljdprogram fér Alingsas kommun (antaget av Kommunfullméktige 2018-04-25)
innehar tva av byggnaderna pa fastigheten, huvudbyggnaden och ett uthus/garage,
beteckningen C vilket innebar att byggnaderna bér underhallas med traditionella material och
metoder som tar hansyn till det kulturhistoriska vardet. Nagot skydd i detaljplan finns dock
inte i dagslaget.
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Yttranden

Enligt 11 kap. 58 § Plan- och bygglagen (PBL) ska den som far anspraket riktat mot sig ges
tilifalle att yttra sig innan tillsynsmyndigheten beslutar om att ta ut en byggsanktionsavgift.
Tjansteskrivelsen har 2024-08-06 skickats till fastighetsagaren for yttrande.

I sitt yttrande som inkom 2024-08-16 framhaller fastighetsédgaren sammanfattningsvis att han
blev medveten om féreldggandet i ett senare skede och att beslutet fordrojdes pa grund av
lang handlaggningstid fran kommunens sida. Yttrandet bifogas i sin helhet till denna
tjansteskrivelse.

Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning

Enligt 9 kap. 2 § 3p i plan- och bygglagen, PBL: inom ett omrade med detaljplan kravs det
bygglov fér annan &ndring av en byggnad an tillbyggnad, om andringen innebér att
byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial eller byggnadens yttre
utseende avsevart paverkas pa annat satt.

Enligt PBL 10 kap 3 § far en atgard som kraver bygglov inte pabdrjas innan
byggnadsnédmnden har gett ett startbesked. Fastighetsdgaren har pabérjat atgarden utan
bygglov och startbesked.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att dvertradelse av plan-- och bygglagen har skett
enligt det som ar forskrivet i 11 kap. 5 § och att det finns férutsattningar for och behov av
ingripande om pafoljd enligt samma kapitel. Overtradelsen innebér att byggsanktionsavgift
tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.

En byggsanktionsavgift far tas ut om nagon bryter mot bestammelserna i 8-10 kap. PBL,
aven om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet (11 kap. 51 och 53 §§
PBL).

Berdkning av sanktionsavgift

Berakningen av byggsanktionsavgiften ska utga frdn den specifika delen av byggprojektet
som berGrs av évertradelsen, och inte fran hela projektet. | det aktuella fallet har avgiften
baserats pa den del som avser en tvattstuga med en yta pa cirka 5,6 m2, dar
fastighetsagaren har pabdrjat fasadbytet.

Byggsanktionsavgiften faststéalls med tillampning av det prisbasbelopp som galler for det ar
som beslutet om byggsanktionsavgift fattas, och inte det ar atgarden utfordes. | detta fall
byggsanktionsavgiften har beraknat med prisbasbelopp for ar 2024 som ar 57 300 kr.

Beraknad sanktionsavgift &r 7 322 kr, enligt Plan- och byggférordning (2011:338) 10 kap. 24
§ 6p.

Finns det skél for avgiftsbefrielse eller nedséttning av byggsanktionsavgiften?

Enligt 11 kap. 53 § PBL behdver en byggsanktionsavgift inte tas ut om det ar oskaligt med
hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom
nagon annan fullgéra sin skyldighet, att dvertradelsen berott pa en omstandighet som den
avgiftsskyldige inte har kunnat forutse eller kunnat paverka, eller vad den avgiftsskyldige har
gjort for att undvika att en 6vertradelse skulle intraffa.

I 11 kap. 53a § PBL stadgas vidare att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far sattas ned
till halften eller en fiardedel, om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse som
har begatts. Vid prévningen av om avgiften bor sattas ned ska sarskilt beaktas om
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Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av andra
skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Samhalisbyggnadsférvaltningen bedémer att sanktionsavgiften kan séttas till halften, med
hansyn till att den nya fastighetsdgaren blev involverad i drendet i ett senare skede.
Dessutom har fastighetsédgaren genom att uppratthalla regelbunden kontakt med kommunen
aktivt forsokt forhindra att en dvertradelse av gallande bestimmelser skulle intriffa.

Ekonomisk bedémning
Inte aktuellt.

Forslag till beslut
Med st6d av 11 kap 51 § PBL, pafors fastighetsédgaren — e ;3 fastigheten
TANGON 1 (HAMBOGATAN 2) en sanktionsavgift pa totalt 7 322 kr for att fasadéndring av

enbostadshus har pabdrjats utan startbesked.
Vid en halvering av sanktionsavgiften blir den totala summan 3 661 kr.

Avgiften ska betalas till Alingsds kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man &verklagar”.

Handlingar som ingar i beslutet

Benédmning: Ankomststamplad:
Yttrande 2024-09-16
Beslut 2024-08-06
Bilaga 2024-08-06
Ovrigt 2024-04-30

Lagrum Plan- och bygglagen

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnamnden préva forutsattningarna fér och behovet av att
ingripa eller besluta om en pafélid s& snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt
en bestammelse i plan- och bygglagen, i féreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stod av lagen eller i EU-férordningar som rér fragor inom lagens
tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestammelse i
8-10 kap. PBL eller i féreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av nagon av
bestammelserna i 16 kap. 2-10 §§ PBL eller mot en bestammelse i en EU-férordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den Gvertradelse som har begatts.
Avgiften far sattas ned till halften eller en fjiardedel. Vid prévningen ska det sarskilt beaktas
om Overtrédelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertradelsen av
andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap. 58 § PBL ska den som far anspraket riktat mot sig ges tillfalle att yttra sig
innan tillsynsmyndigheten beslutar om att ta ut en byggsanktionsavagift.
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Enligt 11 kap 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tvd manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

Plan- och byggforordning (2011:338)

Enligt 9 kap. 1 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, ska en byggsanktionsavgift
tas ut for de Gvertradelser och med de belopp som foljer av férordningen. Avgiften faststalls
med tillampningen av det prisbasbelopp som galler for det ar som beslutet om avgiften fattas.
Avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

Enligt Plan- och byggférordning (2011:338) 9 kap. 10 § 1 p, byggsanktionsavgiften for att
trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen (2010:900) pabérja en sadan
andring av en byggnad som kréaver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 c eller 8 § férsta
stycket 4, 6, 7 eller 9 plan- och bygglagen, eller en del av en sadan andring, och som avser
en byggnads yttre utseende, innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked som omfattar
atgérden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsnamnden enligt 10
kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att atgarden far pabérjas ar:

1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,0005
prisbasbelopp per kvadratmeter av den area som andringen avser.

Beslutet ska skickas till
Fastighetsagare del kv.

Martin Frank Cederbom Aferdita Jashari
Enhetschef Bygglovsenheten Byggnadsinspektor
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