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Ansdkan om forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus (2024-0142)

Arendebeskrivning
Arendet avser anstkan om férhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus pé fastigheten
EDSHULT 1:22 (EDSHULTSVAGEN 13) i Alingsas kommun.

Atgarden avser nybyggnation av enbostadshus i ett plan med oinredd vind. Bostadshuset
planeras fa en byggnadsarea om ca 200 m2. Bostadshuset ar tankt att anslutas till enskild
anlaggning for vatten och avlopp. Vid positivt férhandsbesked styckas fastigheten av och far
en yta pa ca 3000 m2.

Forutsattningar

Ansdkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser. Byggnadsplatsen utgdrs for narvarande av
skogsmark. Platsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

Byggnadsplatsen ligger inom riksintresse for friluftsliv (Delsjén- Harskogenomradet FP 10).
| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ar omradet utpekat med hog
skyddsniva for enskilda avlopp, yttre vattenskyddsomrade och inom vardefulla kulturmiljoer.

Byggplatsen ligger inom ett omrade som ingar i en bevarandeplan for odlingslandskapet.

Yttranden

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ansokan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare och boende pa
fastigheterna enligt tillhérande sandlista har bedémts vara berérda sakagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran
Edshult 1:30, Edshult 1:31 (2 fastighetsagare) och Edshult 4:10.

Fastighetsdgare och boende for fastigheterna Edshult 1:3, Edshult 1:6, Edshult 1:9, Edshult
1:31 (1 boende), Hemsjo 3:2 och Hemsjo 5;5 har inte inkommit med nagra synpunkter och
beddéms darmed inte ha nagot att invanda mot atgarden.

Arendet har remitterats till R4ddningstjansten som har 2024-08-06 inkommit med yttrande,
se bilaga 2.

Miljdenheten har 2024-03-22 inkommit med synpunkter och anfér féljande:

"Miljdenheten ser inga stérre hinder for att 16sa avlopp till fastigheten. Fastigheten ligger
inom normal skyddsniva, med avseende pa bade miljé- och halsoskydd enligt Havs- och
vattenmyndighetens allmanna rad 2016:17. En avloppsanordning ska generellt satt placeras
minst 50 meter fran narmsta dricksvattentakt, baserat pa att dricksvattentakter inom 200
meter ar placerade uppstréms avloppsanlaggningen.
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Tillstand fér avlopp ska vara beviljat innan startbesked ges. Innan slutbesked ges ska
entreprendrsrapport for genomford avloppsanlaggning ha granskats av miljoenheten. Da det
ar tunn jordman finns svarigheter att infiltrera i mark.

Svarigheter att 16sa dricksvatten inom tilltankt avstyckning utan att brunnen hamnar inom
spridningsomradet for avloppsanlaggningarna till Edshult 1:30 och Edshult 1:31.

Da det ar tunn jordman ar det viktigt att sakerstalla all dagvattnet kan tas om hand pa ett bra
satt for befintliga och tillkommande fastighet for att undvika olagenheter”.

Bedomning

For tillfart kommer ny vag att anlaggas over stamfastigheten. Servitut fér anvandning av
tillfartsvagen till den tankta tomten skall finnas infor ansékan om bygglov, detta villkoras
darmed i beslutet.

Anlaggning foér enskilt aviopp bedéms kunna anordnas pa fastigheten. Tillstand for enskilt
avlopp ska vara beviljat innan startbesked kan lamnas, detta villkoras darmed i beslutet.

Anlaggning av enskild anlaggning for dricksvatten bedéms vara svart att [6sa inom den
tilltankta fastigheten eftersom dricksvattenbrunnen hamnar inom spridningsomradet for
avloppsanlaggningarna till Edshult 1:30 och Edshult 1:31. Atgarden avseende
dricksvattenbrunn bedéms anda kunna anordnas i anknytning till den tilltankta fastigheten.
Det behdver darfor sakerstallas att tillrackligt skyddsavstand till planerad egen
avloppsanlaggning och till angransande avloppsanlaggningar erhalls. Placering for enskild
avloppsanlaggning ska redovisas och sakerstallas att anlaggningen inte riskerar att
kontamineras innan startbesked kan lamnas, detta villkoras darmed i beslutet.

Atgarden beddéms inte strida mot riksintresset fér friluftsliv eller mot bevarandeplanen fér
odlingslandskapet, da den for atgarden aktuella platsen inte bedéoms besitta ndgra unika
varden for friluftslivet eller odlingslandskapet och att den nya byggnationen ar placerad i
anslutning till bebyggd tomt.

Fastigheten ligger inom en kulturhistoriskt vardefull milj6 som omnamns i
Kulturmiljoprogrammet for Alingsas kommun (antaget av Kommunfullmaktige 2018—-04-25).
Miljé kring Edshult, Hulskog, Lida och Back. Enligt kulturmiljéprogrammet ar
rekommendationerna fér omradet att den befintliga bebyggelsen skall underhallas med
traditionella material och metoder som tar hansyn till det kulturhistoriska vardet. Den aktuella
fastigheten ar belagen langst séder i det aktuella kulturmiljdomradet och byggnader som ar
sarskilt utpekade ar belagna pa fastigheten Edshult 1:3, vilken ar belagna norr om den
aktuella fastigheten. Byggnaderna som ar utpekade anses vara byggnadshistoriskt vardefulla
och en av byggnaderna ar en valbevarad framkammarstuga som skiljer sig i utseende fran
andra i kommunen bland annat genom sin fonstersattning. | anslutning till tankt tomt finns tva
uppférda byggnader och en byggnad som har erhallit bygglov, vilka ar utformade med ett
traditionellt utseende. Eftersom detta ar en lokaliseringsprévning, sa gors inte nagon
beddmning for utformningen av byggnaden, den prévningen gors i kommande
bygglovsprovning.

Raddningstjansten har lamnat remissvar och samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning
avseende framkomlighet av raddningsfordon ar att den ar tillgodosedd.

Atgarden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller. En
trafikbullerberékning har darfor inte begarts in.
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Atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte medféra
nagon betydande oldgenhet fér omgivningen. Atgarden bedéms darfér inte strida mot
rekommendationerna i 6versiktsplanen.

| omradet finns tva uppférda byggnader pa tva fastigheter samt ett givet bygglov for
uppférande av ytterligare ett enbostadshus. Tillsammans med sokt atgard sa kommer det att
innebara totalt 4 byggnader och beddéms vara ett omradde med sammanhallen bebyggelse.
Darmed behdver plankravet bedémas, enligt Plan- och bygglagen PBL 4 kap. 2 § forsta
stycket p. 1.

Kommunen ska med en detaljplan préva ett mark- eller vattenomrades lamplighet for
bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning for:

En ny sammanhallen bebyggelse med bygglovspliktiga byggnadsverk, om det behdévs med
hansyn till bebyggelsens karaktar, omfattning eller inverkan pa omgivningen, till behovet av
samordning eller till forhallandena i dvrigt.

Dessa relativt nya byggnadsverk har en omfattning av en liten bebyggelse som har ett
traditionellt byggnadssatt och ar inte belagna i nagon direkt anslutning till annan bebyggelse.
Den nya sammanhallna bebyggelsen upplevs inte heller f& nagon stdrre inverkan pa
omgivningen eller nagot behov av samordning eller till férhallande i évrigt och bedéms
darmed inte ha nagot behov att regleras med detaljplan.

Samhallsbyggnadsforvaltningen gér bedémningen att de aktuella atgarderna kan beviljas via
forhandsbesked, utan att en detaljplan behdver upprattas i detta skede. Vid utveckling av
omradet med ytterligare ny bebyggelse sa kan en annan bedémning goras. Detta innebar att
detaljplan kan komma att kravas vid framtida ytterligare bebyggelse i omrade, for att kunna
hantera bebyggelsen utifran ett storre perspektiv och sakerstalla att omradet utvecklas och
utformas pa ett lampligt satt.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedémning

Ansdkan bedémdes komplett 2024-07-03. Beslut om férhandsbesked ska tas inom tio veckor
fran detta datum, vilket medfor att sista datum for beslut ar 2024-09-11. Byggnadsndmnden
far besluta att forlanga tidsfristen for att avgoéra ett arende om lov eller férhandsbesked om
det &r nddvandigt pa grund av handlaggningen eller utredningen i arendet. Tidsfristen far
dock bara forlangas en gang, med tio veckor. Vid eventuell férlangning ska beslut tas senast
2024-11-20. Om inte beslut tas inom denna tidsperiod kommer avgiften for férhandsbeskedet
att reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.

Villkor
Tillstand for enskilt avlopp ska vara beviljat innan startbesked kan lamnas.

Dricksvattentakt utan risk for kontaminering fran avloppsanlaggningar ska sakerstallas och
redovisas innan startbesked kan lamnas.
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Servitut behdver upprattas for anvandning av tillfartsvag over stamfastigheten.

Fastighetsreglering med redovisad avstyckning ska genomféras.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 22 347 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade I6pa da anstkan bedémdes vara komplett 2024-07-
03. Tidsfristen har férlangts en gang med 10 veckor. Beslut om férhandsbesked fattades
2024-10-22, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister pa 20 veckor for handlaggningen har
hallits. Avgiften har inte reducerats med stdéd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900).

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Benémning Ankomststédmplad
Situationsplan 2024-07-03
Ansodkan 2024-03-07
Kartutdrag 2024-07-03
Kartutdrag 2024-07-03

Upplysningar
Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om bygglov inte
inldAmnats inom denna tid upphdr férhandsbeskedet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att pabodrja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar”.

Beslutet ska skickas till
Sdékanden, Fastighetsagare (en delagare), Sakagare fk enl. sandlista, GIS fk,
Raddningstjansten tk, PolT

Martin Frank Cederbom Patrik Martensson
Tf enhetschef Bygglovsenheten Byggnadsinspektor
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