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Datum: 2024-08-06
Diarienummer: LOV 2024-000335

Bygglov § D BISb 2024-000612

Bygglov med startbesked

Bygglov for fasadandring av enbostadshus
TANGON 1 (HAMBOGATAN 2)

Beslut
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Rivningslov beviljas stéd av 9 kap 34 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Startbesked medges enligt 10 kap 23 § plan- och bygglagen.
Tekniskt samrad och en kontrollansvarig kravs inte i detta arende.

Med detta startbesked beslutar Bygg- och miljonamnden att kontrollplanen faststalls.

Avgift

Avgiften for lovet &r 8 870 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Tidsfristen bérjade 16pa da ans6kan bedomdes vara komplett 2024-05-28. Beslut
om lov fattades 2024-08-086, vilket innebéar att lagstadgade tidsfrister for
handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a §
plan- och bygglagen(2010:900).

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Bendmning: Ankomststdmplad:
Ansodkan 2024-05-28
Atgardsplan 2024-05-28
Kontrollplan 2024-05-28
Planritningar 2024-05-28
Material/kulorbeskrivning 2024-05-28
Produktinformation 2024-05-28

Yttrande fran bebyggelseantikvarie 2024-07-01
Upplysningar

Enligt 9 kap 42 a § PBL far ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov
verkstallas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts enligt 9 kap 41 a § PBL,
aven om det inte har fatt laga kraft. Det innebar att atgarderna inte far pabdérjas
innan dess.

Alingsas kommun, Samhallsbyggnadsférvaltningen, Bygglovsenheten
Postadress: 441 81 Alingsas, Bestksadress: Sveagatan 12
Telefon: 0322-61 60 00, bygglov@alingsas.se, www.alingsas.se
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Innan byggnaderna tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 §
PBL. Om byggnaderna tas i bruk innan slutbesked har givits ar byggnadsnamnden
skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift.

Beslutet upphdr att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dag beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet om bygglov och/eller avgiften kan &verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar”.

Installation av bergvarmepump kraver en anmalan till bygg- och miljonamnden
(livsmedel- och halsaenheten).

Slutsamrad ska i god tid begéras hos SBK nar ataganden och krav i kontrollplanen
ar slutférda och byggnaden ar fardigstalld.

Foljande handlingar ska inlamnas till bygg- och miljondmnden som
underlag for slutbesked

- Verifierad kontrollplan

- Foto

Anvand i forsta hand var e-tjanst "Ansékan om slutbesked” for detta. E-tjansten
kraver BankID och nas via lank https://bygg.alingsas.se/AL-BYGG-SLUT

Arendebeskrivning

Miljé-och byggnédmnden startade 2021-05-12 ett tillsynsédrende pa fastigheten
TANGON 1 (HAMBOGATAN 2) efter inlAmnad anmalan om bristande underhall av
byggnaderna pa fastigheten och det kulturmiljévarde som byggnaderna har, riskerar
att paverkas till foljd av detta.

Enligt PBL 8 kap 13 § framgar att en byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, milidmassig eller konstnarlig synpunkt far inte forvanskas.

Eftersom byggnaderna har ett kulturhistoriskt varde och bedomdes ha

férvanskats genom férsummat underhall fick fastighetsdgaren som agde fastigheten
vid den tiden, mdjlighet att inkomma med en atgardsplan med en beskrivning av
atgarder som skulle vidtas for att stélla byggnaderna i ett vardat skick sa att
byggnadernas sarskilda varden bevaras.

Fastigheten saldes 2022.

Bygg-och miljéavdelningen utférde ett platsbesok 2023-10-17 och konstaterade att
det pagick ett renoveringsarbete pa huvudbyggnaden bade inne och pa utsidan. De
aktuella renoveringsarbetena bedémdes riskera att skada byggnaden i sadan
omfattning att det bedémdes motiverat att omedelbart utfarda férbud mot fortsatt
arbete, for att minimera skadan i sa hég utstrackning som majligt.

Beslut om omedelbart férbud mot fortsatt byggnadsarbete pa huvudbyggnaden pa
fastigheten TANGON 1 togs 2023-11-01 av Samhalisbyggnadsnamnden
(Delegationsbeslut § D TFo6rb 2023-001175). Forbudet gallde omedelbart och fram
till att en atgardsplan lamnas in och eventuellt bygglov och startbesked beviljats for
de aktuella atgarderna.

Alingsas kommun, Samhallsbyggnadsférvaltningen, Bygglovsenheten
Postadress: 441 81 Alingsas, Besoksadress: Sveagatan 12
Telefon: 0322-61 60 00, bygglov@alingsas.se, www.alingsas.se
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En atgardsplan Iamnades 2023-11-06 av den nya fastighetsdgaren. Atgardsplanen
reviderades i samband med bebyggelseantikvaries synpunkter. Enligt inlamnat
atgardsplan ska dessa atgarder utforas:

» Fasad pa samtliga byggnader fargas med kulér motsvarande falu rédférg.
Fargsystem Falu Vapen Fasad.

* Knut och foder p4 huvudbyggnaden malas fortsatt vita. Fargsystem Falu
Vapen Fasad.

* Vindskivor pa samtliga byggnader malas fortsatt vita. Fargsystem Falu

Vapen Fasad.

Fonster pa huvudbyggnaden omfargas till kornbla.

Fasad och fonster pa tvattstugan har bytts.

Ytterdorr pa huvudbyggnaden omfargas till kornbla. Alkydoljefarg anvands.

Fdnster och dorrar pa dvriga byggnader mélas fortsatt kornbla.

Fonsterluckor bevaras och omfargas i fasadfarg, alternativt samma vita kuldr

som knut och foder. Gjutjarnsdetaljer rostskydds behandlas med isotrol och

fargas svarta.

» Taket pa huvudbyggnad och butik rengérs och malas med kulér som
efterliknar lertegel.

» Tva mindre partier pa huvudbyggnadens tak med lag lutning belaggs med
plat.

» Garagets takbekladnad som idag bestar av tvakupigt lertegel byts till en
motsvarande losning av tvakupigt lertegel med tillhérande underkonstruktion.

o Skérmtaket som ar uppsatt 6ver ytterddrren bytts till en likvardigt.

* Hangrannor och stuprdr i materialet PVC-plast bytts till plat i hela
byggnadsbestandet.

» Garagets fasad som idag ar till viss del rotskadad bytts och erséatts med till
lika utseende bestaende bradfodring.

e Carport mot huvudbyggnadens Ostra fasad rivs ner och ersatts inte.

* Huvudbyggnadens kok ar flyttat till tidigare vardagsrum

e Ytan som tidigare har anvands som bastu gors om och ska anvandas som
tvattstuga och pannrum.

» Tidigare direktverkande el &r bytt mot bergvdarme med golvvarme. Kakelugn i
sovrum bibehalls och satts senare.

Enligt 9 kap. 2 § 3p i plan- och bygglagen, PBL, inom ett omrade med detaljplan
kravs det bygglov fér annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om andringen
innebér att byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat sétt.

Atgarder som bedéms éndra vasentligt byggnadens utseende och som omfattas av
krav pa bygglov/rivningslov:

e byte av farg pa fasad fran brun till faluréd

e Dbyte av farg pa fonster

e Dbytet av takmaterial pa tva mindre partier av huvudbyggnadens tak

e rivning av carporten

Andra atgarderna beddms inrymma i restaureringsarbete och omfattas inte av krav
for bygglov. Flytt av kék samt &ndrat anvandning fran bastu till tvattrum beddéms ej
krava bygglov.

Alingsas kommun, Samhélisbyggnadsforvaltningen, Bygglovsenheten
Postadress: 441 81 Alingsas, BesoOksadress: Sveagatan 12
Telefon: 0322-61 60 00, bygglov@alingsas.se, www.alingsas.se
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Forutsattningar

Fastigheten ligger inom detaljplan DP 24 (laga kraft 1991-04-25) och omradet &r
reglerat med bestdmmelsen J K1 f1. Detaljplanen visar att omradet ska anvandas till
smaindustri, kontor och hantverk med begrénsad yta fér bostader samt att sérskild
omsorg skall &gnas utformningen av byggnadens yttre.

Enligt kulturmiljoprogram fér Alingsas kommun (antaget av Kommunfullméktige
2018-04-25) innehar tva av byggnaderna pa fastigheten, huvudbyggnaden och ett
uthus/garage, beteckningen C vilket innebér att byggnaderna bér underhallas med
traditionella material och metoder som tar hansyn till det kulturhistoriska vérdet.
Nagot skydd i detaljplan finns dock inte i dagslaget.

Yttranden

Med anledning av byggnadernas kulturhistoriska véarde har Alingsas kommuns
bebyggelseantikvarie tagit del av arendet. | sitt yttrande som inkom 2024-07-01
bebyggelseantikvarie anger att valet av falurdd farg godkans. For kuldr pa
huvudbyggnadens dérr samt pa fonsterluckorna féreslog bebyggelseantikvarie
morkt gréna och fénsterbagarna vita eller gréna men godkénns aven bla
fonsterbagar, dérrar och fénsterluckor samma farg som pa andra byggnader. Vidare
i yttrandet anges att takmaterialet behéver vara terrakottaférgat, vagigt taktegel for
att uppfylla PBL 8:17.

Fastighetséagaren fick tillfalle att beméta bebyggelseantikvaries synpunkter. |
yttrandet som inkom 2024-07-24 anger fastighetsagaren att han véljer hellre att ga
pa féreslagen linje om att samtliga ytterdérrar, fénsterbagar och fénsterluckor pa
fastigheten halls samman i blakulér, om den befintliga fargen ockragyl anses €j
Iampligt.

Motivering till bedémning

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL, ska ansékningar om bygglov i omrade
med detaljplan bifallas om vissa forutsattningar ar uppfylida. En férutsattning ar att
atgarden inte strider mot géllande detaljplan. En ytterligare forutsattning for bygglov
ar att atgarden uppfyller kraven i bl.a. 2 kap. 6 § forsta stycket 1, 6 § tredje stycket
samt 8 kap. PBL om byggnaders placering och utformning m.m.

Av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 PBL framgar att i &renden om bygglov ska bebyggelse
och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som &r
lampligt med hansyn till stads, och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Av 2 kap. 6 § tredje stycket PBL framgar bland annat att vid planlaggning och i
andra arenden enligt denna lag ska bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljémassiga och konstnarliga véarden skyddas. Andringar och
tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras
och tillvaratas.

Av 8. Kap. 13 § PBL framgér att en byggnad som &r sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljdmassig eller konstnérlig synpunkt far inte forvanskas. Det
innebar att byggnaden &r sa vardefull att dess varden inte far ga forlorade.

Alingsas kommun, Samhallsbyggnadsférvaltningen, Bygglovsenheten
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Av 8 kap. 17 § PBL framgar att andring av byggnad ska utféras varsamt sa att man
tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljdméassiga och konstnarliga varden (det s.k.
varsamhetskravet).

Varsamhetskravet syftar till att tillvarata byggnadens positiva egenskaper oberoende
av dess alder. Varsamheten i en andring ligger bade i vad som gérs och hur det
gors, d.v.s. bade i valet av atgard och hur atgarden genomférs. | férarbeten till
paragrafen framkommer att hnsyn ska tas till byggnadens karaktarsdrag. Det kan
avse sadant som byggnadsmaterial, takutformning, fargsattning, form och
byggnadens samspel med omgivningen. Det handlar inte bara om trohet mot
originalets utseende, utan aven mot den teknik och material med vilket det har
astadkommits. Det som sammanlagt karaktariserar en byggnad och dess samspel
med omgivningen ska lyftas fram &ven i den vardagliga bebyggelsemiljén, se
proposition 1997/98:117 sid 21.

Detaljplanen innehaller inte nagon bestdmmelse om att bygglov kréavs

for att byta fasad och takmaterial. Det kravs darfor bygglov for en sadan andring
endast om atgarden vasentligt andrar byggnadens eller omradets karaktar (se 9
kap. 5 § PBL). Bedémningen av om bygglov krdvs maste géras fran fall till fall.
Vasentligheten boér bedémas i relation till andringen av byggnadens utseende och
inte till &ndringarna i sig (se prop. 2006/07:122 s. 49).

Bedomning

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att byte av fasad och del av takmaterial
andrar vasentligt byggnadens utseende och ddrmed kraver bygglov.

Byte av fasadfarg pa samtliga byggnader i falu rodfarg och blaa fonsterbagar, dérrar
och fonsterluckor bedéms harmoniera val med de utpekade vardena i kulturmiljon
som helhet och byggnadens och bebyggelseomradets historiska utveckling.

Bytet av material pa tva mindre partier av huvudbyggnadens tak fran eternit till plat
motiveras av tekniska skal. Andringen beddéms respektera byggnadens
kulturhistoriska varde samtidigt som det uppfyller tekniska krav.

Atgérden dverensstdmmer med detaljplanen.

Bygg- och miljonamnden beddémer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Atgardena har pabdrjat innan beslut om startbesked har beviljats. Enligt 10 kap. 3 §
plan- och bygglagen, PBL, en atgard som kraver bygglov far inte pabdrjas utan att
ett startbesked har utfardats. Nar nagon trots férbudet i 10 kap 3 § PBL har paborjat
en sadan atgard som omfattas av lovplikt ska en byggsanktionsavgift tas ut enligt 11
kap 51 § PBL.

Alingsas kommun, Samhailsbyggnadsférvaltningen, Bygglovsenheten
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Aferdita Jashari
Byggnadsinspektor

Detta beslut har bekréftats digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Bilagor

Bilaga 1- Ritningar och ev. 6vriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2- Remissyttrande fran bebyggelseantikvarie

Bilaga 3- Informationsblad

Bilaga 4- Hur man éverklagar

Exp: Sokanden, Grannar fk enl. sandlista, Byggnadsantikvarie fk, PolT.
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