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Datum: 2024-08-30 Bygg- och miljonamnden
Handlaggare: Aferdita Jashari
Diarienr: 2024.080 BMN

STADSSKOGEN 2:167, Rivning av forrad som ersatts av
komplementbyggnad (2023-0193)

Arendebeskrivning

Anmalan om olovlig byggnation pa fastigheten STADSSKOGEN 2:167
(SKAVERYDSVAGEN 121) inkom till Samhallsbyggnadsforvaltningen 2023-03-27. Lank till
webkartan: https://kartor.alingsas.se/map/?app=Bygglovskarta&lang=sv#map

Enligt anmalan har ett forrad rivits och ersatts med en komplementbyggnad. Vid utredningen
noterade Samhallsbyggnadsférvaltningen att byggnaden star ndrmare an 4,5 meter fran
allman platsmark.

Information om pabdrjat tillsynsarende skickades till fastighetsdgarna som inkom med
yttrande 2023-04-02. | sitt yttrande, anger fastighetsagarna att innan paborjat arbete togs
kontakt med exploateringsenheten da befintlig byggnad samt den nya byggnaden, som
skulle sta pa samma plats, stod néstan pa gransen till fastigheten Stadsskogen 1:1 som &gs
av kommunen,

Fran exploateringsenheten fick de svar att kommunen har inget att invanda mot att de
placerar byggnaden narmare an 4,5 meter fran gransen mot kommunens fastighet. Ett
skriftlig medgivande fran exploateringsenheten medgavs 2021-03-11 med information att
byggnaden ska placeras i sin helhet pa sdkandes fastighet sa att underhallning av
byggnaden kan ske pa egen fastighet.

Den ursprungliga forradsbyggnaden som uppférdes ca ar 1907 var, enligt fastighetsdgarnas
yttrande, i fallfardigt skick under manga ar. Nastan halften av férradslangan hade redan rivits
innan de flyttade in 2011 och darmed bestdmde de att ersatta den med en ny byggnad.

Rivningen av férrddet pabérjades maj 2021 och i slutet av juni 2021 sattes en fardig byggnad
pa plats pa en ny plintgrund ca en meter ifran tomtgrans.

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen bedémer att atgarden ar bygglovsplikt enligt 9 kap 2 § punkt
1 plan- och bygglagen (PBL) samt att bygglov i efterhand kan beviljas.

Forutsattningar

Fastigheten ligger utanfér detaljplanerat omrade. Enligt 6versiktsplanen del av fastigheten
ingar i kommunens fordjupningar av dversiktsplanen for planerad ortsutbyggnad.

Huvudbyggnaden samt den rivha byggnaden var inventerad for sitt kulturhistoriska varde och
omnamns i Kulturmiljdprogram fér Alingsas kommun (antaget av Kommunfullméaktige 2018-
04-25) med varde C (skala A — C, dar A ar hogsta varde).

Yttranden

Fastighetsagaren har beretts mojlighet att yttra sig i enlighet med PBL 11 kap 58 §. [ sitt
yttrande som inkom 2024-06-05 anger fastighetsdagarna ungefar samma férklaring som
tidigare. Skrivelsen bifogas med denna tjansteskrivelse.
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Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning

Av 9 kap. 4 § forsta stycket plan- och bygglagen (2010:900), PBL, framgar vilka atgérder
som trots det generella kravet pa bygglov inte ar bygglovspliktiga, daribland
komplementbyggnader till en- och tvabostadshus av viss hdjd och storlek. For att dessa
komplementbyggnader ska kunna uppféras utan bygglov galler ett krav pa att de inte
placeras ndrmare gransen an 4,5 meter. Av andra stycket framgar att byggnaderna utan
bygglov far uppféras narmare gransen @n 4,5 meter om de grannar som berérs medger det.

Komplementbyggnaden har placerats narmare grénsen an 4,5 meter till fastigheten
STADSSKOGEN 1:1 som utgor en lokalgata och ags av Alingsas kommun.

| Mark- och miljéverdomstolens dom 2013-06-07 i mal nr. P 105-13 férklarade domstolen
att nar en fastighet gransar mot en véag eller liknande gar det inte att identifiera nagon som
kan representera intresset av att anvanda vagen. Kommunen som markagare kan inte
representera alla dessa intressenter, darfér gar det heller inte att inhdmta nagot giltigt
grannemedgivande. | dessa fall kravs det alltid bygglov for att bygga narmare an 4,5 meter
fran kommunal vag.

Av arendet framgér att fastighetségaren har tagit kontakt med kommunen tidigt. Olika
enheter inom kommunen har olika roller och ansvarsomraden. Byggnadsnamnden har en
sjalvstandig och lagstadgad roll i att dvervaka och se till att byggnationer sker enligt plan-
och bygglagen (PBL). Samtidigt har byggherren egen ansvar for att gallande lagar,
forordningar, foreskrifter och beslut féljs i samband med byggande, rivning och markarbeten.

Byggnadsnamnden ska prova forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta
om en pafélid s& snart det finns anledning att anta att nagon inte har f6ljt en bestammelse i
plan- och bygglagen, i féreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av
lagen eller i EU-férordningar som rér fragor inom lagens tillampningsomrade.

Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att den aktuella byggnationen av
komplementbyggnad pé fastigheten STADSSKOGEN 2:167 ej uppfyller kravet for att vara en
bygglovsfri atgard enligt 9 kap. 4a § plan- och bygglagen (2010:900).

Enligt PBL 10 kap 3 § far en atgard som kraver bygglov inte pabérjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Fastighetsagarna har uppfort byggnaden utan bygglov och startbesked.

Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att Svertradelse av plan- och bygglagen har skett
enligt det som &r forskrivet i 11 kap. 5 § och att det finns férutsattningar fér och behov av
ingripande om paféljd enligt samma kapitel.

Overtradelsen innebar att byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.

En byggsanktionsavgift far tas ut om nagon bryter mot bestammelserna i 8-10 kap. PBL,
aven om overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet (11 kap. 51 och 53 §§
PBL).

En byggsanktionsavgift tas inte ut om réattelse sker innan fragan om sanktion har tagits upp
till 6verlaggning vid ett sammantrade med Bygg- och miljonamnden.
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Berakning av sanktionsavgift
Beraknad sanktionsavgift &r 9 311 kr, enligt Plan- och byggférordning (2011:338) 9 9 kap. 6

§2p.
Finns det skl fér avgiftsbefrielse eller nedséttning av byggsanktionsavgiften?

Enligt 11 kap. 53 § PBL behdver en byggsanktionsavgift inte tas ut om det ar oskaligt med
hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom
nagon annan fullgdra sin skyldighet, att 6vertradelsen berott pa en omstandighet som den
avgiftsskyldige inte har kunnat forutse eller kunnat paverka, eller vad den avgiftsskyldige har
gjort for att undvika att en overtradelse skulle intraffa.

I 11 kap. 53a § PBL stadgas vidare att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far sattas ned
till halften eller en fjardedel, om avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertradelse som
har begétts. Vid prévningen av om avgiften bor sattas ned ska sarskilt beaktas om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om overtradelsen av andra
skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att sanktionsavgiften bor sattas ner till halften da
fastighetsagarna genom att tidigt ta kontakt med kommunen har forsokt undvika att en
Overtradelse av gallande bestdmmelser skulle intraffa.

Ekonomisk bedémning
Inte aktuellt.

Forslag till beslut

Med stod av 11 kap 51 § PBL, pafors fastighetsdgarna (eSS —"

S pa fastigheten STADSSKOGEN 2:167 (SKAVERYDSVAGEN 121) en solidarisk
sanktionsavgift pa totalt 9 311 kr for utfort bygglovspliktig atgard utan beslut om startbesked.

Vid en halvering av sanktionsavgiften blir den totala summan 4 655 kr.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”

Handlingar som ingar i beslutet

Benédmning Ankomststdmplad
Yttrande 2023-04-02
Fotografi 2023-03-27
Anmalan 2023-03-27
Medgivande fran exp. 2021-03-11
Yttrande 2024-06-05
Berakning av sanktionsavgiften 2024-07-30

Lagrum Plan- och bygglagen

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnamnden préva forutsattningarna fér och behovet av att
ingripa eller besluta om en pafoljd s& snart det finns anledning att anta att nagon inte har féljt
en bestammelse i plan- och bygglagen, i féreskrifter, domar eller andra beslut som har
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meddelats med stéd av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tilldampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestimmelse i
8-10 kap. PBL eller i féreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av nagon av
bestammelserna i 16 kap. 2-10 §§ PBL eller mot en bestammelse i en EU-férordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften
eller en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har
begatts. Avgiften far sattas ned till halften eller en fjardedel. Vid prévningen ska det sarskilt
beaktas om Svertréadelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
Overtradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap. 58 § PBL ska den som far anspraket riktat mot sig ges tillfalle att yttra sig
innan tillsynsmyndigheten beslutar om att ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tvd manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

Plan- och byggférordning (2011:338)

Enligt 9 kap. 1 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, ska en byggsanktionsavgift
tas ut for de évertradelser och med de belopp som foljer av férordningen. Avgiften faststalls
med tillampningen av det prisbasbelopp som géller for det ar som beslutet om avgiften fattas.
Avgiften far uppga till hégst 50 prisbasbelopp.

Enligt Plan- och byggférordning (2011:338) 9 kap. 6 § 2 p, byggsanktionsavgiften fér att trots
forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen (2010:900) pabérja en sadan nybyggnad
som kraver lov enligt 9 kap. 2 § innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar:

2. for en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten byggnad, 0,25
prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea.

Beslutet ska skickas till
Fastighetsagare del kv.

Martin Frank Cederbom Aferdita Jashari
Tf enhetschef Bygglovsenheten Byggnadsinspektor
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