e AT INGSAS

KOMMUN
Datum: 2024-04-03 Bygg- och miljonamnden
Handlaggare: Patrik Martensson
Direktnr:
Diarienr: 2024.035 BMN

Maryd 2:23, (KALLERYDSVAGEN 3) Férhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus (2023-493)

Arendebeskrivning
Arendet avser férhandsbesked fér Ansékan om forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshuspa fastigheten MARYD 2:23 (KALLERYDSVAGEN 3) i Alingsds kommun.

En beddmning av arendet med beddmning att positivt forhandsbesked inte kan meddelas
har 2024-02-02 skickats till sbkanden.

Forutsattningar
AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utforas i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen ligger nedanfér en héjd, dar marken planar ut och utgérs fér narvarande
av naturmark/angsmark med jordarten som utgors i huvudsak av sandig moran. Tomten
beddms utgdra en lagpunkt som ar av betydelse for att ta emot vatten fran uppstroms
liggande omraden. Tuvbildande vegetation som knapptag som trivs pa "fuktig mark” finns pa
tomten.

Platsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

Enligt 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ligger platsen inom
sekundar skyddszon fér Fargens vattenskyddsomrade, inom ett omrade med hog
skyddsniva for enskilda avlopp, inom ett omrade dar gemensam VA-anlaggning kan komma
att krdvas samt inom en bevarandeplan for odlingslandskapet.

Ett tillstand att inratta avioppsanordning foér den tankta atgarden finns beslutat 2023- 04-21.

Platsen har tidigare provats genom férhandsbesked i arende Dnr 2006-0278, men
valdes att tas bort fran den ansékan och forslaget andrades till en placering langre
soderut. Den bedémning som lag till grund fér den andrade placeringen var att den
foreslagna norra tomten ar mycket sank. Ytvatten konstateras pa flera stallen.
Tomten ligger som i en gryta. Aven om vatten och avlopp gar att ordna bedéms

att marken pa den féreslagna norra tomten ar olamplig att bebygga.

Yttranden
Yttrande fran Miljdenheten har inkommit 2024-03-21, se bilaga 2 och 3.

Sokanden har [dmnat synpunkter 2024-03-08. Se bilaga 4 och 5.

Lansstyrelsen har inkommit med synunkter 2023-11-01, se bilaga 6t.
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Ett grannehdrande har skickats ut i ett tidigt skede, 2023-10-06 och med anledning av
tidsaspekten sa bedéms inte dessa yttranden vara relevanta for ett positivt férhandsbesked
eftersom den far en paverkan pa rattslig giltighet.

For helheten har 13 svar inkommit varav 4 med erinran.

1. De synpunkter som har inkommit: | denna lilla del av Maryd har det redan, férutom
var byggts 4 nya bostader dom senaste 12 aren. Tycker det ar sorgligt att byn ska
fortatas ytterligare just har.

2. Vidhaller tidigare synpunkter om att fortatning av bostader pa en liten yta, inte ar
forenligt med att behalla en sund landsbygd.

3. Enligt bilaga 7.

4. Enligt bilaga 7.

Bedomning
Platsen ligger nedanfér en héjd, dar marken planar ut. Tomten bedéms utgdra en lagpunkt
som ar av betydelse for att ta emot vatten fran uppstroms liggande omraden.

Sdékanden har genom ombud och utlatande fran Rambdéll redogjort med sina synpunkter att
marken pa fastigheten inte utgor nagot vattenomrade, markavvattningsbetammelserna ar
inte tillampliga, den aktuella marken ar inte att betrakta som ett typiskt utstromningsomrade,
att bebygga platsen bedéms inte paverka platsens hydrologiska funktion alls.

Av deras grunder har de dels hanvisat till en hydrogeologisk undersokning som
genomfordes pa narliggande fastigheten Maryd 2:28 med en hydrogeologisk undersdkning
med utgangspunkt att den fastigheten ar belédgen pa ungefar samma hojd i landskapet som
nu sokt fastighet och att det gar att forutsatta att liknande férhallande rader. De har redogjort
att sokt fastighet inte ar att betrakta som ett typiskt utstromningsomrade eftersom det da ska
finnas forutsattningar for ett tydligt grundvattenfléde mot markytan fran en mattad provvolym
i jordlager eller sprickor i berggrund.

De har aven hanvisat resultat fran tre genomférda provgropar pa Maryd 2:28 med att
marken bestar av fast lagrad sandig moréan med konstaterande att packningsgraden i botten
med sannolik bergyta nara botten for provgroparna pa drygt 2 m djup och med notering att
det inte kunde noteras nagon grundvattenyta alls i nagon av de provgropas som gravts samt
att det ar sannolikt att liknande geologiska férhallanden forekommer pa nu sokt plats.

Det kan konstateras att aven da platsen som ansdkan avser och den narliggande plats
(Maryd 2:28) som s6kanden hanvisar till skiljer sig at bland annat avseende placering i
hojdlage eftersom byggnadsplatsen ligger lagre med en lagsta niva enligt hdjdkurvorna pa
+101 och upp till +102,5 enligt redovisad tomtplats pa inlamnad situationsplan 2023-08-25
och angransande tomt Maryd 2:28 har en lagsta niva pa + 102,5 med en jamn stigning upp
till + 113. Redovisade provgropar PG 1, PG 2 och PG 3 uppskattas ligga pa en markniva av
+ 104, +109 och +112.

Av jordartskartan sa anges det att pa sokt plats bestar av en sandig moran och dar ett
karakteristiskt drag for moranmark ar att den hydrauliska konduktiviteten okar kraftigt mot
markytan. Ytskiktets stora férmaga att leda grundvatten kan medféra att det grundvatten
som strommar upp i utstromningsomradena lankas av i sidled i ytskiktet utan att markytan
mattas. Vi har da ett omattat utstromningsomrade, till skillnad fran ett mattat i vilket
grundvattnet nar anda upp till markytan. Utstromnings-omradet kan ocksa vara omattat
under torrperioder genom att det uppatriktade grundvattenflédet balanseras av
vegetationens vattenupptag.
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Miljéenheten bedémer att sokt plats periodvis har en hég grunvattenniva och att det bor
betraktas som ett utstrémningsomrade av den karaktar som rader i moran och darmed kan
det vara ett problem att etablera bebyggelse pa denna plats.

Om omradet utgor ett utstromningsomrade for ytligt innande markvatten och dagvatten fran
hogre liggande terrdang kan man anta att omradet har en ekologisk funktion, en
ekosystemtjanst for att halla kvar vatten i landskapet och utjamna vattenfloden. Vid en
utfylinad av lucktomten som redogjorts fran sékanden sa ar det troligt att omradet kommer
att forlora sin ekosystemtjanst funktion.

Vid prévning av lampligheten att placera byggnation pa en ny plats ska hansyn tas till
beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sddan anvandning som fran allman
synpunkt medfér en god hushallning enligt Plan- och bygglagen (PBL) 2 kap. 2 § samt enligt
Miljdbalken (MB) 3 kap. 1 §.

Mark- och vattenomraden som ar sarskilt kansliga fran ekologisk synpunkt skall sa langt
mojligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon enligt MB 3 kap. 3 §.

Hansyn ska aven tas till naturvarden, miljé- och klimataspekter och framja en god
hushallning med mark, vatten och goda miljéférhallanden i dvrigt enligt PBL 2 kap. 3 §.

Vardet av ekosystemtjanster for aktuell plats har ett stort vade for hela omradet och ar av
allmant intresse fér en god hushalining vilket aven inkluderar att skt plats ar ett
utstrémningsomrade och beddéms darfor inte uppfylla kraven enligt PBL 2 kap 2 och 3 §§
samt MB 3 kap 1 och 3 §§.

En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen. Tomten ska ordnas
sa att naturforutsattningarna sa langt mojligt tas till vara, enligt PBL 8 kap. 9 §. Att bebygga
denna obebyggd tomten innebér att platsen kravs markhdjande atgarder inom ett omrade
med konstaterade naturférutsattningar med utstréminingsomrade och som darmed kommer
att férvanska och férsvara hanteringen av denna kansliga plats och tar darmed inte hansyn
till att naturforutsattningarna tas tillvara pa ett betryggande satt.

Det kan aven konstateras med grund av de redovisade i kartor avseende markfuktighet
enligt bilaga 3 att det dels skiljer sig at drastiskt med de underlag som sékanden redovisar
for Maryd 2:28 och de faktiska forhallande som redovisas fér byggnadsplatsen pa Maryd
2:23. Vaxtlighet kan ge en samlad bild av markens fuktighet under aret. Vegetationen ar
olika i jamférelse mellan "luck-tomten” pa del av Maryd 2:23 och Maryd 2:28.

Lucktomten har vaxlighet som forknippas med blét till fuktig mark, exempelvis knapptag.

Att anlagga och bebygga pa sokt plats ar under inga omstandigheter ett bra alternativ med
avseende pa konstaterade férhallanden pa tomten med konstaterat ytvatten enligt tidigare
observationer och den bedémning att skt plats ar att betrakta som ett utstrémningsomrade
med en ekologisk funktion.

Vi bedémer darmed att det inte finns forutsattningar att lamna positivt forhandsbesked.
Platsen bedéms inte som Iamplig for atgarden enligt Plan- och bygglagen 2 kap. 2§, 2 kap
3§ och 8 kap 9§ samt enligt hushallningsbestdmmelserna i Miljdbalken 3 kap. 1 och 3 §§.

Ekonomisk bedémning
Ansokan bedémdes komplett 2023-08-25. Beslut om férhandsbesked ska tas inom tio
veckor fran detta datum, vilket medfor att sista datum fér beslut ar 2023-11-03.
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Byggnadsnamnden far besluta att férlanga tidsfristen for att avgoéra ett arende om lov eller
forhandsbesked om det ar nédvandigt pa grund av handlaggningen eller utredningen i
arendet. Tidsfristen far dock bara forlangas en gang, med tio veckor. Vid eventuell
forlangning ska beslut tas senast 2024-01-12. Om inte beslut tas inom denna tidsperiod
kommer avgiften for forhandsbeskedet att reduceras med en femtedel per paboérjad vecka
efter det att tidsfristen dverskridits.

Forslag till beslut
Negativt forhandsbesked till bygglov meddelas med stéd av 9 kap 17 § Plan- och bygglagen
(PBL).

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 12 600 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Om byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett
arende om lov, férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften fér handlaggning, kungoérelse,
expediering och andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ansdkan inkom 2023-08-25. Beslut om avslag fattades 2024-04-
23. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 10 veckor har
Overskridits med mer an 5 veckor.

Reduktionen blir: 12 600/5 x 5= 12 600 kr.

Avgift for arkivering tas ut med 605 kr (reduceras ej enligt 12 kap. 8 a § PBL).

Avgift efter reduktion, med kostnad for arkivering: 605 kr.

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Benamning: Ankomststamplad:
Ansdkan 2023-08-25
Situationsplan 2023-08-25

Upplysningar
Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan dverklagas.
Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Beslutet ska skickas till
Sokanden, Fastighetsagare

Sophia Cohen Patrik Martensson
Bygglovschef Bygglovshandlaggare
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