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KOMMUN
Datum: 2024-02-29 Bygg- och miljonamnden
Handlaggare: Aferdita Jashari
Direktnr:
Diarienr: 2024.011 BMN

andring av barandekonstruktion samt planlosning
GRAFSNAS 1:70 (BJARKEVAGEN 20) 2023-575

Arendebeskrivning

Anmalan om andringar pa befintlig byggnad pa fastigheten GRAFSNAS 1:70 inkom till
Samhallsbyggnadskontoret 2023-06-26. Anmalan avser andring av barandekonstruktion,
planlésning samt ventilation och installation av eldstad. Enligt anmalan ska del av
byggnaden lyftas upp till samma golvniva som den ursprungliga byggnaden fér battre
tillganglighet.

Lank till webkartan: https://kartor.alingsas.se/map/?app=Bygglovskarta&lang=sv#map

Andring av planlésningen innebar att kék och badrum far en ny placering. Ny ventilation
installeras till kdket. Befintligt bjalklag i koksdel och dver kok rivs ner och ersatts med nytt
bjalklag. Befintliga fonster flyttas till nytt héjdlage. Befintliga tre trappor ersatts av en trappa.
Befintlig vedspis ersatts med en ny eldstad av typ Carl Westbo 120. Yttervaggar och
yttertak samt byggnadens héjd paverkas inte av andringen.

Pa fastigheten finns ett beviljat bygglov (§§ D 91, Dnr B 231-1985) fér ombyggnad av den
aktuella byggnaden-gaststugan da den del i byggnaden som var avssett for vedbod inredes
till en rum med wc/dusch samt upptagande av fonster. Samtidigt forsates byggnaden med
VA- installation.

Pa fastigheten finns aven ett bygglov for tillbyggnad av en befintlig garage/férrad som har
beviljats 1994 (§ D 224). Enligt vara historiska kartor byggnaden fanns pa tomten fére 1960.

Forutsattningar

For fastigheten galler en byggnadsplan B 166 B fran ar 1969 som detaljplan. Av
planbestdmmelserna framgar att det pa tomten far endast en huvudbyggnad jamte en
garagebyggnad uppforas. | bestdmmelserna anges vidare att det i huvudbyggnaden inte far
inrymmas mer an en bostadslagenhet och att det i gardsbyggnaden inte far inredas bostad.

Fastigheten omfattas ocksa av Alingsas kommuns kulturmiljéprogram, beslutat av
Kommunfullmaktige 2018-04-25, § 88. Enligt kulturmiljdprogrammet har byggnaden
kulturhistorisk vardering B som innebar att byggnaden ar sa vardefull att den bor skyddas
med g-bestammelse i detaljplan enligt Plan- och bygglagen.

Yttrande

Bygg-och miljdavdelningen beddommer att startbesked inte kan ges. Sékande fick mojlighet
att yttra sig dver forvaltningens bedémning i arendet. Sékanden har 2024-01-29 inkommit
med ett yttrande.

Sokanden anger att pa tomten fanns redan tva bostadshus sedan 1938 nar detaljplanen
upprattades 1969, jamte komplementbyggnad (brygghus/forrad). Bada bostadshusen ar
taxerade som fristdende smahus. Enligt sbkanden, tanken ar att géra en renovering av
befintliga utrymmen — inga ytterligare rum kommer byggas till, arean férbli densamma,
da det finns redan ett badrum och kék samt tva sovrum och ett vardagsrum i byggnaden.
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Vidare i sin yttrande s6kande anger att namnden inte har lagt nagra restriktioner pa
byggnaden vid beviljande av bygglovet for ombyggnation 1985 och att det inte finns nat
beslut att fran och med detaljplanens antagning 1969 bara far vistas tillfalligt i byggnaden.

Skrivelsen i sin helhet bifogas.

Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning

| en dom (MOD P 6357 — 19) prévade MOD bygglov fér nybyggnad av en
komplementbyggnad. Komplementbyggnaden skulle ersatta en byggnad/gaststuga som
skulle rivas ner. Enligt fick gardsbyggnader.

Den nya komplementbyggnaden saknade ett eget kdk men, enligt MOD, ett s&dant fanns
tillgangligt i den huvudbyggnad som fanns i omedelbar anslutning till byggnaden, varfor
detta inte kunde tillmatas nagon avgérande betydelse i sammanhanget. Den
omstandigheten att atgarden inte uppfyllde samtliga utformningskrav i BBR 3:22, som inte
var gallande vid stadsplanens antagande, féranledde inte nadgon annan bedémning.

Mark- och miljdéverdomstolen beddmde att den lovsdkta atgarden skulle innebéra att en
gardsbyggnad som ar att betrakta som en bostad uppférs. Sadana byggnader fick, enligt
detaljplanen, inte inrymma bostad.

| domen ansag Mark- och miljoéverdomstolen att beviljande av bygglov for inredande av en
komplementbyggnad till bostad skulle motverka intentionerna med planbestammelserna och
mojliggodra ett kringgdende av desamma. Mark- och miljdéverdomstolen resonerade att
genom att begransa antalet bostadslagenheter i huvudbyggnaden och inte tilldta att det
inreds bostad i gardsbyggnaden synes man vid planens framtagande ha velat undvika
ytterligare fértatning inom planomradet samt begransa mojligheterna till boende i gardshus.

Mark- och miljdéverdomstolen ansag vidare att inredande av en gardsbyggnad till ett bostad
som stod i strid med planbestammelserna kan inte heller anses vara en liten avvikelse och
upphavde den beviljade bygglov.

| enlighet med praxis och ovannamnda rattsfall bedémer Samhallsbyggnadsforvaltningen att
den befintliga gaststugan inreds till bostad. Enligt gallande detaljplan pa tomten far bara en
huvudbyggnad uppféras och gardsbyggnader far inte inredas till bostad.

Gaststugan byggdes 1932 och anvandes, enligt uppgifter fran sékande, som bostad tills ett
nytt hus byggdes 1938. Bada husen ar taxerat till smahus, friliggande.

Enligt praxis, fastighetstaxeringen har inte nagon bindande verkan vid provningen enligt PBL
(MOD 2019:7).

Sokanden framhaver att vid planens antagande fanns byggnaden redan pa tomten.

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att antagandet av en ny detaljplan har gjort att
byggnaden som redan fanns inom planomradet blev planstridig s.k planstridigt
utgangslage.

| plan- och bygglagen, PBL, finns en inbyggd ratt till pAgadende markanvandning. Den
innebar att befintlig bebyggelse far finnas kvar aven om den strider mot
planbestammelserna i en detaljplan. Det gar darfor i de allra flesta fall inte att krava att en
viss planbestammelse omedelbart genomférs sa snart beslutet att anta detaljplanen fatt laga
kraft. Sadana krav kan normalt stallas forst da en atgard vidtas, exempelvis vid bygglov eller
tillstandsgivning enligt miljébalken.
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Byggnaden ar kulturhistoriskt vardefull och omfattas av férvanskningsforbudet

i PBL 8:13, som innebar att de kulturhistoriska vardena inte far skadas, forvrangas eller tas
bort. Férvanskningsforbudet géller dven oberoende av lovplikt (MOD 2016-04 22 mal nr P
9239-15).

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att atgarden inte stammer 6verens med
detaljplanens bestammelser samt att atgarden inte kan anses vara en liten avvikelse.
Atgarden ar darfér detaljplanestridig.

For att byggnaden ska kunna anvandas som bostad, kravs en detaljplanandring.

Ekonomisk bedomning

Anmalan bedémdes komplett 2024-01-06. Beslut om startbesket ska tas inom fyra veckor
fran detta datum, vilket medfor att sista datum for beslut ar 2024-02-03. Byggnadsnamnden
far besluta att férlanga tidsfristen for att avgora ett arende om startbesked om det ar
nodvandigt pa grund av handlaggningen eller utredningen i arendet. Tidsfristen far dock
bara forlangas en gang, med fyra veckor.

Bygg- och miljonamnden férlangde handlaggningstiden (2024-02-02§ D Forlhand 2024—
000083) med ytterligare 4 veckor med stdd av 9 kap 27 § Plan- och bygglag (2010:900) efter
att ytterligare utredning samt samrad med byggnadsantikvarie kravdes.

Efter forlangning ska beslut tas senast 2024-03-02. Om inte beslut tas inom denna
tidsperiod kommer avgiften att reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka efter det att
tidsfristen 6verskridits, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Forslag till beslut
Startbesked for &ndring av barandekonstruktion, planlésning avslas med stéd av
10 kap 23 § plan- och bygglagen.

Avgift

Avgiften for avslag ar 8064 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Om beslut tas 2024-03-19 kommer tidsfristen dverskridas med mer &n 2 veckor.
Avgiften for starbesked ska da reduceras med en femtedel per pabérjad vecka, enligt
12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Avgiften for avslag, efter reducering, blir 1966 kronor.

Faktura sands separat.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.
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Handlingar som ingar i beslutet

Benémning Ankomststédmplad
Anmalan 2023-09-26
Situationsplan 2023-09-26
Fasad/plan/sektionsritning 2023-11-22
Teknisk beskrivning 2024-01-06
Yttrande 2024-01-29
Lagrum

Enligt plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 16 § aven om en atgard inte kraver bygglov,
rivningslov eller marklov, far atgarden inte pabdrjas i strid med féreskrifter om skyldighet att
anmala atgarden som har meddelats med stoéd av 16 kap. 8 §.

Enligt Plan- och byggférordning(2011:338) 6 kap 5 § 3 p for atgarder som inte kraver lov
kravs det en anmalan vid en andring av en byggnad, om andringen innebar att
konstruktionen av byggnadens barande delar berérs eller byggnadens planlésning paverkas
avsevart.

Enligt plan- och bygglag (2010:900) 10 kap 3§, en atgard som kraver en anmalan enligt
foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 8 §. far inte pabdrjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Enligt plan- och bygglag (2010:900) 10 kap 23 § ska Byggnadsnamnden med ett
startbesked godkanna att en atgard som avses i 3 § far paborjas, om atgarden kan antas
komma att uppfylla de krav som galler enligt denna lag eller foreskrifter som har meddelats
med stdd av lagen.

Enligt plan- och bygglag (2010:900) PBL 8:13, en byggnad som ar sarskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt far inte férvanskas.

Enligt plan- och bygglag (2010:900) PB 8:14 ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick och
underhallas sa att dess utformning och de tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak
bevaras. Underhallet ska anpassas till omgivningens karaktar och byggnadsverkets varde
fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig och konstnarlig synpunkt.

Om byggnadsverket ar sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt, ska det underhallas sa att de sarskilda vardena bevaras.

Enligt plan- och bygglag (2010:900) PBL 8:17 andring av en byggnad och flyttning av en
byggnad ska utféras varsamt sa att man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till
vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljoméassiga och konstnarliga
varden.
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Beslutet ska skickas till
Sokanden, del kv

Sophia Cohen
Bygglovschef

Aferdita Jashari
Byggnadsinspektor
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