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Sammanfattning

Planens syfte ir att mojliggora byggnation av bostider inom ett omride som idag i huvudsak utgors av kuperad
skogsmark inom Stadsskogen 2:121, 2:122 och 2:123. Den del som avses exploateras dr paverkad av en kraftled-
ning och har dven i ovrigt avverkats. Forslaget medger upp mot 200 bostider fordelade pa flerbostadshus i

fyra till fem vaningar samt radhus. Planforslaget ir i linje med Oversiktsplanen och Tillvixtprogrammet for
Alingsis kommun.
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Planprocessen

Planprocessen regleras av Plan- och bygglagen och bestar av flera olika skeden. Denna detaljplan tas fram med
utokat forfarande.

Samrad

Kommunen ska samréida detaljplaneforslaget med bland andra linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, kinda
sakdgare och boende som berdrs. Samradets syfte ar att samla in information, 6nskemadl och synpunkter

som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Nir samradet genomforts kan planforslaget
justeras utifrin de synpunkter som kommit in for att bittre anpassa forslaget till forutsittningarna pa platsen.
Synpunkterna frin samradet redovisas i en samridsredogorelse.

Granskning

Nir ett forslag till detaljplan har varit pa samréd och redigerats efter inkomna synpunkter ska det firdiga
forslaget vara tillgangligt f6r granskning. Granskningstiden behover anpassas efter férutsittningarna i det
enskilda drendet, men ska pagd under minst tre veckor vid ett utokat forfarande. Om detaljplanen kan antas
medféra betydande miljopaverkan ska granskningstiden dock vara minst 30 dagar. Infér granskningen ska
kommunen underritta dem som berors av forslaget, till exempel sakigare, boende och 6vriga som har yttrat sig
under samradet om forslaget till detaljplan.

Synpunkter frin samradet och granskningen redovisas i ett granskningsutlitande.

Antagande och laga kraft
Detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Efter antagandet har ¢j tillgodosedda sakigare under tre veckors
tid méjlighet att Gverklaga detaljplanen. Direfter vinner planen laga kraft om den inte dverklagas.

SAMRAD ANTAGANDE LAGA KRAFT
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Planbeskrivning
1. Inledning

Planens syfte

Planens syfte ir att mojliggora byggnation av bostidder inom ett omride som idag i huvudsak utgérs av kuperad
skogsmark inom Stadsskogen 2:121, 2:122 och 2:123.

Planhandlingar

Den juridiskt bindande handlingen ir plankarta med bestimmelser. Till detaljplanen fogas en Planbeskriv-
ning och en Illustrationskarta. Dessa har ingen rittsverkan utan ska underlitta forstdelsen av planen och vara
vigledande vid tolkningen av den.

Efter samradet upprittas en Samradsredogorelse med samtliga skriftliga synpunkter pa forslaget. Efter gransk-
ning av planen upprittas ocksd ett Granskningsutlitande. Till planen hér ocksa en Fastighetsforteckning.

Uppdrag

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2017-04-24 att uppdra till Samhillsbyggnadskontoret att uppritta
detaljplan for bostider inom Stadsskogen 2:122 och 2:123 med utokat férfarande under férutsittning att
planavtal tecknas.

Sambhillsbyggnadsnimnden vill i sitt inriktningsbeslut sirskilt podngtera foljande:

* Hinsyn maste tas till utrymme {6r en eventuell ny trafikplats vid E20 i samband med Sédra Stadsskogsga-
tan och Sédra Linkens utbyggnad. I anslutning till detta behover dven eventuellt trafikbuller utredas.

*  De hogre byggnadernas paverkan pa omgivningen behdver studeras och utvirderas i fortsatt arbete i enlig-
het med kommunens hoga huspolicy. Detta kan komma att paverka det antal bostidder som i slutindan blir
aktuella i omridet.

Efter detta beslut har arbetet med programarbetet for Sodra Stadsskogen inklusive Sodra Stadsskogsgatan
avslutats.

Gallande detaljplan

Omrédet ir inte planlagt sedan tidigare.

Planomrade

Omradet ligger direkt vister om Vig 1750 och E20 cirka tva kilometer séder om Alingsés centrum. En del av
Bryngeskogsvigen ingdr i vistra delen av planomradet. Planomradets storlek ar cirka 7 hektar. Huvuddelen av
marken i omradet dgs av Stadsskogsparken Fastighets AB. Detaljplanen omfattar ocksd en viganslutning (samt
intilliggande dagvattenanliggningar) till Bryngeskogsvigen. Dir ingér dven delar av fastigheterna Stadsskogen
2:121, 2:116 samt Tuvebo 1:75. For gangvigen norrut ingar dven fastigheterna Stadsskogen 2:124 och Stads-
skogen 2:133 samt Topasen s:1 och Topasen ga:1.

Oversiktsplan )

Planforslaget overensstimmer med versiktsplanen. Oversikesplanen antogs av Kommunfullmiktige den 31
oktober 2018 och anger Planerad utbyggnad inom aktuellt omrade. Oversiktsplanen anger Trafikstrukeur séder
om planomradet. Sodra linken ir en framtida trafikled som ska férbinda E20 med nuvarande vig 180 (eller i
framtiden vig 42) i stadens sodra delar. Linken kan fa en funktion bade som regional led och som ingdende i
det lokala gatunitet nir stadsdelen Rothoffskirr byggs ut. Mojliga strickningar av Sédra Stadsskogsgatan, frin
Stadsskogen till E20 och Sodra linken, fran E20 till Vag 180 har undersokts och finns med som vigreservat i
planen.

DETALJPLAN
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Oversiktskarta med ungefirlig planomrddesgrins

Ett omrade som redovisas som Kraftledning finns inom planomradet. Hinsyn ska tas till magnetfiltsniva vid
bostider eller ddr minniskor vistas stadigvarande vid provning av bygglov och forhandsbesked eller da detalj-

plan upprittas.

2. Bebyggelse
Befintlig bebyggelse

Bostader
Fastigheten Stadsskogen 2:122 och 2:123 ir idag bebyggd med ett enbostadshus. Nirmast angrinsande

bebyggelse i omridet utgors av villabebyggelse utmed Topasgatan och Smaragdgatan i Eriksberg nordost om

planomradet.

Bild fran Charlottenbergsvigen. Befintlig bebyggelse pi Befintlig bebyggelse pa Stadsskogen 2:122 och 2:123.
Stadsskogen 2:120 skymtas till hoger i bild.

BRYNGESKOGSVAGEN



Kulturhistoriskt véardefull bebyggelse

Regionmuseum Vistra Gotaland har 2006 utarbetat rapporten "Bebyggelschistorisk inventering av Alingsas
stad, utom stadskirnan”. Ingen byggnad inom planomradet har utpekats som en viktig kulturhistorisk miljo.
Ingen av fastigheterna inom planomradet finns heller med p listan for ovriga fastigheter med kulturhistoriske
virde som inte inventerats.

Riksintresse kulturmiljo
Detaljplanen berors inte av riksintresse f6r kulturmiljévarden.

Befintlig service

Nirmaste forskola ligger i Stadskogen cirka en kilometer nordvist om planomradet. Planomradet ingar i
upptagningsomride Stadsskogen for forskola och drskurs 1-6. Stadsskogenskolan ligger cirka en kilometer
norr om planomradet. Fér arskurs 7-9 ingar omradet i upptagningsomride Nolhagaskolan, som finns cirka
2,3 kilometer nordost om planomréidet. I samband med fortsatt utbyggnad av Sédra Stadsskogen planeras
ytterligare skolor och férskolor att etableras. Planomradet tillhér hemtjinstomrade Centrum, med édldreboende
Brunnen och Brunngirden samt trygghetsboende Afzelii cirka 2,6 kilometer nordost om planomradet i
centrala Alingsas.

Livsmedelsbutik finns inom Kv. Kristallen cirka 750 meter norrut och brinslestation finns utmed E20 cirka
800 meter nordost om berért omrade. Centrala Alingsas med dess serviceutbud finns cirka 2,2 kilometer
nordost om planomradet.

Nya bostader

Avsikten med planférslaget dr att medge upp till 200 bostdder fordelade pa flerbostadshus i fyra till fem
vaningar samt radhus. Antalet ligenheter regleras inte i planen, diremot regleras storsta tillitna bruttoarea,
byggnadarea, antal viningsantal samt totalhojd.

Omrédet har bide radhus samt mindre och stérre flerbostadshus. Variationen i hustyper och bostadsutbud
ska ge plats for olika minniskor med olika behov och 6nskemadl, i olika skeden i livet. Upplatelseform kan
inte regleras i detaljplanen vilket innebir att olika former av dgande-, bostads- eller hyresritt kan bli aktuellt.
Byte av upplatelseform kan ocksi komma att ske senare. Fastighetsigarens avsikt dr dock for nirvarande att
upplételseformen ska vara bostadsritter.

- n

Tvdirsektion genom omrdidet soderifrin.

Tvdirsektion genom omrddet ifrdn vister.
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Planillustration éver foreslagen bebyggelse
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Gestaltning

Runt den stora gemensamma garden mellan lokalgatan och
huvudgatan medges flerbostadshus mellan fyra och fem
vaningar. Det avses ocksd byggas ett kombinerat parkerings-
dick med stod- och servicefunktioner for omréidet. I bérjan
pa huvudgatan, i sydvist, medges ett flerbostadshus i fem
vaningar med en loftgangslosning som ger kvarteret stod
och skyddar omradet och géirden frin buller. Vid lokalga-
tans avslug, intill radhusen, gir skalan pa flerbostadshusen
ned och 4-viningshus méter de ligre radhusen.

Pa omridets hogre delar i dster samt i slutet av lokalgatan
byggs ett stérre omrade med radhus i tva vaningar. I

de tvd omridena med radhus medges maximalt 3 200
kvadratmeter byggnadsarea vilket normalt betyder 40-50
bostider i radhusform. Hir skirmas ocksa omradet av med
en bullerskirm mot E20.

Utdver planbestimmelserna som reglerar bebyggelsens
volym och héjd samt att bebyggelsen ska utformas med
sadeltak samt trifasad vidareutvecklas och redovisas
ambitionen i utformningen av bebyggelsen i huvudsak i
kvalitetsprogrammet.

Arstidernas firger ir utgingspunkten for firgsittningen.
Fran nirliggande natur; [6v- och barrskogens vér-, sommar- §
och hostskrud himtas firger och toner. Harmoniserande
ytbehandlingar och firger ska hilla samman omrédet.

a® * B 1 - 2

Energieffektiva byggnader

”Riktlinjer f6r miljoanpassat byggande” har antagits av Med en kuldrskala som himtas frin dova naturfirger
Alingsfis kommunfullmiktige 2011. De 6vergripande malen frin skogens skiftningar under drstiderna halls omridet
ar att begriinsa var klimatpfiverkan och att byggnader samman samtidigt som en rikedom i variation dr mojlig.

inte ska paverka minniskors hilsa negativt. Vad giller

energianvindning krivs bittre energieffektivitet 4n gillande

byggnorm. Riktlinjerna ska vara vigledande vid detaljplanering och bygglovgivning for byggande pé privat
mark.

Terranganpassning

Omradet utgors idag av kuperad skogsmark, som i den del som avses exploateras avverkats. I vist sluttar
marken brant ner mot det planerade bostadsomradet. Den planerade huvudgatan gir huvudsakligen genom
omrédets lagomrade men for att inte delar av gatorna ska bli f6r branta behover uppfyllnader goras.

Bebyggelsen ska anpassas till terringen och de omkringliggande skogsbekliddda sluttningarna sa langt det ar
mojligt och nivéforindringar tas upp genom olika hoga socklar, suterringvaningar, grundliggning pa plintar
och dylikt. Uteplatser kan finnas pa balkonger och tridick. Vid p-platser tas storre nivaskillnader upp med
stédmurar. Vid nedgrivning av p-dick kan undantag behova goras med slidnter for att inte garageviggarna ska
bli f6r dominerande.

Komplementbyggnader

Nir det giller en- och tvibostadshus finns ett antal dtgirder som 4r bygglovsbefriade (bland annat att bygga
komplementbostadshus eller komplementbyggnad. I vissa fall kan dessa uppforas pa mark som enligt planbe-
staimmelse inte fir bebyggas (prickmark).

DETALJPLAN



Tillganglighet

For nybyggnad av bostider foreskriver gillande lag att alla ligenheter beldgna hogre upp 4n tvéd viningsplan
ska ha tillgang till hiss. Lokaler ska alltid vara tillgingliga for rorelsehindrade. Markplaneringen ska utféras
s att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméaga kan nd mélpunkter som entréer med mera utan
problem. Féreskrifter finns i Boverkets Byggregler, BBR. Tillginglighet till en- och tvabostadshus kan undan-
tas med hinsyn till besvirliga terringforhillanden pa tomten. Ramp med maximal lutning 1:12 ska dock
kunna anordnas till entré. Onskvirt ir att ramper har maximal lutning 1:20.

P4 grund av befintlig terring kommer avsteg frin god standard vad giller lingsgiende lutningar pa ging- och
cykelbanor behéva goéras. Detta kommer att studeras mer i projektering,.

Ljussattning

Enligt 8 kap 3 § plan- och bygglagen stills krav pa ljusanordningar likavil som pé byggnader. Kommunens
antagna riktlinjer tillimpas vid bygglovsprovning. Exploatérens ambitioner for ljussittning i aktuellt detaljpla-
neomrade beskrivs i kvalitetsprogrammet.

Lek och rekreation/Friytor

I ett stort centralt rum mellan flerfamiljshusen far endast komplementsbyggnader uppféras. Det ir en gron
gard belidgen i kuperad terring vilket ger forutsittningar for méanga olika platsbildningar och rum. Hir
sikerstills vigar genom omradet f6r de boende och en variation av platser for odling, lek och vila kan skapas.
Garden blir en samlingsplats och kan nyttjas under arets alla drstider.

I radhusomradet finns det plats for en gemensam uteplats och lekplats. Séderut méter omradet omgivningen
och utblicken mot séder med en mer 6ppen och gles skogsbacke.

For att kompensera for planforslagets ingrepp i naturmiljon genomfors ett antal skyddsétgirder och anpass-
ningar pd bide kvartersmark och allmin plats.

Lingst med huvudgatan mot Ulvakleven forstirks skogsbrynet och blommande och birande buskar, som
exempelvis hassel, slinbir och hartsros planteras. Buskarna luckrar upp grinsen mot naturomradet och biren
kan bli foda till faglar och mindre diggdjur, si som méss och ekorre men dven bin och humlor.

Direkt nordost om planomrédet finns ett befintligt smavatten vilket utgér livsmiljo for grodor och sala-
mandrar. Genom att placera ut déd ved pi olika platser i omradet utdkas groddjurens livsmiljo. Veden kan
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Visualisering som visar hur exploateringen kan upplevas frin Topasgatans vindplan.
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dven ha en positiv inverkan pd fladdermésshabitat. Alternativt kan en eller tva dvervintringsgropar grivas som
tylls med sten i olika storlekar for att gynna vanlig groda och mindre vattensalamander. De placeras solbelyst
girna i kanten av skogen. Man kan dven placera ut stenhogar i samma ligen dé dven de gynnar insekter.
Stenhdgar i grunda gropar nira vatten kan dven nyttjas av grod- och krildjur.

Soder om planomréidet anliggs en ny dagvattendamm. Denna bidrar, utover att i likhet med den befintliga
dammen vara livsmilj6 for djur, insekter och vixter och groddjur, dven med fordréjning och infiltrering av
vatten.

3. Gator och trafik

For att ta fram strickning och utformning av gatorna inom detaljplanen, samt utreda detaljplanens paverkan
pa trafiksystemet har en trafikutredning tagits fram.

Fler bostider i ett omride bidrar med fler mianniskor och didrmed fler resor. For att ta sig med bil fran planom-
ridet mot malpunkter i stadskdrnan och mot E20 kommer Charlottenbergsvigen att belastas med okad trafik.
Planen innebir drygt 1000 fler fordon (ADT) for prognosaret 2040 pa Charlottenbergsvigen jimfort med
dagsliget.

Planens paverkan pa befintlig korsning E20-Hedvigsbergsvigen har utretts inom ramen for detaljplan etapp
4 i Stadsskogen. I denna utredning ligger denna detaljplan f6r Bryngeskogsvigen med som det sista scenariot
(scenario 5) och bygger pa att bade etapp 4 och etapp 5 i Stadsskogen ir utbyggda. Trafikalstringen ar dess-
utom baserad pa tidigt antagande om 250 bostider istillet f6r de 180 som detaljplanen f6r Bryngeskogsvigen
numera innebir. Kapacitetsutredningen visar pa att belastningsgraden, med dessa ndgot for hoga antaganden,
marginellt dverstiger 6nskad nivé (0,8) for prognosar 2040. Vidare visar utredningen pé att kolingderna i

ett par tillfarter kan bli lingre 4n vad magasinen i dagsliget tillater, dock skulle denna problematik enligt
programmet som analysen utforts i redan finnas i nuldget — vilket inte 4r kint. Darmed dras slutsatsen att
programmet troligen forenklar verkligheten och Gverskattar kélingderna.

Angoring och utfarter

Planen forutsitter att nya gator byggs ut. En huvudgata fran vig 1750/ Charlottenbergsvigen samt en lokalgata
med vindplan utgér tillfartsvigar for planerad bebyggelse. Infart till bostider och parkeringsgarage kommer
att ske fran dessa gator.

Nya gator

Stadsgator

I omrédet finns tre olika typer av gator: huvudgatan, lokalgatan och kvartersgator. Alla gator ska ha god till-
ginglighet och en trygg karaktir dygnet runt. Inga gator ska utformas som rena genomfartsgator, utan planeras
for att uppmana till lag hastighet.

Huvudgatan i vister som ocksa ansluter till Charlottenbergsvigen sdderut har en sektion dir korbanan

ar separerad frin en ging- och cykelbana med en zon f6r omhindertagandet av dagvatten. Hir finns dven plats
for bade belysning och angoringsplatser i anslutning till bostadshusens entréer. Flerbostadshusens huvudentréer
ir vinda direkt mot gatan.

Aven lokalgatans korfilt dr separerad frin en gingbana med en smalare gron zon for omhindertagande av
dagvatten och belysning. Lings lokalgatans vistra sida finns mojlighet for angoringsparkering och gangtrafik

pa kvartersmark.

Inne pa kvartersmarken utformas gatorna som gardsgator vilket innebir trafik pa de gdendes villkor.

BRYNGESKOGSVAGEN
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Busshillplatser och service i nérbeten till planomridet.

Gaturum

Avsikten dr att byggnaderna ska placeras utmed gatorna si att gaturum bildas. Gatan ir den offentliga zonen
och gangstraken ligger lings gatan. Alla entréer till husen kan nas och ir synliga frin gatan. Gangstriken blir
trygga dven nir det dr morke eftersom bilar och manniskor ror sig lings gatan och den blir upplyst av gatlam-
por och ljus frin entréer. Fortridgardar mellan gata och huvudbyggnader kan bilda en halvoffentlig zon.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvig finns idag utmed vistra sidan av vig 1750/Charlottenbergsvigen. Gang- och cykelvig
ska anldggas pa ostra sidan av planerad huvudgata genom planomradet. Langs lokalgatan i den ostra delen av
planomrédet samsas cyklister och bilister i korbanan.

En gang- och cykelkoppling norrut mot Eriksberg via Topasgatan planeras. I samband med detta blir
Topasgatan och Ametistgatan allmin plats GATA vilket betyder att Alingsas kommun kommer att ta ver
forvaltningen av gatorna.

Genom omrédet l6per en stig som anvinds frekvent och som troligtvis 4r en en mycket gammal firdvig med
anor fran sd lingt tillbaks som till jirnaldern, "Kungsvigen”. Den ir relativt tillginglig och har trampats upp
i gynnsam terring. "Kungsvigen” fir en delvis ny dragning genom omradet och anslutningar visterut och
osterut sikerstills.

DETALJPLAN



Kollektivtrafik
Alingsas station med buss och tigforbindelse till Goteborg, Stockholm och andra kommundelar ligger cirka 2
kilometer nordost om planomréidet.

Utmed vig 1750 gar for nirvarande en busslinje mellan Norsesund och Alingsas. Narmaste busshallplats
ar Lovas cirka 100 meter sydvist om planomridet. Den ndrmaste hallplatsen for att na stadsbusstrafiken 4r
Hedvigsbergsvigen.

Parkering for bilar och cyklar

Behovet av nya parkeringsplatser regleras av Alingsds kommuns parkeringsnorm antagen 2016 av KF. Parke-
ringstalen ir en vigledning for att bedoma om limpligt utrymme for parkering finns vid genomférandet av

detaljplanen. Det idr vid bygglovsprovningen som aktuellt behov faststills och det avgérs om tillrickligt med
parkeringsplatser kan skapas vid byggandet.

Aktuellt omrade ligger utanfor stadskdrnan inom zon 3 enligt p-normen och planeras bebyggas med i huvud-
sak flerbostadshus. Grundtalet for bilparkering 4r 10 platser per 1000 m? bruttoarea, vilket motsvarar 1,0
platser per ligenhet, inklusive besoks- och handikapparkering. Antalet far reduceras med 10 % om mobilitets-
tgirder genomfors, exklusive besoksparkering som motsvarar 1 plats/1000 m? bruttoarea BTA och exklusive
parkering for bilarna inom bilpool.

Mobilitetsatgirder dr ett sidtt att frimja hallbara transporter och det dr ett komplement till den traditionella
trafikplaneringen. Grundliggande for detta dr anvindningen av mjuka atgirder sisom information och
kommunikation samt organisation av tjanster. Tdnkbara dtgirder kan till exempel vara att sitta upp en skirm
med realtidsinformation om kollektivtrafikens resetider i anslutning till bostadsomréde, att infora lanecykelsys-
tem med bland annat elcyklar och ladcyklar, samt att ordna gemensamma losningar for leveransmottagningar
sasom leveransskép i fastigheten, samt att erbjuda kollektivtrafikkort kopplat till hyresavtal.

Som férutsittning for reduktion giller att fastighetsidgaren redovisar en reservplan for hur parkeringsfragan ska
16sas for den mingd parkering som man fitt reduktion for om atgirderna inte skulle vara bestaende.

Under forutsdtening att planomridet bebyggs med 200 ligenheter resulterar detta i en behov av 200 p-platser
for bostaderna. Parkeringsplatserna ska rymmas inom respektive kvarter. Ytparkeringar och ett parkeringsdick
planeras inom omradet.

Alingsas kommun arbetar aktivt med att utveckla cykeltrafiken. For att gora cykelakande attraktivt behover
cykelparkeringar finnas. Tillrickligt med cykelparkering ska redovisas vid bygglov och kommunen anger,

i parkeringsnorm fran 2016, som riktlinje ett behov av tvé cykelparkeringar per bostad. Platserna ska vara
bekvimt belidgna nira entréer, tillrickligt stora samt sikra.

Skolvagar (arskurs 1-6)

Elever i arskurs 1-6 hemmahérande i planomréadet hor till Stadsskogenskolans upptagningsomride. Avstindet
till skolan ir cirka en kilometer och for att ta sig till skolan kommer eleverna behéva ta sig via den planerade
ging- och cykelvigen till Topasgatan och vidare till skolan.

Brandinsatser
Stegutrymning regleras utifrin Boverkets byggregler (BBR) 5:323 och kommunens handlingsprogram utifrin
Lag (2003:778) om skydd mot olyckor. Regler om uppstillningsplats finns i avsnitt 5:721.

Tillrackligt snabb insatstid for riddningstjinsten dr normalt hégst 10 minuter. For friliggande flerbostadshus i
verksamhetsklass 3 med hogst tre viningsplan kan tillrickligt snabb insatstid vara hogst 20 minuter.

Riddningstjidnsten ir inne i en process att flytta brandstationen i Alingsas nigra kilometer lingre norr ut
mot Bilinge. Insatstider for planerade byggnationer sker dirfor utifrin kommande placering. Kértiden fran
kommande brandstation till tinkt omrade pa Bryngeskogsvigen ir enligt kartstoden 10 minuter. Den totala
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insatstiden blir d ca 13-15 minuter. Slutsatsen fran detta 4r att riddningstjinsten inte kan vara behjilplig vid
stegutrymning pa grund av for linga insatstider for tinkt bebyggelse. Detta innebir att utrymningssikerheten
far 16sas pa annat byggnadstekniske vis. Ett alternativ dr att byggnaderna utfors med trapphus enligt Tr2
utférande.

Riksintresse kommunikationer

Planomradet ir beldget nira E20 som ir av riksintresse for kommunikationer.

4. Mark och vatten

Natur och vegetation

Omrédet utgors idag av kuperad skogsmark med berg i dagen och vissa laglinta sanka omréiden. I vist sluttar
marken brant ner mot det planerade bostadsomridet. Den planerade huvudgatan gir huvudsakligen genom
omrédets lagomrade, i dagsliget rinner dér en bick.

De delar av planomrédet som planerats for bebyggelse och végar har efter samradet avverkats. Avverkning
skedde med godkdnnande fran Skogsstyrelsen enligt gdllande regelverk. Beddomningen dr att avverkningen
inte har inneburit nagon férlust av helt unika naturvirden men forutsattningarna ar forandrade och de
delar som ror naturvarden och arter inom planomradet i gjord naturinventering och artinventering samt
miljokonsekvensbeskrivning infor samrad ar delvis inaktuella. Ulvaklevens brant dr fortfarande tradbe-
vuxen.

Paverkan och behov av skyddsatgiarder och kompensationsatgarder har virderats i "PM Péverkan och
skyddsatgdrder” och miljokonsekvensbeskrivningen har reviderats for att stimma med radande forutsatt-
ningar.

Skyddad natur

En naturvirdesinventering har utforts ar 2019 och en kompletterande artinventering har utfores 2020. Enligt
naturvirdesinventeringen berérs sju naturvirdesobjekt av exploateringen. Ett med klass 2 (omr. 30), tre med
klass 3 (omr. 12, 31 samt 36) och 6vriga har klass 4. Det frimsta naturvirdet ir kopplat till bergbranten i den
vistra delen av planomradet. Den avses i huvudsak att bevaras men den 6stra delen av naturvirdesobjektet
berdrs av den nya huvudgatan.

Under inventeringen noterades totalt 43 arter av mossor och lavar. Inga rédlistade eller sillsynta arter pacrif-
fades. Sju arter riknas dock som naturvardsarter pa grund av sitt signalvirde i skogsmiljé. De signalerar en
kontinuitet i skoglig miljo och indikerar att fler naturvardsintressanta arter kan férekomma. Alla fynd ligger
inom naturvirdesobjekt 30 och utanfor det omrade som ska exploateras.

Under inventeringen noterades dven totalt 32 olika figelarter, varav 23 bedéms hicka inom inventeringsom-
radet och dir 6vriga 9 troligen hickar i ndromradet. Fem rodlistade arter noterades. Sammanfattningsvis dr
det en forvintad fagelfauna for titortsnira blandskog. Nirheten till E20 i s6dra delen av omradet kan ha viss
negativ paverkan pa fageltitheten i form av buller. De rodlistade arterna dr arter som fortfarande ir vanliga och
relativt talrika, men som de senaste aren uppvisat en negativ populationstrend nationellt.

I en vattensamling i den sydostra delen av utredningsomradet noterades fynd av tre romklumpar samt tva indi-
vider av vanlig groda. Dirutover observerades det tva driktiga honor av mindre vattensalamander. Lekvattnet
ar det enda smavatten som bedoms vara permanent i omradet under aret. Mindre vattensalamander och vanlig
groda ir fridlysta och lekvatten for arterna ir kinsliga omraden. Lekvattnet ska limnas orért i vidare arbete.
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Fornlamningar och kulturminnen

Arkeologisk utredning steg 1 dr genomférd 2019 i samband med planarbete for Sodra Stadsskogen (ldns-
styrelsen dnr 431-37399-2019). Inga synliga fornlimningar eller omraden av intresse f6r utredningsgriavning
hittades. Om man vid grivning eller annat arbete patriffar fornlimning féreligger anmialningsplikt enligt
Kulturmiljélagen (2 kap. Fornminnen).

Geoteknik och radon

En oversiktlig stabilitetskartering i Alingsas kommun har utforts av Sweco VBB 2004 samt en geoteknisk
utredning daterad 2017-08-31 har utforts av COWI AB. Dessa har kompletterats, 2022-09-30, for att omfatta
hela planomradet. Samtidigt togs dven bergtekniska utredningar fram for att utreda risker med berg- och
blockstabilitet inom omradet.

Uppmiitta stralningsdoser inom omréadet 4r normala och klassas som ligradonmark. Nybyggen skall utforas
med radonskyddande atgirder, vilket 4r rekommendationen for lig och normalradonmark.

Sattnings- och stabilitetsforhallanden

Det ytligaste jordlagret i omradet bestar generellt av mulljord, sand alternativt av torv. Under det ytligaste
jordlagret utgérs jordlagret generellt av friktionsjord pa berg. Miktigheten pa jordlagerfoljden i omradet ir
liten och stabiliteten inom omradet bedoms vara tillfredsstillande for raidande forhéllanden. Det ir viktigt att
torvjord ska grivas ur for savil byggnader som hérdgjorda ytor och 6vriga uppfyllningar infor grundliggning.
Grundliggning foreslds ske med platta pa packad fyllning pa berg. Sittningarnas storlek bedoms bli sma i
samband med att byggnader uppfors.

Vid byggnation dir bergschakt férekommer ska bergsakkunnig tillkallas f6r att beddma stabiliteten.

5. Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omréidet kommer att anslutas till kommunala ledningar for vatten och avlopp. Vatten och spillvatten planeras
att anslutas mot Stadsskogsgatan cirka 1200 meter nordvist om exploateringsomridet. Fordelen med detta dr
att vatten frin Stadsskogsgatan redan ir tryckhojt. Tryckstegringsstation inom detaljplaneomrade kan da utga.
En pumpstation f6r spillvatten anliggs inom planomrédet ligsta beldgna delar.

VA-forsorjning byggs limpligen ut i samband med fortsatt utbyggnad av Stadsskogens etapper IV och V samt
vid eventuell byggnation av anslutande vig mellan planomradet och Rubingatan. Dimensioner pé ledningar till
planomréidet behdver utredas nirmare.

Om utbyggnad av vigar inom utbyggnadsetapper i Stadsskogen forsenas kan anslutningsalternativ via Charlot-
tenbergsvigen vara ett alternativ men dé behdvs plats dven for tryckstegringsstation inom planomradet.

Dagvatten och skyfall

En dagvattenutredning har tagits fram. Dagvattenhanteringen bygger pd principen att rening och f6rdroj-
ning sker pa olika platser sd nira killan som majligt. Lingst ned i systemet foreslés dagvattnet ledas till en
dagvattendamm som utgdr ett sista fordrojande och renande steg. Dammen ligger pa allmin plats och en
kommunalt dgd fastighet och kan anpassas i storlek sé att hela planomradets fordrojningsbehov kan rymmas i
dammen. Plankartan dr anpassad for att skapa forutsittningar for de dagvattenatgirder som ska genomforas.

Dagvattenutredningen kan sammanfattas med foljande slutsatser och rekommendationer:
*  For att klara renings- och f6rdrojningskravet om 12 mm f6rdrojning per m? hirdgjord yta behover cirka

295 m? f6rdrojas inom kvartersmark och allmin platsmark. Det kan uppnés genom att anligga nedsinkta
vixtbiddar, dammar, genomslipplig beliggning, grona tak, underjordiska magasin mm.
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Skiss som visar var fordrojning bor ske dr markerat i blitt. Grona pilar visar riktning i dagvattenledning. Med tillkommande
exploatering pa Stadsskogen 2:121 behover dammens totala volym vara minst 175 m?3.
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En modell frin dagvattenutredningen over hur ett 100-drsregn drabbar blivande bebyggelse med nuvarande markhajder.

* Den totala volymen dagvatten som kan f6rdréjas inom exploateringsomradet motsvarar cirka 145 m?
med nuvarande forutsittningar. Behovet av fordrojd dagvattenvolym ir cirka 295 m3. Det foreslas att en
dagvattendamm med en volym om minst 150 m? anldggs pé allmin platsmark i nirheten av planomradet.
Exploateringen som tillkommit pa Stadsskogen 2:121 efter samradet ger ett behov av ytterligare f6rdréjning
om 24 m3. Den totala férdréjningsvolymen ska dé vara minst 175 m3. Detta i syfte att klara kraven pa
fordréjning och rening av dagvatten inom planomradet.

e For att klara reningskraven bor sammanlagt 269 m? av skelettjord, torrdam, regnbiadd etc anlidggas for att
klara reningskraven.

* Di planomrédet dr kuperat rekommenderas att anligga flera smé fordréjningsatgirder. Detta bidrar inte
minst till att vattnet infiltreras och renas vid killan.

*  Det dr viktigt att ha koll pa hojdsittningen, detta da hus 3 och hus 9 enligt illustrationen ovan ligger i
skyfallsstrak. Ligsta golvnivd finns med som planbestimmelser pa plankartan for dessa byggnader.

*  Det rekommenderas att bygga ett avskdrande dike utmed planomradets norra del och leda det vattnet till

blivande bick/dike i huvudgatan.
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For att vattenavrinningen inte ska skada bebyggelsen finns det vissa hojdsittningsprinciper att forhalla sig till.
Byggnader ska utformas och utféras si att firdigt golv dr minst 0,3 meter 6ver marknivan i forbindelsepunke
for VA ledningar. Marken nirmast husen ska slutta frin byggnaden for att undvika dimning av vatten mot
huset. Lutningen bor vara minst 1:20 inom 3 meters avstind. Detta finns med som en planbestimmelse pa
plankartan.

Detaljplanen anger foreskrivna héjder pd de allminna gatorna enligt trafikutredningen. Detta sikerstiller dven
framkomligheten pd de allminna gatorna vid skyfall.

Enligt dagvattenutredningen innebir exploateringen ett dimensionerande flode om 500-600 /s vid 5-arsregn
och 900-1000 1/s vid 20-arsregn. Befintlig kapacitet i dagvattensystemet nedstroms beddms rymma detta i
kombination med ovriga f6rdrojningsatgirder och dagvattendammen. Dagvattentrummorna under Charlot-
tenbergsvigen rymmer 2500 l/s och trumman under E20 ned till Vardsjon 1000 1/s.

Dagvattenutredningen foreslar ett antal dtgarder i samband med genomférandet av detaljplanen:

*  Vid projektering av dagvattendamm 2 bor beridkningar utforas pa vilket briddningsfléde som kan tillim-
pas frin damm till efterkommande vattendrag. Detta i syfte att sikerstilla att det finns tillricklig kapacitet
i trummor och vattendrag nedan féreslagen dagvattendamm.

e Ta fram utformning och dimensionering for ett avskdrande dike i norra delen av planomradet

*  Grundvattennivin bor undersokas for att sikerstilla vilka platsspecifika atgirder for dagvattenhantering
som ir mojliga.

*  Skotselplan med ansvarsfordelning rekommenderas tas fram for dagvattenanliggningarna i omradet.

Brandvattenforsorjning

Brandposter kommer att placeras pé olika platser lings med huvudledningen f6r vatten som gir genom omra-
det. Brandpostnitet ska f6lja VAVs skrifter, dvs. 150 meter mellan brandposterna och att flédet dimensioneras
utifran tinkt verksamhet. P4 sa sitt sikerstills brandvattenforsorjningen.

Avfall Al
Atervinningsstationer for glas, kartong, metall, plast, ps
tidningar och batterier finns exempelvis vid Hemkop
Sveagatan 8 i Alingsis samt i Vistra Bodarna. I
samband med fortsatt utbyggnad kommer ny atervin-
ningsstation att etableras i anslutning till planomradet.
Nya sopkirl med sorteringsmojligheter kommer att
inforas for radhus och villor 2024 och f6r flerbostads-
hus 2027.

El, tele och fiber
Den nya bebyggelsen ansluts till det befintliga

ledningsnitet. En utékning av férbrukningen kommer
att innebira behov av forstirkningar och en ny trans-
formatorstation kommer att anlidggas i den norra delen
av planomradet.

Inom omradet finns idag 130 kV luftledning samt
markforlagda 40 resp 10 kVs-ledningar. Luftledningen
ska markforliggas i ny stricka, i huvudsak under
gang- och cykelbanan i huvudgatan. Samtidigt ska
nuvarande markforlagda kablar flyttas till samma / A /
stricka. Vattenfall och Alingsas Energi ar huvudmin Z e 2 Ve oy
Ungefirligt lige for den markforlagda kraftledningen i rott.
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for de berorda ledningarna. Ny strickning pa ledningsritt ska faststillas i ledningsritesforricening. Vattenfall
ansoker om ny linjekoncession hos Energimarknadsinspektionen, projekterar och utfor markforliggning av
befintliga luftledningar for starkstrom.

Varme
Den nya bebyggelsen kan komma att anslutas till det kommunala fjarrvirmenitet. Ledningar finns i Topasga-
tan och Smaragdgatan cirka 200 meter norr om planomradet.

6. Risker och storningar pa platsen

En kvalitativ riskutredning daterad 2022-05-13 har utférts av AFRY. Den har 2022-11-01 kompletterats med
exploateringen pa Stadsskogen 2:121.

Detaljplaneomradet dr beldget invid vig E20 som ir utmirkt som primir led for farligt gods. Eftersom avstin-
det till detaljplanen understiger Lansstyrelsens riktlinjer (150 meter) har risker kopplade till transport av farligt
gods undersokets.

Risker kopplade till de kvarvarande luftledningarna har undersoks kvalitativt i riskutredningen.

Genom att berdkna individ- och samhillsrisk for ett antal olyckshindelser med farligt gods pa vig E20 har en
risknivd inom omradet kunnat bestimmas. En jaimférelse mellan den planerade markanvindningen (kallad
utvecklingsalternativ) och nuvarande utformning (kallad nollalternativ) har ocksa gjorts. Féljande slutsatser har
erhéllits fran utredningen:

* Individrisknivin dr acceptabel pa avstand lingre an 70 meter frin vig E20 (vigkant).

* Transporter av brandfarlig gas pa vig E20 bidrar mest till risknivin inom omrédet.

*  Den hojdskillnad som finns mellan planomridet och vig E20 samt det planerade bullerskyddet utgor ett
betydande skydd mot konsekvenser av flertalet olyckshindelser.

* Bostider kan placeras pa ett avstind fran cirka 45 meter frin vigkant pa grund av den hojdskillnad som
finns. Parkering kan placeras pé ett kortare avstind, i zon A enligt riktlinjerna. Utifrin ett riskperspektiv
kan parkeringsplatser (ytparkering) uppforas fram till bergkant (héjdskillnad mot vig).

*  De rekommendationer som finns gillande avstind mellan byggnation och luftledning uppfylls. Ledning
inom planomradet kommer grivas ner. De magnetfilt som eventuellt kan paverka planomradet ligger lingt
under rekommenderad grinsnivd, dock ndgot dver uppmitta genomsnittliga virden i bostider.

Foljande planbestimmelser/atgirder foreslds vara rimliga att genomfora for flerfamiljshus (dtgirderna giller
inom hela planomradet):

*  Friskluftsintag for alla nya bostdder riktas bort fran farligt godsled, alternativt forliggas pa byggnadens tak.
* Samtliga bostider utfors si att det dr mojligt att utrymma bort fran farligt godsled.

Om rekommenderad markanvindning och forslag till planbestimmelser tas i beaktande i detaljplanen bedoms
foreslagen exploatering vara limplig och acceptabel ur ett personriskperspektiv.

Oversvamning, ras och skred

Oversvimningsrisken for omradet bedoms vara forsumbar.

Gillande ras och skred férekommer det problematiska omriden med risk f6r blockutfall stillvis lings storre
delen av den vistra bergsslinten utanfér planomradet och inom NATUR-marken vister om huvudgatan. Den
bergtekniska utredningen rekommenderar rensning av berg och vegetation av de brantare slinterna for att
minska risken for ras. Vid de hogre bergviggarna kan springning av pall vara motiverad. Eftersom risken for
materiell skada 4r liten nedanfér slinterna innan exploateringen bedoms det bittre att ta ner riskblock 4n att
sdtta bult i dem. Ytterligare undersokning av sprick- och foliationsriktningar i berget bor klargoras.
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Ekvivalent ljudniva frifiltsvirde redovisat som hogsta ljudniva pa fasad oavsert viningsplan. Ny byggnad i soder inklippt i bilden.

NATUR-marken kommer att 6vergé till kommunalt huvudmannaskap nir detaljplanen vinner laga kraft och
Alingsas kommun ansvarar for att atgirderna genomfors i samband med utbyggnad av gator och 6vrig allmin
plats. Rensning ska ske sa varsamt som mojligt med hinsyn till de naturvirden som finns pa platsen. Om
bortforsel innebir storre ingrepp ska dterplantering ske.

Buller

Miljobalken och plan- och bygglagen innehaller krav pa hinsyn till allmidnna intressen som hilsa och sikerhet.
Buller kan fa konsekvenser f6r minniskors hilsa, dirfor ska ljudmiljon vigas in i bedomningen. Vilka ljudni-
vaer som inte bor verskridas regleras med stéd av miljobalken (9 kap. 12 §) samt av en férordning. Nu aktuell
forordning dr “Férordning (2015:216 och 2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader”. Enligt férord-
ningen bor buller fran spartrafik och vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en sidan ska anord-
nas i anslutning till byggnaden. (Samma virden giller for bostadsbyggnader om hégst 35 kvadratmeter men
ekvivalentnivan vid fasad ir istillet 65 dBA).

Forordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad dverskrids bor en skyddad sida uppnas dir bullret
uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivd och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00
—06.00. Som minst ska hilften av bostadsrummen vindas mot den skyddade sidan. Aven hir giller hogst 50
dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning
till byggnaden. Maximalnivin vid uteplats bor inte 6verskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.
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Omradet dr utsatt for buller fraimst fran vigtrafik pa Bryngeskogsvigen, Charlottenbergsvigen och E20 6ster
om planomradet. En bullerutredning, daterad 2021-11-24, visar att exploatering med bostider enligt gestalt-
ningsforslaget beriknas uppfylla rikevirden for trafikbuller enlige SES 2015:216 t.o.m. SES 2017:359 forutsatt
att utformning och planlésning anpassas mot bullersituationen. Utredningen forutsitter en bullerskirm med 3
meters hojd mot E20.

Med hjilp av utredningen visas forslag pa hur omradet kan bebyggas s att risken f6r att minniskor blir storda
av buller minimeras. Det finns méjligheter att anordna balkonger/altaner i samtliga ligen om en gemensam
uteplats kan anordnas pa en yta som uppfyller riktvirde, 6vriga uteplatser ses da som ett komplement. En
skyddad yta fo6r gemensam uteplats kan anordnas med lokal avskirmning.

Forutsatt att planlésning anpassas till bullret finns det goda forutsittningar att exploatera gestaltningsforslag
med avseende buller. I ligen dir planlsning eller uteplats inte dr méjlig att anpassa till bullersituationen kan
lokala bullerskyddsatgirder tillimpas i samrad med akustiker.

Planbestimmelser om utformning av bostider har inforts som sikerstiller att gillande riktvirden kommer att
uppfyllas vid byggnation.

7. Konsekvenser

Miljobeddmning

Nir en detaljplan eller ett program ska upprittas eller indras ska kommunen gora en strategisk miljobedom-
ning i enlighet med 6 kapitlet 3 § miljobalken (MB). Om genomforandet av detaljplanen kan antas medféra
en betydande miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) goras som definierar, beskriver och
bedémer den betydande miljopaverkan som planens eller programmets genomférande orsakar.

Bedémningen om planens genomforande innebir betydande miljépaverkan jamfors med ett nollalternativ, dir
planen inte genomférs och nuvarande markanvindning fortsitter utifrin gillande planer.

En behovsbedomning for detaljplan Bryngeskogsvigen genomfordes ar 2017 (Calluna, 2017). Utredningen
visade att platsens forutsittningar var sadana att det krivs en miljokonsekvensbeskrivning. De viktigaste miljo-
aspekterna for MKB:n bedémdes vara buller, risk - farligt gods, naturmiljo, friluftsliv, 6kad klimatpaverkan och
dagvatten. Det finns dven en storre luftburen kraftledning inom omradet som medfér risk f6r exponering av
stralning/magnetfilt som hanteras som en miljoaspekt i miljobedémningen.

Visualisering som visar hur exploateringen kan upplevas fran E20 in mot Alingsis.
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Planforslaget bidrar till uppfyllelse av flera nationella miljomal och ligger i linje med kommunens mal och
oversiktsplan. Planens genomférande skapar titortsnira bostdder med tillgang till service och klimatsmarta
transportmdjligheter genom nirhet till ging- och cykelvigar och kollektivtrafik.

En viss negativ effekt kan uppsté f6r miljomal 16. Ett rikt vixt- och djurliv. Den negativa effekten kan minskas
genom anpassningar samt skydds- och kompensationsitgirder. Miljokvalitetsnormer bedéms inte paverkas
negativt och inga skyddade omraden berors. Dispens enligt Artskyddsférordningen kan behova sokas for
dtgirder som paverkar skyddade arter.

De negativa konsekvenserna fér de bedémda miljéaspekterna kan sannolikt hanteras genom anpassningar
av planen och skyddsatgirder. Tillstand for vattenverksamhet kan krivas om atgirder som permanent dndrar
markens vattenforhéllanden kommer att genomforas.

Sammanfattningsvis utgor detaljplanen f6r Bryngeskogsvigen en bra lokalisering av nya bostider. Planen
innebir en smart resursanvindning som tar hinsyn till flera virden och ger sannolikt inga betydande negativa
konsekvenser f6r miljon.

Konsekvenser riksintressen
Detaljplanen berérs av riksintresse for kommunikationer dd omradet ligger nira E20. Foreslagen detaljplan
bedéms dock inte begrinsa méjligheterna till utveckling av E20.

Naturmiljo
Planomréidets virde avseende naturmiljon varierade innan avverkning mellan méttligt - stort. Inom planomra-
det fanns ddellovmiljoer som har ett stort virde pa landskapsniva.

Inom planomridet finns hoga virden kopplade till Stadsskogens hogsta punkt Ulvakleven dir det vid en brant
finns olika arter av mossor och lavar. Resterande omraden har i naturvirdesinventeringen (NVI) innan avverk-
ning bedomts ha ett visst - patagligt naturvirde.

Artvirdena i omridet utgjordes fore avverkning av faglar, groddjur och mossor som delvis ar rodlistade men
ind4 anses vanligt forekommande i landskapet varfor artvirdet bedoms som mattligt. Sammantaget bedoms
naturmiljon darfor ha ett méctligt virde. Avverkningen har inte paverkat dammarna med groddjur men en
del av faglarna har paverkats da de nyttjade omridet innan avverkning som del av sina revir for exempelvis

fodosok.

Planforslagets effekt har bedémts enskilt f6r samtliga ovannimnda virden kopplade till naturmiljo (landskap,
naturvirdesobjekt och artvirden) men landade i mattliga effekter for varje niva varfor dven planforslagets effeke
pa naturmiljén i sin helhet blir méttligt negativ. Sammantaget bedoms darfor konsekvenserna for naturmiljo
som mattligt negativa om planforslaget genomfors. Konsekvenserna kan minskas ytterligare om féreslagna
skyddsatgirder genomfors och planen anpassas for att bevara s mycket av omradets naturvirden som mojligt.
Eftersom avverkning av planomrédet redan skett dr det i forsta hand skydds- och kompensationsatgirder som
ar aktuella.

For att minska planforslagets negativa konsekvenser fér naturmiljon i och i nirheten av omréidet listas nedan
ett flertal forslag pa skyddsatgirder och anpassningar.

Forslag pa skyddsatgarder vid genomfdrandet av bade allmén plats och kvartersmark
* Avverkningen av ekar inom planomradet forsvagar eksambanden savil lokalt samt for virdetrakeen ek.
Liampliga kompensationsatgirder utgdrs av forstarkning av ekmiljoer sydost om E20. Vidare kan avver-
kade ekar liggas upp som faunadepaer for att ha en viss fortsatt funktion for artmangfalden. Mulmholkar
kan sittas upp pa limpliga platser for att gynna arter knutna till gamla ekar och deras substrat.
* Eventuella ytterligare avverkningar i omradet ska ske utanfér faglars hickningsperiod, under vinterhalva-
ret.

BRYNGESKOGSVAGEN
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Inga arbeten som riskerar att doda faglar, dgg och ungar eller forstora faglars bon genomférs under deras
hickningsperiod 15 mars — 31 juli. Detta innefattar avverkning och markarbeten samt eventuella andra
arbeten som kan innebira en pataglig stérning.

Kompensation for forlust av viloplatser for groddjur kan goras med ved som fordelas pa tva till tre platser
alternativt kan en eller tvd 6vervintringsgropar grivas som fylls med sten i olika storlekar for att gynna
vanlig groda och mindre vattensalamander. Faunadepéer gynnar insekter och indirekt fladdermoss som
far foda. De placeras solbelyst girna i kanten av skogen. Man kan dven placera ut stenhdgar i samma
ligen dd dven de gynnar insekter. Stenhogar i grunda gropar nira vatten kan dven nyttjas av grod- och
krildjur.

Undvik spridning av parkslide.

Plantera nya trid frimst ekar i kanten mot skogen men ocksa spritt i omradet.

Uppsittning av 10-20 sméfigelholkar i tridmiljoer och i anslutning till bebyggelse.

Ett naturvardsavtal kan tecknas i nirheten av planomradet for viss ekonomisk ersittning till markigaren
mot att denne avstar till exempel skogsbruk.

Forslag pa skyddsatgarder vid genomférandet av kvartersmark

Undvik exploatering inom 50 m fran lekvattnet for mindre vattensalamander och vanlig groda under
perioden 15 mars — 15 maj. Undvik drinering eller férorening av lekvattnet. Placera inte upplag inom 50
meter frin dammen under groddjurens aktivitetsperiod (mars — oktober).

Vattensamlingarna som har identifierats i direkt anslutning till planomradet bor dterbesokas for att
bekrifta arterna kopplad till dessa. I samband med filtbesok kan daven eDNA-prov tas for att kunna
minska osikerheten i bedomningen.

Restaurera snarast livsmiljder f6r mindre hackspett i de nira omgivningarna motsvarande minst den
ianspraktagna ytan i naturvirdesobjekt 12, 30, 33 och 35 som kompensation f6r redan genomférd
avverkning. Det ir viktigt att biologisk expertis medverkar vid urval av limpliga restaureringsomraden
och vid genomférande av atgirder.

Forslag pa skyddsatgarder vid genomférandet av allman plats

En ny damm boér anliggas for groddjur di eventuell uttorkning av smavatten till £6ljd av dikning och
eventuell grundvattensinkning och minskande landhabitat anses paverka groddjurens bevarandestatus
lokalt. Groddjuren vid lekvattnet bor translokeras till den nyanlagda dammen innan byggstart for plan-
omradet.

Aterskapa mjukare dvergingszon mot Ulvakleven med bir och blombirande buskskikt. De gynnar djur
av olika slag och skyddar skogen mot forindringar i luftfuktighet och ljusinslapp.

Undvik belysning riktad mot Ulvakleven och vilj armaturer som minimerar ljusspridning uppat. Limna
morka skogskorridorer.

Undanta resterande del av naturvirdesobjekt 30 frin exploatering.

Friluftsliv

Omradet har ett méttligt virde for friluftslivet da det utgérs av titortsnira natur med goda férutsittningar for
rekreation och friluftsliv sirskilt vad giller tillginglighet och storlek (hela Stadsskogen). I omréadet finns stigar
men inga sirskilda anordningar for friluftsliv.

Paverkan sker framfor allt genom att ytan skog minskar och upplevelsen forindras. Det kommer fortfarande

vara mojligt att passera det nya bostadsomradet genom att nya gang- och cykelvigar anliggs som knyter ihop

de gamla stigarna.

Sammantaget bedoms planforslaget ha inga till sma negativa konsekvenser pa friluftslivet. Virdena for
friluftsliv som finns inom planomradet i form av olika stigar arbetas in i planen genom planerade ging- och
cykelvigar och kan uppritthillas pa sa vis.
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Dagvatten

Totalt sett kommer cirka 300 kubikmeter vatten att behova fordrojas inom kvartersmark och allmin plats-
mark. Detaljplanen bedéms klara de kommunala renings- och fordréjningskraven om de foreslagna atgirderna
anliggs.

Ett dike i planomradets norra del innebir risk f6r negativ paverkan pd grundvattenniva med risk for effekter
pa mindre vattensalamander och vanlig groda. Detaljplanen bedoms fa en bestdende paverkan pa omridets
hydrologi. Det finns dven risk for versvimning vid stora skyfall pa nagra platser.

Miljskonsekvenserna bedoms sammantaget som mattligt negativa om anpassningarna for dagvatten genomfors
och nya dammar och smavatten utformas for att gynna biologisk mangfald. Om beskrivna anpassningar inte
utfors finns risk for betydande miljopaverkan. For hantering av dagvatten ska nedsidnkta vixtbiaddar, dammar,
genomslapplig beldggning, grona tak, underjordiska magasin med mera anliggas s att kommunens riktlinjer

for dagvatten uppfylls.

Klimat

Byggande av hus och infrastruktur paverkar alltid klimatet negativt bide genom materialanvindning, ener-
giatgang och genom att ny mark tas i ansprak. Att bygga nira Alingsas centrum ger dock forutsittningar f6r
hallbart boende med nira till det mesta utan att behéva vara bilberoende jimfért med om byggnation sker
lingre fran tdtorten.

Planforslaget beddms med anledning av ovanstiende dérfor fa sma negativa miljokonsekvenser for klimatet.
For att minska de redan sma negativa konsekvenserna pé klimatet kan hallbara transporter frimjas genom
mobilitetsatgirder som komplement till den traditionella trafikplaneringen. Exempel pa sidana mobilitetsat-
girder ir realtidsinformation om kollektivtrafikens resetider i anslutning till bostadsomrade, att inféra lanecy-
kelsystem med bland annat elcyklar och ladcyklar eller att erbjuda kollektivtrafikkort kopplat till hyresavtal.
Riktlinjen for miljdanpassat byggande beskriver flera sitt att minimera energianvindningen under drift och

under byggtid.

Risk - luftledning

Genom planomradet [6per idag tva luftledningar som kommer grivas ner. De magnetfilt som eventuellt kan
paverka planomréadet ligger langt under rekommenderad grinsnivé, dock nagot 6ver uppmitta genomsnittliga
virden i bostider. Miljokonsekvenserna bedoms som positiva da det blir en minskad paverkan av elektromag-
netisk strdlning i omradet da befintlig luftledning markforlaggs.

Risk - farligt gods

Intill planomradet 16per vig E20 samt vig 1750 (Charlottenbergsvigen). E20 ir en av de primirt rekommen-
derade transportlederna for transporter med farligt gods i kommunen. Vig 1750 ir en mindre vig (¢j utmirke
som led for farligt gods) dér inga transporter av farligt gods forvintas genomforas.

De olyckor som utgor storst risk mot planomradet ér olyckor med brandfarlig gas samt giftig gas. Om rekom-
menderad markanvindning och forslag till planbestimmelser tas i beaktande i detaljplanen bedéms foreslagen
exploatering vara limplig och acceptabel ur ett riskperspektiv och konsekvenserna bedéms dirfor som sma.
Risken som utgér frin farligt gods minskas genom bullerskdrmar, att friskluftsintag riktas bort fran farligt-
godsled och genom att utrymningen kan ske bort fran farligt-godsled. Alternativa tillfartsvigar for utrymning
och riddningsfordon ir ocksa viktiga.

Paverkan pa Sveriges miljomal

Planen har en positiv paverkan pa flera nationella miljomal. Miljomélen 1. Begrinsad klimatpéverkan och 2.
Frisk luft forvintas paverkas positiv av planen nya titortsnira bostider ger mojlighet till klimatsmarta trans-
porter och dirmed minskade utslipp.
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Miljomal 6. Siker strilmiljé paverkas positivt eftersom luftledningen som l6per genom planen markforliggs
vilket minskar risken som utgdr frin elektromagnetisk strilning. Planen ger dessutom majlighet till bostdder
nira service med god tillgang till gronytor och god anslutning till ging- och cykelvigar vilket bidrar positivt
till miljomal 15. God bebyggd miljo.

Inom planomridet forvintas den nya bebyggelsen ha en negativ paverkan pa miljomal 16. Ett rikt vixt- och
djurliv men skydds- och kompensationsitgirder utanfor planomradet kan viga upp f6r minskningen av
habitattillgdng vilket skulle innebéra en neutral paverkan pa miljomalet.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda ménniskors hilsa och miljon samt att uppfylla krav som stills
genom vart medlemskap i EU. Regeringen har utfirdat en f6rordning med miljokvalitetsnormer for utom-
husluft, luftkvalitetsférordningen (2010:477). Miljokvalitetsnormer finns bl.a. for kvivedioxid, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft.

Luftfororeningshalten dr hogst vid hart belastade gator och vigar i titare bebyggelse, men dven utsldpp frin
industrier, smaskalig vedeldning och energiproduktion paverkar halterna. Ndgon risk for 6verskridande av
miljokvalitetsnorm f6r utomhusluft foreligger inte for nirvarande i Alingsds (Luften i Alingsas, 2021). Luft-
kvaliteten i Alingsés titort kontrolleras regelbundet genom mitningar och berikningar av halten kvivedioxid

(NO2), flyktiga organiska kolviten (VOC) samt partiklar (PM10).

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormen f6r vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten ska uppnd vid en viss tidpunke. Det
overgripande malet dr att allt vatten ska vara av god kvalitet ar 2015 men senast till a&r 2027. Normen anger en
miniminiva och ger inte nigon automatisk ritt att fororena upp till den angivna nivan. Miljokvalitetsnormerna
for vatten formuleras pa olika sitt beroende pa vilken typ av vattenforekomst de beror.

Ytvatten ir sjoar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk status och kemisk status. Den ekologiska statu-
sen utgar fran forutsittningarna for vixt- och djurliv. Sidant som kan paverka vattendraget och vixt och
djurliv negativt ir forindring av vattenflodet, forindring av botten eller mark och strandzon, férsurning och
overgddning. Ytvattnets kemiska status bestims av hur mycket kemiska fororeningar som finns i vattnet eller
bottensedimentet. De dmnen som ses som fororeningar ir amnen som normalt sett inte hér hemma i vara
ytvatten till exempel tungmetaller, bekdmpningsmedel och kemiska foreningar som anvinds i bland annat
tillverkningsindustrin.

Mjorn dr recipient f6r dagvatten fran planomréadet. Risken for fororeningar frin planomradet har bedémts i
dagvattenutredningen. Den 6kade fororeningsbelastningen fran exploateringen i omradet bedéms inte paverka
recipientens mojlighet att uppnd MKN med tanke pd omradets storlek i forhallande till hela avrinningsomra-
det. For att optimera anldggningarnas reningspotential rekommenderas att utformningen av alla anliggningar
foljer principerna som anges i Rapport 2016-05 frin Svenskt Vatten.

Miljokvalitetsnormer for buller
Bullerberikningarna som har gjorts for planforslaget visar att riktvirden for bullernivier kommer kunna
uppfyllas med de anpassningar som beskrivs.

8. Planbestammelser

Forklaring av planbestammelser

Allmanna platser

Bestimmelsen GATA visar att gatorna ska anvindas for lokaltrafik. En breddning av kérbanan kan bli aktuell
om en anslutning till Stadsskogen anliggs. Foreslagna gatubredder méjliggdr dven anliggningar for gang- och
cykeltrafik och dagvatten.
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Bestimmelsen NATUR anger natur som markanvindning. Syftet med bestimmelsen 4r att skapa mojligheten
for anlidggning av en gingvig till Topasgatan.

Kvartersmark
Planbestimmelsen B tillater olika former av boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingar i
anvindningen.

Planbestimmelsen E tilliter markanvindning for teknisk anliggning. I indamalet far privata och offentliga
anliggningar uppforas.

Egenskapsbestammelser for allmén plats

Detaljplanen anger dagvatten pa den plats dir dagvattendammen ska anliggas, ging dir ginganslutningar

ska anlidggas mot Topasgatan samt i Kungsvigens forlingning mot Charlottenbergsvigen och +0,0 med fore-
skrivna hojder pa de allminna gatorna enligt trafikutredningen. Detta sikerstiller dven framkomligheten pa de
allminna gatorna vid skyfall.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Detaljplanen reglerar byggritten i kombination av byggnadsarea, bruttoarea och nockhéjd. Byggnadsarea idr
byggnadernas avtryck pa marken och bruttoarea ir enkelt uttryckt byggnadsarean multiplicerat med antalet
tillatna vaningar. Med nockhojd menas takkonstruktionens hogsta del. Utover det far till exempel en skorsten
uppforas. Nockhojden mits frin markens medelniva.

Avsikten med bestimmelserna ér att tillata flerfamiljshus upp till fem viningar mellan gatorna och smahus upp
till tvd vaningar i den stra delen av planomradet. Planbestimmelserna skiljer pa bostider, komplementsbygg-
nader och parkeringshus och reglerar dessa hustyper separat.

Mark dir byggnader inte far uppforas utmed den 6stra plangrinsen dr markerat med prickar. Den stora girden
mellan flerbostadshusen dr markerat med korsprickad mark vilket betyder att enbart komplementsbyggnader
far uppforas och inte bostadshus.

P4 kvarteren nirmst E20 anges att de 6versta planen ska utformas sd att minst hilften av bostadsrummen pa
angivet vaningsplan ska vara vinda it ljuddimpad sida alternativt att mindre ligenheter om hogst 35 kvadrat-
meter uppfors for att uppfylla reglerna kring trafikbuller. Av samma skil ska dven en bullerskirm uppforas
utmed E20. Startbesked for bostdder fir inte ges forrin bullerskidrm uppférts och fatt slutbesked.

For att uppnd en god sikerhet gentemot olyckor med farligt gods pa E20 ska friskluftsintag for alla nya bosti-
der riktas bort frin E20, alternativt forldggas pa byggnadens tak. Samtliga bostidder ska utforas si att det 4r
mojligt att utrymma bort fran E20.

Byggnader ska utformas och utforas sa att fiardigt golv 4r minst 0,3 meter éver marknivan i forbindelsepunkt
for VA-ledningar. Marken nirmast husen ska slutta frin byggnaden for att undvika dimning av vatten mot
huset. Lutningen bér vara minst 1:20 inom 3 meters avstind. For att ytterligare sikerstilla si att dagvatten och
skyfall inte skadar bebyggelsen regleras ligsta golvnivé pé ett par byggritter med ett b.

Det finns generella utformningsbestimmelser for att skapa en enhetlighet i omradet. Fasader pa bostadshus

ska utforas med tripanel. Fasadfirger ska vara i dova och jordnira gula, ockra, gra, grona samt bruna kulérer.
Tak pé bostadshus ska utforas som sadeltak, valmat tak eller mansardtak med minsta taklutning 30 grader, och
maximal taklutning om 45 grader.

Plankartan dr anpassad for att skapa forutsiteningar f6r de dagvattenatgirder som ska genomféras pa kvarters-
mark genom en bestimmelse om vilka dagvattenmingder som behover fordrojas; n 00 — Marken ska anordnas
med magasin med angiven sammanlagd férdréjningsvolym i kubikmeter.
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Administrativa bestammelser
Detaljplanen foreskriver att kommunen 4r huvudman f6r allminna platser inom planomridet. Det innebir att
det ir kommunen som ska dga och ansvara for skotsel av platserna.

Markomraden markerat med beteckningen u, maste marken héllas tillginglig da det finns allminna ledningar
under jord.

Genomf6randetiden ir tio dr efter det att detaljplanen fatt laga kraft.

9. Tidigare stallningstaganden
Vision 2040

Alingsas kommun har antagit Vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsas vill vara dr 2040. Visionen
lyder:

"Alingsés dr Vistsveriges vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom nytinkande, engagemang och till-
ginglighet skapar vi livskvalitet for alla”.

For att lata visionen fa kraft i hela samhillet finns fem fokusomraden utpekade, som tydliggér de sirskilda
inriktningar dir fokus bér ligga for att na Vision 2040. De utpekade fokusomréidena ir:

*  Vackra miljoer
e Livskvalitet

*  Experimentlust
*  Omstillning

¢ Tillsammans

Budget for Alingsas kommun 2020-2022

Budgeten pekar ut fardrikeningen for kommunens utveckling. Den innehaller resultat-, balans och kassaflodes-
budget for de kommande tre dren och investeringsbudget f6r de kommande fem.

I budgeten presenteras prioriterade mél med Vision 2040 som ledstjarna. Malen ir 6vergripande och omfattar
hela kommunen. Till de prioriterade mélen kopplas indikatorer som ir styrande for att nd de politiska ambitio-
nerna. De mal som beror detaljplaneringen ir:

e Alingsas vixer genom att stirka och uppmuntra arbetsliv, niringsliv och féreningsliv

* [ Alingsas finns goda livsmiljoer genom en langsiktig ekologisk, social och ekonomisk hallbar utveckling
*  Alingsisarna har inflytande, far god service och ett gott beméotande frin kommunen

e Alingsas ska utvecklas genom ett hallbart samhillsbyggande med bevarad natur och kulturmiljo

Tillvaxtprogram 2020-2029

Tillvixtprogrammet med tillhérande dvergripande finansieringsplan visar pa vilka mojligheter det finns i
Alingsas kommun samt hur Alingsds kommun skulle kunna utvecklas de kommande tio dren. Tillvixtpro-
grammet utgdr underlag till kommunens budget f6r kommande ar och anger de politiska prioriteringar som
ligger till grund for den kommunala planeringen och investeringar. Programmet ska ge underlag till de expan-
sionsinvesteringar som planeras och peka ut sirskilda utvecklingsprojekt men ersitter inte beslut for enskilda
projekt. Huvudstrategin ar att genom investeringar i goda infrastrukturligen, moéjliggora tillvixt i form av fler
bostidder och nya etableringsomraden for foretagande och naringsliv, i takt med att ekonomin och marknaden
tilliter det. Utdver tillvixtomraden pdgir och startas ocksa ett antal fortdtningsprojeke i Alingsas stad.
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De omriden som tillvixtprogrammet pekar ut som de omraden som ska utvecklas inom programmets tiodrspe-
riod dr:

* Sodra och Norra Stadsskogen

*  Mijornstranden

*  Verksamhetsomrade Norr

* Sollebrunn

* Krangatans forlingning

Planomradet ingar som en del i S6dra Stadsskogen.

Alingsas miljomal

Kommunen har ocksa antagit "Alingsas miljomal 2011-2019”. De ar grupperade i de tre huvudomridena Rik
natur, Friskt vatten och Det goda samhillet. Inom det sistnimnda omradet r det frimst f6ljande nationella
miljokvalitetsmél som 4r aktuella for detaljplaneringen: Begrinsad klimatpaverkan, God bebyggd miljé och
Frisk luft samt Siker stralmiljo. Ett 6vrigt 6vergripande mal dr att de nationella miljomalen avseende luftforo-
reningar ska klaras i hela kommunen.

Ett annat mal 4r att energianvindningen per invanare och utslippen av vixthusgaser per invdnare ska minska,
andelen fornyelsebar energi ska 6ka samt att nya byggnader ska kinnetecknas av en mycket hog energieffektivi-
tet. Kommunfullmiktige har ocksa antagit "Alingsas energiplan 2012-2013”.

Trafikplan

Kommunfullmiktige har antagit en Trafikplan for Alingsds Stad (antagen 2012-06-20). Bl.a. innehéller planen
mal for olika trafikslag, beskrivning av olika gators funktioner samt ett antal forslag till atgirder. Andrad
utformning av gator, nya ging- och cykelvigar m.m. foreslés.

Nu aktuellt planomréide ligger utanfor det som kallas de vistra staddelarna och beskrivs inte i Trafikplanen.
Omréidet kan komma att beréras av en ny vigkoppling mellan stadsskogen och E20.

Tradplan
Tekniska nimnden har i februari 2012 antagit "Tradplan f6r Alingsas kommun”. Till tridplanen kopplas en
tridvardsplan som beskriver olika objekt och de insatser som behéver goras.

Policy for funktionshinderfragor

Alingsas har 2011 antagit en "Policy f6r funktionshinderfrigor i Alingsis kommun”. Vistra Gotalandsregionen
har tagit fram detaljerade riktlinjer for tillginglighet: "Tillgingliga och anvindbara miljéer” (se www.vgregion.
se/riktlinjer-tillganglighet). Riktlinjerna har antagits av Alingsis kommunfullmiktige 2012 och giller vid
kommunalt byggande. De anger krav pa tillginglighet vid bland annat:

e Tomter som tas i ansprak for bebyggelse

* Ny, om- och tillbyggnad av lokaler dit allmédnheten har tillerade

*  Nyanliggning pa allminna platser

¢ Atgirder av enkelt avhjilpta hinder i befintliga lokaler dit allminheten har tilltride och pa befintliga

allmidnna platser

Alingsas ljusguide

Riktlinjer for ljussdttning finns i Alingsés ljusguide (antagen av kommunstyrelsen 2004) samt i rapporten
Tryggt och jamstillt ljus (Alingsas kommun 2010). Ljussittningen bor gestalta rummet, framhiva karakeeris-
tiska detaljer/miljoer och underlitta orientering. Gang- och cykelstrak mellan olika méalpunkter som entréer
och busshallplatser ska vara vil ljussatta. For belysning pd kvartersmark och lings gang- och cykelstrak anvinds
stolpar med cirka 4 meters hojd till armaturen, alternativt laga pollare eller vigghingning pa byggnader. Samt-
liga armaturer inom kvarteret bor ha en enhetlig karaktir for att upplevelsemissigt halla ssamman omradet.
Ljuskillor ska ha god firgatergivning och neutral firgtemperatur.
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Riktlinjer for miljoanpassat byggande
”Riktlinjer for miljoanpassat byggande” har antagits av Alingsis kommunfullmiktige 2011. De 6vergripande
malen ir att begrinsa var klimatpéverkan och att byggnader inte ska paverka minniskors hilsa negativt.

10. Genomforande

Denna del av planbeskrivningen redogér for hur detaljplanen ar tinke att genomféras. Hir redovisas de organi-
satoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska atgirder som behévs for att dstadkomma ett samordnat
och indamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Detaljplanens tidplan
Malsittningen ér att foljande tidplan ska gilla for planarbetet.

Samrid: Vir 2022

Granskning: Host 2023

Antagande kommunfullmiktige: Vintern 2023/24

Laga kraft: Vir 2024 (forutsatt att planen inte dverklagas)
Huvudmannaskap

Kommunen ir huvudman for allmin plats. Huvudmannaskapet innebér ansvar f6r utbyggnad och framtida
drift och underhall av allmin plats. Med huvudmannaskapet foljer en ritt men ocksa en skyldighet, om fastig-
hetsigare begir det, att losa in allmin platsmark.

Allmin plats inom planomridet omfattar gata och naturomraden.

Ansvarsfordelning

Alingsas kommun projekterar och utf6r samtliga atgiarder pa allmin platsmark, sdsom utbyggnad av gator och
ge-vigar och anliggande av dagvattenmagasin. Dessa ska vara utforda innan exploatoren paboérjar arbeten pa
kvartersmark.

Vattenfall ansoker om ny linjekoncession hos Energimarknadsinspektionen, projekterar och utfor markforligg-
ning av befintliga luftledningar f6r starkstrom. Samordning mellan kommunen och Vattenfall forutsitt ske i

projekterings- och byggskedet.

Exploatorerna utfor samtliga anliggningar pa kvartersmark.

Avtal

Avtal ska tecknas mellan kommunen och exploatérerna som reglerar utforande och kostnadsfordelning for
dtgirder foranledda av detaljplaneliggningen. Exploatorerna ska bekosta utbyggnaderna av alla anlidggningar
pa allmin plats, kompensationsatgirder pga naturhinsyn, markforliggning och flyttning av kraftledningar,
bergrensning av rasbenigna block och alla atgirder pa kvartersmark. Avtalet ska vidare innehélla villkor

for overldtelse av mark samt ansvar for fastighetsbildningsfragor, finansiering av dtaganden pa Trafikverkets
anldggningar m m.

Avtal ska triffas mellan Vattenfall, kommunen och exploatoren angiende utférande och kostnadsférdelning
markf6rliggning av 130 kV luftledning samt flyttning av 40 kV markkabel.

Avtal ska tecknas mellan kommunen och samtliga fastighetsidgare som blir berérda av inlgsen av allmin plats.

Befintlig utfart pa vig 1750 kommer att byggas om. Avtal med TRV skall upprittas om dtgirder pd deras
anliggning i anslutning till utfarten. Samtliga dtaganden enligt avtalet 6verfors pa exploatérerna.
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Samtliga avtal ska vara undertecknade innan kommunen tar upp detaljplanen f6r antagande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsforteckning
I planen ingdende fastigheter framgér av den till detaljplanen horande fastighetsférteckningen.

Mark ingaende i allman plats

Utover kommunal mark foreslds mark tas i ansprak fran foljande fastigheter for att skapa allmin plats: Stads-
skogen 2:121 2:122, 2:124 samt Topasen s:1. Allmin platsmark overfors genom fastighetsreglering till lamplig
kommunal fastighet.

Kvartersmark
Nya fastigheter skall genom avstyckning och fastighetsreglering bildas fér bostider m m inom kvartersmark.

Omréde for Teknisk anldggning "E” kan antingen avstyckas eller upplitas med ledningsritt.

Gemensamhetsanlaggning

GC-forbindelse i norr berér tidigare antagen detaljplan for Kv Topasen. Genomforandetid for detaljplanen har
upphort. Enligt denna detaljplan utgér Topasgatan o Ametistgatan kvartersmark. Ggemensamhetsanliggning
for gata, lekplats m m ér bildad. I nu foreslagen detaljplan skall Topasgatan och Ametistvigen bli allmin plats,
gata. | o m dndring av anvindningsomrade skall den mark som enligt ny detaljplan utgor allmin plats utgd ur
gemensamhetsanlidggningens forvaltning och Topasen ga:1 ombildas.

Delar av Topasen s:1 ska losas in.

Ledningsréatt/servitut

Inom omradet finns tvd ledningsritter for starkstrom en for markférlagd 40 kV ledning, (1489-1582.1) samt
en for luftledning 130 kV (1582-162.1). Luftledningen skall markforldggas och liggas i ny strickning utmed
lokalgatan tillsammans med 40kV ledningen som ocksé fir ny strickning. Ny strickning pd ledningsritt skall
faststillas i ledningsrittsforrittning,

Befintligt avtalsservitut for vig (1489IM-08/38660.1) till formén f6r Stadsskogen 2:123 ska upphivas di detta
blir onyttigt i och med att den hirskande fastigheten ingar i exploateringsomradet.

Befintligt servitut for gangtrafik (01489-270.1) till formén f6r 2:133 ska upphivas dé detta servitut blir onyt-
tigt i och med att Topasgatan och Ametistgatan blir allmin plats.

Ansokan om lantmateriforrattning
Kommunen ansoker om lantmiteriforrittning i samband med att exploateringsavtal upprittas med exploato-
ren. Exploatoren bekostar alla lantmiteriforrittningarna foranledda av detaljplaneliggningen.

Kommunen ansoker om samtlig fastighetsbildning som berér 6verforing av allmin plats.

Kommunen ansoker om ombildande av Topasen ga:1, samt upphidvande av servitut f6r gangtrafik inom Topa-
sen s:1.

Vid eventuell avstyckning eller bildande av ledningsritt for fastigheter f6r tekniska anldggningar svarar respek-
tive anldggningsigare for ansdkan och kostnader for lantmiteriforritening.
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Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunens investeringsekonomi

Kommunen utfér utbyggnaden av samtliga anlidggningar inom allmin plats. Kostnaderna fér anldggandet
beriknas uppga till cirka 44 miljoner kronor. Samtliga kostnader ska tickas genom exploateringsbidrag frin
exploatoren.

Kommunen utfor och bekostar utbyggnaden av va-nit, vilket inkluderar anslutningsledningar frin Stadsskogen
samt, dagvatten inom exploateringsomridet. Kostnaderna uppgir till ca 15 miljoner kronor, varav ca 5 miljoner
kronor utgdr kostnader for anslutningsledning mellan Stadsskogen och planomradet. Anliggningskostnaderna,
for ledningarna inom planomrédet, forvintas tickas av anslutningsavgifter frin nya fastigheter inom omradet,
enligt, vid anslutningstidpunkten, gillande taxa.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Kommunen genom Samhillsbyggnadsforvaltningen, gatuenheten, far kostnader for 6kad drift och underhall
av det utdkade gatu- och gang- och cykelnitet vilket skall beaktas vid kommande budgetberedning. Kommu-
nen genom Samhillsbyggnadsforvaltningen va-avdelningen, far kostnader for kad drift och underhall av
tillkommande va-anlidggningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatorerna

Exploatérerna bekostar férutom anliggningar inom kvartersmark ocksa alla andra dtgérder inom detaljplanen,
sasom utbyggnad inom allmin plats, flytt av och markforliggning av luftledningar for starkstrom mm
Kostnaderna for utbyggnad av allmin plats regleras genom att exploatoren erligger de faktiska kostnaderna for
utbyggnaden i takt med att kommunen bygger ut anldggningarna.

Forsiljning av fardigutbyggd kvartersmark genererar intikeer till exploatoren.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Stadsskogen 2:121

Fastigheten ingdr i den del av detaljplanen som utokats sedan samradet. Fastigheten har erhallit byggritt.
Fastigheten berérs forutom av kvartersmark av allmin plats, gata. Allmin plats overlits till kommunen vilket
regleras i exploateringsavtal. Fastigheten skall ocksa tillforas kvartersmark fran kommunens fastighet Stads-
skogen 2:116, vilket ocksa regleras i kommande exploateringsavtal.

Stadsskogen 2:122 o 2:123

Fastigheterna dgs av exploatoren och ingar som huvudsaklig del i exploateringsomradet. Fastigheterna kommer
att genomgd omfattande fastighetsbildning och nya exploateringsfastigheter bildas av de delar av fastigheterna
som utgdrs av kvartersmark i detaljplanen. Allmin platsmark 6verlats till kommunen genom fastighetsregle-
ring. Samtliga markoverforingar regleras i kommande exploateringsavtal.

Stadsskogen 2:124
Fastigheten berors av allmin plats, natur. Marken kommer att ersittas i enlighet med gillande ersittningsreg-
ler.

Stadsskogen 2:116 Tuvebo 1:75

Fastigheterna berérs av utbyggnad av allmin plats, gata och natur (dagvattendamm) samt mindre del kvarters-
mark. Den del av fastigheten som utgér kvartersmark skall genom fastighetsreglering overforas till Stadsskogen
2:121. Ersdttning enligt gillande ersittningsregler. Fastigheterna dgs av Alingsas kommun.

Topasen s:1
De delar av Topasen s:1 som berors av allmin plats skall 6verforas till limplig kommunal fastighet. Lantmiteri-
forritening bekostas av kommunen.
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Topasen ga:1
Gemensamhetsanlidggningen kommer att ombildas da nuvarande kvartersgata kommer att vara allmin plats
gata i ny detaljplan. Lantmiteriforrittning bekostas av kommunen.

Tekniska fragor

Utredningar
Foljande utredningar utgér underlag f6r detaljplanen:

Artskyddsutredning, Naturcentrum AB, 2023-06-14

Bedémning av paverkan pa fladdermusfaunan, EnviroPlanning AB, 2023-05-09
Berikningsbilaga till Riskutredning, AFRY, 2020-12-21

Bullerutredning, WSP, 2021-12-13

Bullerutredning - Stadsskogen 2:121, WSP, 2023-02-10

Dagvattenutredning, COWI AB, 2021-11-24

Kvalitetsprogram, OKIDOKI, 2023-03-30

Markteknisk undersékningsrapport, COW1I, 2022-09-30
Miljskonsekvensbeskrivning, Calluna och Alingsds kommun, 2023-xx-xx
Naturvirdesinventering, Melica, 2019-11-14, reviderad 2019-12-18, samt artinventering, Calluna AB,
2020-06-29.

PM Bergteknik, Stadsskogen 2:121, COWI, 2022-09-30

PM Bergteknik, Stadsskogen 2:122, COWI, 2017-08-31, rev. 2022-09-30

PM Geoteknik, Stadsskogen 2:121, COW1I, 2022-09-30

PM Geoteknik, COWI, 2017-08-31, rev.2022-09-30

PM Péverkan och skyddsétgirder, Calluna, 2022-03-14

Trafikforslag inkl bilagor A-N, Sweco, 2023-02-03

Riskutredning ver. F, AFRY, 2022-11-01

Solstudie, OKIDOKI, 2021-12-16

De geotekniska undersdkningar som gjorts ar tillrickliga for 6verviganden i plansammanhang. Infér detaljpro-
jektering av kvartersmarken (husgrundliggning, uppfyllnader m.m.) erfordras ytterligare undersokningar.

El- och teleledningar

Inom omradet finns idag 130 kV luftledning samt markférlagda 40 resp 10 kVs-ledningar. Luftledningen skall
markforldggas, i ny stricka, vilket kriver ny linjekoncession. Samtidigt skall nuvarande markférlagda kablar
flyttas til samma stricka. Vattenfall och Alingsas Energi dr huvudmin for de berdrda ledningarna.

Vattenfall, Alingsds Energi Nit, Telia samt ovriga nitdgare ska kontaktas i god tid innan arbeten pibérjas som
paverkar deras anliggningar. Minst fyra manader innan nagra arbeten pabérjas i nirheten av Telias anlidgg-
ningar 6nskar Telia AB att bestillning har inkommit pa eventuell undanflyttning. Kostnader for omlidggningar
belastar exploatérer (vid andringar av allmin plats kan detta vara reglerat i avtal mellan kommunen och
respektive ledningshavare).

Massbalans
En massbalans ska efterstrivas for planomradet. Exploator och entreprenér ansvarar f6r omhindertagande samt
att bygglov soks for tillfillig lagring av massor for omférdelning inom omréadet.

Det ir viktigt att massor som flyttas frin en plats till en annan ir limpliga att, ur féroreningssynpunke, placera
pa den nya platsen. En riskbedomning av massorna behéver goras. Massor som schaktas ur pd en plats och inte
anvinds pa platsen eller som anvindaren avser att gora sig av med ir enligt miljobalken avfall. For anvindning
av avfall for anlidggningsindamal kan anmilan till kommunen eller ansékan om tillstand till linsstyrelsen
krivas. Lagring och eventuell bearbetning av massor kan dven det kriva anmilan till kommunen.
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11. Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 10 dr efter att planen har vunnit laga kraft.

PBL-version
Planarbetet pdbérjades efter 2 januari 2015 och planeringen sker dérfor i enlighet med den version av plan- och
bygglagen (PBL) som giller fran och med detta datum.

Handlaggning

Planprévningen sker med utokat forfarande eftersom forslaget dr av betydande intresse for allmidnheten eller i
ovrigt av stor betydelse samt kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Skillnaden mot standardférfarandet dr att en kungérelse gors innan planarbetet inleds med ett samrad och att
en samradsredogorelse upprittas efter samradet dar samtliga skriftliga synpunkter redovisas. Efter ett gransk-
ningsskede upprittas sedan ett granskningsutlatande och direfter antas planen av kommunfullmiktige.

Planavgift

Ett planavtal dr upprittat om foérdelning av kostnader for planarbetet och planavgift kommer dérfor inte att tas
ut i samband med bygglov.

Medverkande

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter frin samhillsbyggnadsfor-
valtningen, kommunledningskontoret, tekniska forvaltningen och miljoskyddskontoret.

Forslaget till genomférande har tagits fram av exploateringsavdelningen.

Forslag till nya byggnader samt illustrationer har tagits fram av Okidoki arkitektkontor.

Planavdelningen

Arben Vojvoda Jesper Adolfsson Asa Jénsson
Planarkitekt Plankonsult Planchef
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