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Detaljplan for Alingsas, Bostader vid Haradsvagen (Radstugan 2 m.fl)

Samradsredogorelse Uppréitad 2023-10-16

Arendets handlaggning

Beslut om positivt planbesked togs av Samhillsbyggnadsnamnden 2016-05-16. Kommunstyrelsen beslutade
2023-03-06 om planprioriteringslista for samtliga planer som pagar och som ska paboérjas. Uppdraget att
uppritta denna detaljplan ingar i prioriteringslistan. Detaljplanens syfte dr att ge mojlighet att omvandla
befintlig verksamhetsmark till ett nytt bostadskvarter med mojlighet till centrumanviandning i bottenvaningen
mot Hiradsvigen.

Detaljplanen handlaggs med utokat férfarande enligt 5 kap Plan- och bygglagen (2010:900), vilket innebir att
planen kan antas forst efter genomfort samrad och granskning,

Ett program var ute pa samrad under 2017, diarienummer 2015.122 SBN. Inkomna synpunkter har samman-
fattats i Samradsredogérelse 2017-05-23. Direfter har ett forslag till rubricerad detaljplan varit ute pa samrad
under tiden 2023-03-16 — 2023-04-06 genom att planforslaget utsints till berérda sakagare, forvaltningar,
myndigheter m.fl. Samradsméte 1 form av ppet hus holls i Samhillsbyggnadsforvaltningens lokaler den
2023-03-21. Inga besokare kom till métet. Handlingarna har stillts ut i kommunhuset under samradsperioden
och funnits tillgangliga pa kommunens hemsida.

Inkomna yttranden

Myndigheter, namnder m.fl. Anmarkning
1. Linsstyrelsen 2023-04-19 X
2. Trafikverket 2023-04-06 X
3. Statens geotekniska institut (SGI) 2023-04-18 X
4.  Lantmateriet 2023-04-19 X
5. Miljoskyddsnimnden 2023-04-19 X
6. Polisen 2023-03-16

7. Skanova 2023-03-23

8.  Postnord 2023-03-22

9. Visttrafik 2023-04-05

Sakagare

10. Alingsashem 2023-04-06 X
11.  Boende Jungmannen 2023-03-27 X
12. Forellen 1 2023-04-04 X
Ovriga

13. Kristineholm 1:18 2023-04-06 X



Nedan foljer de inkomna synpunkterna frain samradet. Kommunledningskontorets kommentarer och forslag

till atgarder redovisas ocksa.
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Kommentar

1. Lansstyrelsen

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera
prévning

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingri-
pandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kinda
torhallanden att fragor som ber6r hilsa, sikerhet och
miljokvalitetsnormer maste 16sas pa ett tillfredsstal-
lande sitt i enlighet med vad som anges nedan for att
ett antagande inte skall provas av Linsstyrelsen.

Motiv for beddmningen

Prévningsgrunder redovisar Lansstyrelsens
synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planforslaget inte ska riskera 6verprovning. Rad och
synpunkter handlar om anvisningar for att planfor-
slaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §
Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova
kommunens antagandebeslut av en plan eller omra-
desbestimmelser om dessa kan antas strida mot
nagon av de fem provningsgrunderna.

* Riksintresse (bade MB kap 3 och 4, se listan 1
webbgis)

¢ Mellankommunala frigor och regionala f6rhal-
landen

* Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft
och vatten)

e Strandskydd (MB 7 kap)

e Hilsa och sikerhet (risk for olyckor, 6versvim-
ning, erosion)

¢ Geoteknik

Linsstyrelsen anser att nedanstdende prévningsgrun-
der ir aktuella f6r féreslagen exploatering.

Milidkvalitetsnormer (MKN) for luft

Det framgar i planbeskrivningen att bedomningen ar
att miljokvalitetsnormer och miljémal fo6r luft klaras.
Men det saknas nagra underlag och en platsspecifik
bedémning av luften vid aktuell detaljplan. Med
nirheten till trafikerade vigar, och att man fortitar
nirmare gaturummet kan de innebéra hégre halter i
planomrédet.

En rapport med beriikningar av Iuftfororeningshalter

har tagits fram infor granskning (SMHI 2023-09-05).
Berikningar har gjorts for tre olika scenarier; nuldge,
nollalternativ 2040 utan ny bebyggelse och framtid 2040 med
ny bebyggelse. En janmforelse mellan alla tre scenarier visar att
PM10-halterna okar ndgot mer pd grund av den planerade
byggnaden som dr higre och ndrmare vagen an den nuvarande
Den beriknade haltikningen innebdr dock inte nagot jver-
skridande av den nedre utvirderingstriskeln for varken PM10
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Halterna av NO2 beriknas minska i framtiden, men
halterna av PM10 bedéms 6ka pa grund av 6kad
trafik. Det planerade parkeringshuset under hus kan
paverka luftkvaliteten 1 ndromradet. Det framgar inte
pa vilket sitt dessa utslipp kommer att hanteras.

For att lansstyrelsen ska kunna bedéma luftfragan
behover underlag och bedomningar redovisas infér
granskningen.

Miljiokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Enligt 2 kap. 10 § PBL far planliggning inte
medverka till att en miljokvalitetsnorm, MKN, enligt
5 kap Miljébalken 6vertrids. Kommunen maste
dérfor visa hur planerade atgarder paverkar vatten-
kvalitén inom de vattenférekomster som kan beroras
av planomradet samt hur de paverkar majligheterna
att na uppsatta MKN for Vatten.

Inf6ér samradet har en dagvattenutredning tagits
fram (Sweco, 2023-01-19). For hantering av rening
och fordrojning av dagvatten inom omradet ska
biofilter/makadamdiken samt skelettjord nyttjas.
Vidare ska ett avskiarande dike anldggas 1 omradets
Ostra delar. Med dessa atgiarder bedéms bade floden
och féroreningsmingder minska jamfort med omra-
dets nuvarande situation.

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att
planen inte bor leda till att det finns nagon risk for
att MKN inte f6ljs. Detta forutsatt att erforderliga
dagvattenatgirder vidtas och underhalls efter exploa-
teringen. Liansstyrelsen har trots detta ett antal fragor
som kommunen ska besvara for att bedomningen
fortsatt ska gilla.

Det ir otydligt om dagvatten fran taken kommer
tordrojas eller slippas rakt ut pa dagvattennitet. Till
nista skede bor detta tydliggéras och om det ar sd att
ingen fordrojning sker av takdagvattnet bor eventu-
ellt en okad férdrojning ske fran Gvriga omraden for
att mota Alingsas kommuns f6rdrojningskrav. Vidare
giller bestimmelsen som styr att takutformningen
inte far besta av zink eller koppar inte komplement-
byggnader. Innebir detta att detta takdagvatten
kommer att renas?

eller NO2. Sammantaget bedoms att miljokvalitetsnormerna
[for utombusiuft klaras pa platsen i samtliga scenarier och de
kommer inte att dverskridas pd grund av den nybyggnation
som tillats i detaljplanen.

Noteras.

Det dir viktigast att rening av dagvatten sker for de fliden som
bedims vara bhigst fororenade. Dessa floden kallas for "first
flush” och dr det dagvatten som forst spolar av och for med

5ig fororeningar fran en yta. Detta gor att anlaggningar med
funktion att rena dagvatten kan dimensioneras for ett ligre
tillrinnande flide, dn anliggningar med funktion att fordrija
dagvatten dir dimensionerande fliden kan vara hogre. 1dgre
floden kan avledas till anliggningar for rening av dagvatten,
medan hogre floden leds forbi anldggningen via si kallad
bypassledning, direkt till en fordrijande anliggning som kan
vara underjordisk. Planbestiammelsen som anger att takmate-
rial inte far bestd av gink eller koppar syflar till att minimera
fororening av takdagvattnet. Planbestimmelsen har justerats
infor granskning och omfattar nu dven komplementbyggnader.
Den totala dagvattenvolymen som ska fordrijas inom plan-
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Avseende planbestimmelser pa plankartan 6nskar
Linsstyrelsen en bedomning av om det finns till-
ricklig plats for de planerade dagvattenanliggningar-
na. Det har avsatts plats f6r genomslapplig mark med
beteckning €3 och ett omrade inom kvartersmark
tor Natur men 1 6vrigt ar det inte sa mycket plats
over dit dagvatten faktiskt kan ledas. Det finns inget
sikerstillande for hanteringen av dagvattnet fran
markparkeringen och for det omrade som benimnts
Natur star 1 dagvattenutredningen att ytbehovet for
hantering av dagvatten fran Hiradsvigen samt gang-
och cykelvig inte ar tillrackligt. Lansstyrelsen onskar
ett tydliggorande kring att tillrackligt med plats finns
tor fordroéjning och rening for att uppfylla det som
dagvattenutredningen foreslar. De omriaden som
g6rs genomslappliga ligger langt ifrin de omraden
som har storst reningsbehov.

Bjilklaget ovan det underjordiska garaget ska goras
planteringsbart for att kunna hantera dagvatten fran
planomridet men kommer plats att finnas for en
erforderlig anliggning ovan garaget eller hamnar de
tva intressena i konflikt med varandra?

Det avskirande diket som ska anliggas som en tit
konstruktion bor sikerstillas som en tit konstruk-
tion pa plankartan. De pilar som ska reglera
lutningen pa diket ser inte ut att leda vattnet soderut
vilket anges 1 planbeskrivningen.

Linsstyrelsen efterfragar ett tydliggérande avseende
bedémningen kring randzonen mot berget. Har
kommunen gjort bedémningen att ett undre lager
lera sluter titt mot berget under friktionsjorden

omrddet har berdknats for samtliga hardgjorda ytor dér bade
kvartersmark och allmin platsmark dr medriknat, i enlighet
med kommmnens krav. Aven takens ytor i dirmed medrik-
nade i det totala fordrijningsbebovet. Se tabell 8 i kapitel 4.3
pa sida 26 i Dagvatten- och skyfallsutredningen. Att inte
samtliga ytor foreslis ledas till anliggningarna dr utifran
aspekten att ingen rening av takdagvatten bedoms nidvindigt.
Diiremot rekommenderas ytlig avledning av dagvatten for

att skapa en trog avrinning. Foreslagen dagvattenbantering
bedims uppfylla Alingsds kommuns fordriningskray dven om
takdagvatinet inte leds till dagvattenaniageningarna.

Foreslagen dagvattenhantering redovisas i dagvattenutredningen
under punkt 5 och illustreras i figur 13 pa sida 29. I texten
beskrivs det ythehov som bedoms bebivas for de olika anligg-
ningarna. I utredningen har berdikningar gjorts utifran att

all dagvattenhantering ska ske ytligt men i kombination med
underjordiska magasin sa kan erforderlig fordrijningsvolym
uppnds. Med enbart rirmagasin under jord uppnis inte den
reningseffeket som behivs och det ar olika volymer som behover
renas och som bebiver fordrijas. Forslaget ar att allt dagvatten
ska passera den ytliga anldggningen for att erhalla rening och
att det underjordiska magasinet fordrijer dagvattnet. Till-
rdcklig plats finns for de planerade dagvattenanliggningarna
bade inom allmén plats och kvartersmark. Plankartan har
kompletterats med bestéammelser om markens genomslapplighet
samt kray pd fordrijning inom allmén plats.

Dagvattenanliggningar pa innergarden kan helt eller delvis
integreras i bjilklaget eller anliggas som planteringslador ovan
mark. Enligt dagvattenutredningen dr ytbehovet 300 kvm
forutsatt att dagvattnet ombindertas i biofilter. Det exakta
ytbehovet beror pa val av utformning av dagvattenanlaggning.
Innergardens totala yta dr 3340 kvm och den del av innergar-
den ddr garage inte far uppforas ar 1400 kvm. Erforderlig
Yta for dagvattenanlaggning bedoms finnas utan att intressena
hammnar i konflikt med varandra. Anldggningarna kommer
att studeras mer i detal] vid projektering.

Planbestinmmelsen har justerats och anger att diket ska ha en
tat konstruktion. Pilarna pa plankartan pekar dat det hall
som marken stiger uppat i enlighet med Boverkets allmanna
rad om redovisning av reglering i detaljplan (2020:6) avsnitt
7.13.

Lerans uthredning har inte kartlagts i detalj, men de studier
som gjorts vid den hydrogeologiska undersikningen har visat
att det dr troligt att det finns ett slutet undre magasin, likt

principskissen pa sida 6 i PM Hydrogeologi (Sweco 230831).
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och pa sa sitt gor att det undre magasinet inte kan
tororenas? Eller har en detaljkartliggning av lerlagret
gjorts som gor att dess utbredning ar kind? Det ar
svart att bedoma rimligheten i att endast det avska-
rande diket ska anliggas som en tit konstruktion
men att 6vriga dagvattenanliggningar ska bidra till
lokal infiltration.

Di kommunen har framtagna dokument som styr
hur dagvatten inom detaljplaner kan kommunen
med fordel lyfta in hanvisning till detta i planbe-
skrivningen. Detta for att tydliggora planens syfte
som ett vigledande dokument vid exploateringen av
omradet.

Halsa och sakerhet

Foérorenad mark

Inom planomradet har det tidigare funnits verk-
samhet av sadant slag att féroreningar i mark och
byggnad inte kan uteslutas.

Flera markundersokningar har skett och de visar pa
att i stora delar 4r marken inte férorenad men i vissa
delar finns fororeningar. I en punkt inom fastigheten
Radstugan 1 pavisades PAH 6ver riktvardet f6r KM.

Betraffande avvecklad och sanerad bensinstation

1 det sydvistra hornet av fastigheten Radstugan 2
behéver resultat och slutdokumentation utvirderas
eftersom halter motsvarande MKM f6reslagits som
atgardsmal. Detta innebir att ytterligare atgarder
kan behova utféras inom omradet dd bostider ska

byggas.

I kommande projektering kan det behévas ytterligare
provtagning inom aktuella fastigheter. Beroende pa
var det ska schaktas kan kompletterande provtagning
bli aktuell under byggnaderna nir dessa ér rivna

och dir tidigare féroreningar pavisats over KM.
Ytterligare provtagning kan aven bli aktuell infor
kommande masshantering i entreprenadskedet.

Eventuell férekomst av klorerade 16sningsmedel
inom omradet dr nagot som specifikt kommer under-
sOkas narmare infor detaljplanens granskningsskede.

Linsstyrelsen ser fram emot kommande undersok-
ningar infor granskningen. Lansstyrelsen anser att
eftersom det finns foéroreningar i marken sa ska
kommande markanvindning sikerstillas med en
planbestimmelse om att startbesked far byggna-

Den geotekeniska utredningen stodjer detta antagande i och med
att det finns ett lager pa cirka 10 meter maktig lera ungefar
10-15 meter under marknivan. Difket lings berget bor darmed
vara dtt, trots att randzonens utbredning inte dar detaljstu-
derad eftersom det kravs en tit konstruktion ddr det inte dr
konstaterat lera. For att sikerstilla exakt var de granserna
gdr Rrivs ytterligare undersikningar, men i nuldget bedims att
dikeet lings berget ar inkluderat i denna zon. I dvriga delar av
omirddet dr det mijligt att ha dppna dagvattenanliggningar,
men det bor studeras vidare i projekteringsskedet.

Planbeskrivningen har kompletterats.

Marken vid den sanerade bensinstationen bedoms (enligt
slutdokumentationen, Deka Enviro, 2021) efter avsintade
atgdrder och provtagning uppfylla kray motsvarande KM i
samitliga omraden dér miljokontroll och provtagning har skett.
Miljokontrollen har fokuserats pa fororeningar kopplat till
drivmedelsverksambet.

Under varen 2023 har ytterligare miljoprovtagning med

avseende pd forekomst av klorerade losningsmedel genomforts.
Provtagning gjordes av grundpatten och porgas vilket bedoms
vara bra medium for provtagning av klorerade lisningsmedel.
Samtliga analyserade parametrar har uppmitta halter under
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tion inte far ske innan sanering skett till aktuell
markanvindning. Alla steg i processen med dtgirder
och saneringar bor stimmas av med miljékontoret i
Alingsas som dr tillsynsmyndighet.

Risker farligt gods

I riskutredningen uppges att endast ett fatal klasser
av farligt gods bedéms paverka planomradet till £6ljd
av konsekvenser som begrinsas till olycksfordonets
nirhet. Eftersom avstaindet mellan planomradet och
Borasvigen ar kort (ca 20 meter till nirmaste bygg-
nad enligt utredningen) behéver kommunen bedéma
om aven olyckor med andra dmnen an de undersokta
kan paverka planomradet och om det kraver andra
atgirder.

Risknivaer for bade samhillsrisk och individrisk ar
torhojda jamfort antagna kriterier i riskutredningen.
Atgirder med brandklassad fasad och bortvind
ventilation ar sikerstilld som planbestimmelser,
vilket Linsstyrelsen ser som positivt. Aven efter
atgarder dr risken f6rhojd inom planomradet.
Kommunen behoéver utreda om ytterligare atgarder
for att minska konsekvenserna av en olycka ar
mojliga (exempelvis mojliggora utrymning bort fran
Borasvigen och fasader av obrinnbara material).

Linsstyrelsen ser att illustration av individ- och
samhillsrisk som presenteras i avsnitt 6 1 planbe-
skrivningen dr inte de framraknade nivaerna utan
utgor exempel 1 rapporten. Resultat presenteras i
riskutredningen pa sida 15 och 17.

Skyfall

Enligt skyfallsutredningen kravs sirskilda atgiarder
tor styrning av skyfallet pa Bordsvigen, Tingsvigen
samt Kristineholmsvagen utanfor omradet (illustra-

de aktuella jamforvirdena och dven under respektive dmnes
rapporteringsgrins forutom letrakloreten som pavisades i laga
halter i tvd provpunkter vid provtagning av porgas. Samtliga
resultat och slutsatser finns sammanstéllda i PN Geoteknik,
Berg och Fororenad mark (Sweco, 2023-08-31).

Sammantaget visar resultaten fran de miljotekniska markun-
dersikningarna att fororeningsgraden dr lag inom omradet.
Endast PAH har pavisats dver Naturvardsverkets riktvérde
[for kénslig markanvindning (KM) inom planomridet. Om
ytterligare provtagning anses nodvindig dr det mer fordelaktigt
att genomfora kompletterande provtagning efter planens
antagande och efter att befintliga byggnader dr rivna eftersom
marken till stor del ar bebyggd idag. En planbestanmmelse har
inforts som anger att startbesked inte far ges for bostadsinda-
midl forrin markfororening avhjalpts. Planbeskrivningen har
ocksd kompletterats med upplysningar om fortsatta undersik-
ningar samt kray pd anmdilan enligt forordning om miljifarlig
verksambet och hilsoskydd, SES 1998:899.

I riskberdkningarna har endast anmen i ADR-klass 1, 2,

3 och 5 tagits hansyn till. Detta da dvriga klasser (4, 6, 7, §
och 9) inte bedims transporteras i tillrickligt stor utstrackning
eller ha ett sd pass litet konsekvensomride att de inte paverkar
Planomradet, se Tabell 6 pd sida 26 i Riskbedommningen
(WSP 2023-08-10). De dvriga klassernas inverkan pai
resultatet dr ddarfor forsumbar och de atgérder som rekom-
menderas bedoms tillrickliga dven for marginell paverkan
fran ADR-S-lasser. Det ska dven observeras att vag 180,
vilken dr den riskkdllan som dr ndrmast planomridet, inte ar
utmidrkt som en_farligt gods-led i den nationella vigdatabasen
NVDB.

Riskbedimningen har reviderats infor granskning och fler
riskreducerande dtgdrder foresids. Planbestimmelser om skydd
mot storningar finns i plankartan som anger att fasader och
fonster mot Hdradsvdgen ska vara brandklassade, ntrymnings-
vdgar ska vara riktade mot innergarden och friskluftsintag far
enbart placeras pd tak som vetter mot sider eller dster.

Llustrationen har ersatts med bild som redovisar resultatet ay
de framriknade nivaerna.

Planerad exploatering av utredningsomridet bedims inte leda
till Gkade avrinnande floden vid skyfall. Detta dels eftersom
befintlig excploatering ntgor mer hardgjorda ytor, dels da
foreslagna dagvattenanliggningar kommer att skapa magasi-
nering av dagvatten inom utredningsomridet.
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tion pa sida 39). Kommunen maste visa pa att
genomforandet av nédvindiga atgirder dven utanfoér
planomridet kan sikerstillas.

Enligt uppgift i utredningen fungerar Borasvigen
redan idag som skyfallsled till Gerdsken. Aktuell
plan medfor att ett dike lings med Gstra sidan av
planomrédet leder vatten mot Tingsvagen och sedan
vidare till Borasvigen. Kommunen bor sirskilt
undersoka om bebyggelsen lings med Tingsvigen
kommer att paverkas av hogre skyfallsfléden fran
nytt dike.

Befintligt finns lagpunkter inom omradet, som
historiskt har svimmats 6ver. Enligt skyfallsutred-
ningen ar noggrann hojdsittning for att leda vatten
vid skyfall viktig for att undvika skada pa bebyggelse.
Hojdsittning behover sikerstillas i1 plankartan som
bestammelser. Sarskilt innergarden pekas ut som
sarskilt viktig i skyfallsutredningen.

Rad enligt 2 kap. PBL

Forhallande till OP

Detaljplanen stimmer Gverens med kommunens
oversiktsplan.

Buller

Omradet ér utsatt f6r buller fran vigar 1 omradet och
framfor allt frain E20 och vig 180 (Bordsvigen) samt
lokalgatorna Tingsvigen och Kristineholmsvigen.
En bullerutredning ir genomférd och berdkningarna
visar att de hogsta beriknade ekvivalenta ljudniva-
erna overskrider riktvirden och uppgar till 61 och 63
dBA vid bostadsfasaderna som vetter mot Kristine-
holmsvigen respektive Borasvigen.

Bostadsfasader som vetter mot Tingsvigen eller

mot gronomradet 1 6ster innehaller riktvarden for
trafikbuller. F6r de bostider som far 6verskridanden
behdver minst halften av bostadstummen vara vinda
mot innergarden som beriknas fa ekvivalenta ljudni-
vier <55dBA eller si ska bostaden inte vara storre dn
35 m2. En primir gemensam uteplats kan uppforas
pa innergarden som beriknas innehilla riktvirdet.

Linsstyrelsen delar slutsatserna i bullerutredningen
att det gar att klara bullerniviaerna med att byggnader
och anpassning av att bostiderna sker.

I Dagvatten- och skyfallsutredningen girs bedomningen att
exploatering av planomridet med foreslagen hantering av
dagvatten och skyfall inte medfor en forsimrad situation for
omkringliggande omriden. Dirmed kommer inte heller bebyg-
gelsen langs med Tingsvdgen att paverkas av higre skyfallsflo-
den. Da det i utredningen identifierats mijligheter att forbittra
skyfallssitnationen i ndaromridet beskrivs dessa dtgdrder men
de bedims inte nidvindiga for planens genomforande, eftersom
Planen i sig sjily inte bedoms forvirra situationen for omkring-
liggande bebyggelse. Atgiirderna kan inte heller siikerstillas i
Planen eftersom de dr beldgna utanfor planomridet.

Plankartan har kompletterats med bestammelser om minsta
Iutning for att sikerstélla att marken vid innergardens
dppning hojdsdtts sa att vattnet leds i riktning mot Tingsvigen
i sider. Aven for markparkeringen i sider finns planbestim-
melse om minsta lutning for att sakerstilla avrinning i ritt
riktning.

En planbestammelse har inforts for de huskroppar som fir
dverskridanden dver 60 dBA vid fasad och den anger att
minst halften av bostadsrummen i varje ligenhet ska orienteras
mot en ljuddampad sida alternativt vara mindre an 35 m’.
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Linsstyrelsen anser att det dr positivt att det finns
planbestimmelser som reglerar att de byggnader som
utgor bullerskydd mot 6vrig bebyggelse ska uppforas
som en sammanhingande byggnadskropp. Minsta
nockhéjd inférs ocksa i enlighet med bullerutred-
ningen. Slutligen infors bestimmelse om villkor f6r
startbesked som sikerstiller att bebyggelsen som
kravs for att klara bullervirdena byggs fore 6vrig
bebyggelse.

Stabilitet

Under forutsittning att atgarderna som beskrivs 1
PM geoteknik berg och i planbeskrivningen, med
hinsyn till instabila block i slinten vid Harsberget
ar genomforda, har SGI och Linsstyrelsen inga
ytterligare synpunkter kring fortsatt planarbete ur

geoteknisk sikerhetssynvinkel. Se SGIs yttrande,
daterat 2023-03-28.

Naturreservat

Hjortmarka naturreservat ir ett kommunalt reservat,
Linsstyrelsen har darfor inga synpunkter pa planom-
radets nirhet till trid inom reservatet.

Trafik

Trafikverket ser det som mycket positivt att den yta
mellan Borasvigen (180) och Hiradsvigen som 1
gillande detaljplan dr utlagd som PARK, i stéllet
planldggs som GATA i det nya planforslaget. Detta
medfor en flexibilitet vid fortsatt planering for
ombyggnation av Gétaplan och vig 180 soderut till
cirkulationen vid Hemvigen/Tingsvigen. Vid ett
framtida breddat vigomride dr dock planbestam-
melse VAG eventuellt mer limpad for det statliga
vigomradet.

Linsstyrelsen stodjer Trafikvetts yttrande i sin
helhet. Se Trafikverkets yttrande, daterat 2023-04-
06.

Gestaltad livsmiljo

Kommunen har pa ett tydligt satt beskrivit hur
gestaltningen av livsmiljon inom planomradet ska
hanteras. Kommunen har pa sa sitt visat hur férut-
sattningar f6r en omsorgsfullt gestaltad livsmiljé kan
skapas. I planbeskrivningen beskriver kommunen
vilka virden och karaktirsdrag som finns i omradet
och hur dessa omhindertas och utvecklas i planen
med genomarbetade principer och utgangspunkter

Dialog har inletts med Miljoskyddsenbeten angdende limplig
metod for att atgdrda lisa block inom naturreservatet. En
Planbestammelse om villkor for starthesked sikerstiller att
losa block dtgirdas innan byggnation.

Anvéndningen GATA ska enligt Boverket anvindas for
gator som [rimst dr avsedda for lokaltrafik inom en ort eller
for trafik som har sitt mdl vid gatan. Aven ging- och cykeltra-
[fik ingdr. Anvindningen VAG ska medge god framkomlighet
for fordonstrafik och det dr olampligt att ordna gatuparkering
liksom integrerade gang- och cykelvigar. Ytan for allmén
Plats GATA kommer friimst ntgoras av Hdiradsvdgen och
tillbirande gangbana samt gang- och cykelvig. Den del som
bestar av det statliga vagomradet (viig 180) utgor endast en
liten del av ytan varfor det anses mer lampligt att anvindingen
GATA kvarstair.
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for gestaltningen. Kommunen har dessutom saker-
stallt gestaltningen genom olika planbestimmelser
pa plankartan.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Vattenverksamhet

Vid palning och anliggande av byggnader med djup
grundliggning kan bortledning av grundvatten
under anliggningsskedet och/eller driftskedet bli
aktuellt. Linsstyrelsen upplyser dirfér kommunen
om att atgiarder som kan innebara bortledning av
grundvatten innebir en vattenverksamhet som regle-
ras i 11 kap Miljobalken. Bortledning av grundvatten
ar tillstandspliktig om det inte dr uppenbart att vare
sig allminna eller enskilda intressen skadas genom
vattenverksamhetens inverkan pa vattenférhallan-
dena. I det fall atgirden bedoms vara tillstandspliktig
ska samrad utforas i tidigt skede med Lansstyrelsens
vattenvardsavdelning. Det dr verksamhetsutévarens
ansvar att gora denna bedomning,

Markavvattning

Atgirder som utfors for att skydda mot vatten med
avsikt att varaktigt 6ka en fastighets lamplighet for
till exempel bebyggelse kan innebdra markavvattning
enligt 11 kap. miljobalken. Att anlidgga en vall eller
annan anldggning i eller vid vattenomride som
skydd mot vatten kan dirfor innebira markavvatt-
ning. Fragan att utreda om det kravs atgirder som
innebar markavvattning och vilka fastigheter som ér
berérda ska prioriteras i det fortsatta planarbetet och
beskrivas i planhandlingen. I Vistra Gotalands lin
ar markavvattning férbjuden och om sa avses utféras
krivs dispens och tillstind fran Linsstyrelsen eller
Mark- och miljddomstolen.

Marklov for schaktning

Den administrativa bestimmelsen al pa plankartan
anger att marklov kravs for schaktning. Linsstyrel-
sen antar att detta syftar till att inga rétter pa intill
vixande trid ska skadas. Detta framgar dock inte

av plankartan och inte heller litt att hitta i planbe-
skrivningen. Kommunen bor dirfér gora en tydlig
hanvisning till planbeskrivningen eller i plankartan
tydliggora under vilka férhallanden som marklov
kan limnas eller forklara syftet med skyddet s den
som ska handligga ett eventuellt marklovsirende vet
vad de ska viga in i bedomningen eller stilla for krav
for att skydda virden som bestimmelsen finns till
for.

Noteras.

Noteras. Genomforandet av detaljplanen bedoms inte innebira
markavvattning.

Syftet med planbestimmelsen beskrivs i avsnitt 8. Planbe-
stammelser ddr forklaring till de olika planbestanimelserna
ges. Det anges ocksa i avsnitt "’V iktiga fragor i efterkom-
mande skeden” att stor forsiktighet krdvs vid markarbeten.
Hinvisning till planbeskrivningen kan dessvdrre inte giras i
Plankartan.
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12:6 samréd for ek

Kommunen anger att de avser soka 12:6 samrad

for ingrepp 1 brytzonen pa eken som ar beligen pa
fastigheten Radstugan 2. 12:6 samrad dr dock nagot
som enbart tillimpas nir inte atgarden omfattas

av nagon annan provning enligt miljébalken. Da
Linsstyrelsens granskning av detaljplaner dven
omfattar naturvirden utifrin miljébalken ska denna
typ av naturvardesfragor l6sas inom ramen for
planprocessen och nagot 12:6 samrad ar didrmed inte
noédvindigt. Kommunen bér dirfor i planbeskriv-
ningen eller ndgot annat limpligt dokument kopplat
till detaljplanen redogéra for de naturvirden som
finns kopplade till tridet samt de skyddsatgarder
man avser vidta for att inte skada tradet i fraga.
Linsstyrelsen kan da ta stillning till atgédrden inom
ramen for planirendet.

Undersdkning om betydande miljidpaverkan
Kommunen bedoémer att férslaget inte innebar
betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar
kommunens asikt, saledes behéver inte en miljokon-
sekvensbeskrivning tas fram.

2. Trafikverket

Infrastruktur

Arendet berér vigarna 180 (Borasvigen) respektive
E20 for vilka Trafikverket dr vighallare. Bada
vigarna ingar 1 funktionellt prioriterat vagnat.

Vig E20 dr primir transportled for farligt gods.

Trafikverkets synpunkter

Vagomrade

Trafikverket ser det som mycket positivt att den yta
mellan Borasvigen (180) och Hiradsvigen som i
gillande detaljplan dr utlagd som PARK| i stillet
planliggs som GATA i det nya planforslaget. Detta
medfor en flexibilitet vid fortsatt planering for
ombyggnation av Gétaplan och vig 180 soderut till
cirkulationen vid Hemvigen/Tingsvigen. Vid ett
framtida breddat vigomrade 4r dock planbestim-
melse VAG eventuellt mer limpad foér det statliga
vigomradet.

Kristineholmsvagen

Under 2018 togs Atgirdsvalsstudie (AVS) ”E20
genom Alingsas, delen Sveaplan- Gotaplan” fram
av Trafikverket 1 samarbete med Alingsas kommun.

Noteras. Infor granskning bar en bedonning av tridens
skyddsvirden gjorts av Ornborg Kyrkander (2023-07-11).
Av inventerade trid uppndr inget av triiden kriterierna for att
klassas som jittetrid, mycket gamla trad eller grova haltrad.
Att tréiiden bor beaktas som sirskilt skyddsvirda eller allétrid
kan ddrmed uteslutas. Tre trid (se figur 21 pa sida 21
Planbeskrivningen) pavisar dock forutsitiningar for att klassas
som eftertridare med diameter om minst 80 cm. De skyddsat-
gdrder som gjorts i plankartan samt de forsiktighetsatgdrder
som ska foljas vid arbeten inom omridet finns redovisade pi
sida 22 i planbeskrivningen.

Noteras.

Anvindningen GATA ska enligt Boverket anvindas for
gator som [rimst dr avsedda for lokaltrafik inom en ort eller
for trafik som har sitt mdl vid gatan. Aven ging- och cykeltra-
fik ingdr. Anvindningen VAG ska medge god framkomlighet
[for fordonstrafik och det ar olampligt att ordna gatuparkering
liksom integrerade gang- och cykelvigar. Ytan for allmdén plats
GATA kommer frimst utgoras av Hdradsvégen och tillhi-
rande gingbana samt gang- och cykelvdg. Den del som bestar
av det statliga vigomradet (vig 180) utgor endast en liten

del av ytan varfor det anses mer lampligt att anvindningen
GATA kvarstir.
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Ett av atgirdsforslagen (G24) innebir att pa kort sikt
gbra om anslutningen av Kristineholmsvigen mot
vig 180 till en hoger-in-héger-ut, men att pa nagot
lingre sikt stinga den helt (G25) f6r 6kad framkom-
lighet och trafiksakerhet kring Goétaplan.

I planforslaget med framtagen trafikutredning
planeras det for att korsningen 180/Kristineholms-
vigen byggs om till héger-in-hoger-ut. Trafikverket
ser detta som positivt. Vidare anges att Hiradsvigen
inte dimensioneras for att kunna anvindas som
ersittningsvig for att kunna stinga korsningen
mellan Kristineholmsvigen och Bordsvigen (atgard
pa medelling sikt enligt AVS). Bedémningen ir att
en sadan utformning tar allt for stor yta 1 ansprak
och genomfoérd trafikanalys visar att framkomlig-
heten ar 2040 ir tillricklig aven med en ”hoger-in-
hoger-ut” 16sning f6r befintlig korsning,.

Trafikverket har inte kommit tillrickligt langt

1 planeringen for Gotaplans ombyggnad for att
bekrifta denna bedomning, och anser att detaljpla-
nen inte far omojliggdra en framtida stingning av
korsningen 180/Kristineholmsvigen.

GC-passage

Vigomradet for vag 180 kan komma att behova
breddas, sirskilt i delen nirmast gang- och cykelpas-
sagen (6ver 180) och Kristineholmsvigen. Passagen
foreslas fa en standardhojning och flyttas s6derut
enligt atgardsforslag (G23) i nimnda AVS. Passagen
behéver, om den ska vara kvar, anpassas med
bredare refuger vilket kraver mer utrymme och i sin
tur paverkar hela vigomradets bredd. Vighallningen
av passagen och trottoaren lings Borasvigens vistra
sida 4r 1 dagslaget statlig. Trafikverket 6nskar initiera
en ny diskussion kring om passagen behover behillas
eller kan stingas. Det vill siga om all gang- och
cykeltrafik mellan Ostra sidan om vig 180 (planom-
radet) och vistra sidan (Stampen) kan koncentreras
till passagen som ligger i direkt anslutning norr om
cirkulationen 180/Hemvigen/Tingsvigen och som
ingar i det kommunala gc-nitet.

Buller

En bullerutredning har tagits fram fér omradet, dar
det konstateras att for de bostider som far verskri-
danden behover minst hilften av bostadsrummen
vara vinda mot innergarden eller sa ska bostaden
inte vara storre dn 35 m2. Trafikverket anser att en
planbestimmelse bor inféras angdende detta.

Eftersom planen innebdir att végen dvergar frin enskild vig
til] kommnnal vég forsdmras inte forutsatiningarna for en
eventuell framtida stangning av korsningen 180/ Kristineholm-
svagen.

Kommunen noterar Trafikverkets onskemal om dialog. Planen
mdjliggor for en breddning av passagen. Det far dock hanteras
utanfor detaljplanen.

En planbestimmelse bar inforts for de buskroppar som far
dverskridanden dver 60 dBA vid fasad och den anger att
minst halften av bostadsrummen i varje ligenhet ska orienteras
mot en ljuddampad sida alternativt vara mindre an 35 m’.
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Farligt gods

Trafikverket vill framhalla att vig E20 ar trans-
portled for farligt gods. Hansyn till farligt gods ska
beaktas for exploatering enligt rekommendationer
ber6rd lansstyrelse anger.

En riskbedomning har tagits fram for planomradet,
med forslag pa riskreducerande atgarder. Planbe-
staimmelser har inforts 1 plankartan for placering av
friskluftsintag respektive brandklassning av fasad/
fonster 1 fasaden mot Héradsvigen. Trafikverket
ser detta som positivt men vill 1 ssammanhanget
framfora att dessa bestimmelser brukar kombineras
med en bestimmelse om att utrymningsvag ska
finnas som vetter bort fran transportled for farligt
gods. (Jamfor bilaga E i riskbedémningen.) I Gvrigt
hanvisas till lansstyrelsens bedémning.

Sammantagen beddmning

Trafikverket ser behov av komplettering med ett par
planbestimmelser for Skydd mot storningar, enligt
ovan.

Vidare behéver Trafikverket och kommunen ha en
fortsatt dialog kring framtida atgirder pa vig 180
och planforslagets paverkan pa genomférande av
dessa.

Trafikverket har 1 6vrigt inget att erinra 6ver detta
vil genomarbetade planforslag,

3. Statens geotekniska institut (SGI)
Statens geotekniska institut (SGI) har fran Lans-
styrelsen 1 Vistra Gotalands lidn erhallit rubricerad
detaljplan med begiran om yttrande. SGI:s yttrande
avser geotekniska sidkerhetsfragor sisom ras, skred,
erosion och geotekniska fragestillningar kopplade
till 6versvimning. Grundlidggnings- och milj6tek-
niska fragor, sisom hantering av radon, ingar siledes
inte.

SGl:s synpunkter

Under forutsittning att atgarderna som beskrivs

1 PM Geoteknik Berg etc. [3] och i planbeskriv-
ningen, med hinsyn till instabila block i slinten vid
Hirsberget dr genomforda, har SGI inga ytterligare
synpunkter kring fortsatt planarbete ur geoteknisk
sakerhetssynvinkel.

Riskbedimningen har reviderats infor granskning och fler
riskreducerande dtgdrder foreslds. Plankartan har komplet-
terats med en planbestimmelse som anger att utrymningsvigar
ska riktas mot innergdrden.

Plankartan har kompletterats.

Noteras.

En planbestiammelse om villkor for startbesked sikerstiller att
losa block dtgirdas innan byggnation.
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4. Lantmateriet

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen
maste forbattras

Lite for otydlig redovisning av innehéll och konse-
kvenser i exploateringsavtal

I planbeskrivningen anges att planens genomférande
regleras med exploateringsavtal mellan kommun och
berord exploatér. Det anges kort vilka fragor som
avtalet kommer att reglera.

Nir avsikten dr att teckna exploateringsavtal ska
kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL.
redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom
konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomfors med stod av ett eller flera sidana avtal 1
planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL
goras redan i samradsskedet.

Lantmiteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att

exploatorens samtliga ataganden ska redovisas pa en
oversiktlig nivd, men dér det andé ska ga att bedoma
vad dtagandena innebir. Lantmiteriet bedomer att
handlingarna i dess nuvarande skick inte ér tillrdck-
ligt tydliga och behéver darfor kompletteras.

Redovisningen behover enligt Lantmiteriets mening

forbittras och vara mer konkret kring:

* vilka omraden som avses for 6verlatelser eller
upplatelser (helst redovisade pa kartor)

* vilka fysiska anliggningar exploatoren ska utféra
och vilken standard de ska ha

e vilka olika kostnader som exploatoren atar sig att
betala

e dtaganden om att betala eller inte kriva ersitt-
ningar

* tidplan for utbyggnad av de anliggningar som
avtalet omfattar

* om exploatoren ska stilla en sikerhet for atagan-
den enligt avtalet

* om det finns flera exploatorer — ansvarsférdel-
ningen mellan dem

Glom inte att dven redovisa konsekvenserna (se
ovan). Lantmiteriet har tagit fram ett material

med information om regelverket vid “Redovisning
av genomforandeavtal 1 planbeskrivning” och

tre exempel pa hur redovisning av innehall och
konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvind

Planbeskrivningen har kompletterats med mer information om
exploateringsavtalets innehall.
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girna detta material som inspiration. Ni hittar det
via foljande link: https://www.lantmateriet.se/sv.

om-lantmateriet/Samverkan-med-andra/Kommun-

samverkan/redovisning-av-genomforandeavtal-i-

planbeskrivning/

I detta fall ar redovisningen inte sa tydlig som kravs
for att man ska kunna bedéma omfattningen av
exploatoérens samlade dtaganden genom att ldsa plan-
beskrivningen. Lantmiteriets lagstadgade uppgift —
att i samradsskedet limna rad till kommunen i de fall
avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap.
40-42 §§ PBL gar darfor inte att genomfora.

Inldsen av allmén plats med kommunalt huvudman-

naskap

Det finns inte nagon beskrivning om den ritt (enligt Planbeskrivningen har kompletterats.
6 kap. 13 § PBL) eller skyldighet pa fastighetsigarens

begiran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som kommunen

har att 16sa in de allminna platserna med kommunalt

huvudmannaskap utan stoéd av 6verenskommelse.

Delar av planen som bor forbattras

Kontrollera fastighetsgranser med 0,025 meters

lagesosékerhet

I planforslaget ansluter planomradesgransen i Kommunens mditningsingenjorer har kontrollmditt fastighe-
befintlig fastighetsgrins som ar inlagda 1 den digitala  Zernas granspunkter. Samtliga granspunkter stammer och
registerkartan med mycket god ligesosikerhet (0,025 grianserna bebhiver inte justeras.

meter), men denna ligesosikerhet kan vara missvis-

ande. Det dr mojligt att dessa fastighetsgrinser inte

har kontrollmitts av kommunen.

Vid overgiangen mellan referenssystemen RT 90 och
SWEREF 99 transformerades nimligen tusentals
granspunkter 6ver hela landet som registrerades rakt
av, utan kontroll, med ligesosakerheten 0,025 eller
0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att manga
av dessa punkter till exempel i omriden med lokala
stomnit kan ha god “intern” ligesosikerhet, men
inte ligga ratt 1 férhallande till SWEREF 99.

Lantmiteriet uppmanar dirfér kommunen att vara
extra uppmairksam vid planliggning av omraden dir
det forekommer grinser med just ligesosiakerheten
0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollmita
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sadana grinser. Lyssna girna pa avsnitt 2 av Posi-
tionspodden fran Geoforum Sverige dir bland
annat fragor om svarigheten med att vara siker pa
den angivna ligesosikerheten diskuteras. Du hittar

podden tlll exempel via denna lank ttpq ((p

na—och—sprmwa—paralldl

(Se bild i originalyttrandet.)

Grundkarta

I grundkartan dr det svart att se vilken linje som
avser befintliga fastighetsgranser, da det finns flera
andra linjer i kartan med samma utseende (ex.
hojdkurvor och byggnader). Detta skulle kunna
tydliggbras for att kunna bedoma hur fastigheterna
kommer férindras, for att anpassa till den nya
allminna platsen. Aven Radstugan 1 ser ut att saknas
1 grundkartan.

(Se bild i originalyttrandet.)

5. Miljoskyddsnamnden

Beredning

Milj6- och halsoskyddsenheterna har tagit del av
utredningar som ligger bakom detaljplanen samt av
tidigare forslag pa utkast till samradshandlingarna
och limnat synpunkter gillande naturvirden,
dagvattenhantering, milj6farliga verksamheter,
markfororeningar och buller.

Milj6- och halsoskyddsenheternas yttrande
Forvaltningen har granskat planforslaget med
avseende pa buller, dagvatten, naturvird, fororenade
omriden och miljofarlig verksamhet och yttrar sig

denna gang gillande naturvird, férorenade omraden,

dagvatten och buller.

Sammanfattning av yttrandet

* En férdjupad miljoteknisk markundersékning
samt en riskvirdering gillande saneringen av
den tidigare bensinstationen ska goras innan
detaljplanen antas. Aven en undersékning efter
att byggnaderna har rivits ska goras. Utéver detta
ska undersokning gillande eventuell férekomst
av klorerade l6sningsmedel utféras innan detalj-
planen antas.

* Hanteringen av takmaterialval f6reslas hanteras i
ett senare skede.

Grundkartan har fatt ett nytt forbittrat utseende infor
granskning.

15
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* Plankartan behéver tillféras en yta och en
bestimmelse over dagvattenanliggningen for
parkeringsplatsen.

* Beskrivningen av ekosystemtjinster, som speglar
de nyttor som mark och angrinsande natur kan
leverera fore och efter utbyggnad, ska utvecklas
genom en enklare analys.

e I planbeskrivningens finns ett syftningsfel i
avsnittet gillande buller som behover dndras.

Miljd- och halsoskyddsenheternas synpunkter

Miljofarlig verksamhet och férorenad mark
Miljéskyddsenheten bedémer att en férdjupad
miljoteknisk markundersékning ska goras innan
detaljplanen antas. Detta eftersom den undersékning
som har gjorts dr oversiktlig och de féroreningar
som har hittats inte har avgransats i djup- och sidled.
Pa fastigheten Radstugan 2 har Alingsas Citylack
AB varit verksamma tidigare och de kan ha anvint
klorerade 16sningsmedel. Bedomningen ar darfor

att provtagning och analys av dessa damnen samt
riskvirdering ska genomféras innan detaljplanen
antas. Detta for att sikerstilla att dessa amnen inte
férekommer i halter som kan paverka manniskors
hilsa negativt. Miljoskyddsenheten vill girna ta del
av provtagningsplan for att kunna limna synpunkter
innan undersokningen paborijas.

Miljoskyddsenheten bedémer ocksa att en riskvir-
dering ska goras for den plats dér det tidigare lag en
bensinstation for att utreda om ytterligare sanering
kravs. Platsen har sanerats ner till saneringsmalet

tor mindre kinslig markanvindning men eftersom
planerad markanvindning nu dr bostider innebar
det att atgiardsmalet vid sanering istallet motsvarar
kinslig markanvandning och hogre krav pa sanering.

Fororeningar kan dven férekomma under befintliga
byggnader. Bedomningen ar att undersokning efter
att de har rivits ska géras da byggnadsmaterialet och
marken under kan vara férorenade av de miljofarliga
verksamheter som varit verksamma pa platsen.

Under varen 2023 har ytterligare miljoprovtagning med
avseende pd forekomst av klorerade losningsmedel genomforts.
Provtagning gjordes av grundpatten och porgas vilket bedoms
vara bra medium for provtagning av klorerade lisningsmedel.
Samtliga analyserade parametrar har uppmiitta balter under
de aktuella jamforvirdena och dven under respektive dmnes
rapporteringsgrins forutom letrakloreten som pavisades i laga
halter i tvd provpunkter vid provtagning av porgas. Samtliga
resultat och slutsatser finns sammanstéllda i PN Geoteknik,
Berg och Fororenad mark (Sweco, 2023-08-31).

Sammantaget visar resultaten fran de miljotekniska markun-
dersikningarna att fororeningsgraden dr lag inom omradet.
Endast PAH har pavisats dver Naturvardsverkets riktvdrde
[for kénslig markanvindning (KM) inom planomridet. Om
ytterligare provtagning anses nidvindig dar det mer fordelaktigt
att genomfora Rompletterande provtagning efter planens
antagande och efter att befintliga byggnader dr rivna eftersom
marken till stor del ar bebyggd idag. En planbestammelse har
inforts som anger att startbesked inte far ges for bostadsinda-
midl forrin markfororening avhjalpts. Planbeskrivningen har
ocksd kompletterats med upplysningar om fortsatta undersik-

ningar samt kray pd anmdlan enligt forordning om miljifarlig
verksambet och hilsoskydd, SES 1998:899.

Betriffande avvecklad och sanerad bensinstation i det
sydvdstra hirnet av fastigheten Radstugan 2 bedoms, enligt
slutdokumentationen (Deka Enviro, 2021), sammantaget
att marken efter avslutade atgdrder och provtagning uppfyller
kray motsvarande KM i samtliga omriden dir miljokontroll
och provtagning har skett. Miljokontrollen har fokuserats pa
fororeningar kopplat till drivmedelsverksambet.

Noteras.
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Dagvatten

Det har visat sig vara svart att géra plats for rening
av dagvatten fran taken pa de planerade bostiderna
1 den aktuella planen. Darfor har det forslagits att
vissa takmaterial inte ska vara tillitna. En planbe-
staimmelse 1 detaljplanen foreslas lyda: ”Tak ska vara

av plat eller pannor av tegel eller betong. Takmateria-

let far inte vara av zink eller koppar”.

Tak med material som avger sma mangder férore-
ningar minskar behovet av rening av dagvattnet.
Undersokningar visar dock att aven plattak kan avge
hogre halter av féroreningar beroende pa typ av
ytbehandling. Det skulle innebira att bestimmelsen
behover fortydligas ytterligare t ex att plat behover
vara av ett bestindigt material som avger laga halter
av fororenande dmnen. Milj6skyddsenheten ser
dock en annan maijlig vig framat som gor att den
foreslagna planbestimmelsen inte blir n6dvandig for
att 16sa frigan om dagvattenhanteringen.

Utifran miljolagstiftningen finns maojlighet att
stilla krav i ett senare skede. I utférandeskedet ska
dagvattenanliggningen anmalas till milj6- och
hialsoskydd och i anmilan ska det framga att
anliggningen dr tillrickligt dimensionerad for det
dagvatten som ska hanteras. Eftersom det inte

kommer att finnas plats f6r rening av dagvattnet fran

taken innebir det att takbeliggningar som kan bidra
till 6kad fororeningsbelastning inte kommer att vara
mojliga att anvinda.

I planbeskrivningen skulle det dock vara positivt om
det finns en tydlig beskrivning av férutsittningarna
kring takmaterialet sd att den som ska utveckla
fastigheten kan forsta vad kraven kommer att bli
lingre fram 1 processen, det vill siga att det saknas
utrymme for rening av dagvatten fran taken och det
darfor kommer att behovas takmaterial som avger
ligre mangder féroreningar.

I planbeskrivningen framgar det ocksa att dagvatten
fran en parkeringsplats inom omradet kommer

att renas 1 ett biofilter eller i en makadambidd. Pa
plankartan saknas det dock en yta for dagvatten-
anliaggningens placering och en tillhérande plan-
bestimmelse. Det beh6vs for att sikerstilla att det
kommer att finns tillrackligt stor yta och volym for
dagvattenanlidggningen.

Noteras. Planbestimmelsen har inte justerats.

Planbeskrivningen bar fortydligats avseende takmaterial, se
text under rubrik Taklandskap pa sida 11.

Plankartan har kompletterats med planbestimmelse som
reglerar markens lutning vid markparkeringen, for att
sdkerstilla att marken avvatinas i ritt rikining. Plankartan
har ocksd justerats sd att tillricklig yta ska finnas for bade
parkeringsanldggning och tillbirande dagvattenanliggning.
Detta girs dels genom att egenskapsomradet for markparke-
ring preciseras och genom att det anges att 5 %o av marken ska
vara genomslapplig, vilket motsvarar den yta som behovs enligt
dagvattenutredningen.
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Diéiremot regleras inte exakt placering av dagvattenanligg-
ningen eftersom det dr mer fordelaktigt att studera det i ett
senare skede.

Naturvérd

En tridinventering och en solstudie har tagits fram
for att studera eventuell paverkan pa triden 1 Hjort-
marka naturreservat som grinsar till aktuellt omrade.
Traden i reservatet vixer utanfor detaljplanens
omride men nagra trid har kronor som stricker sig
in i omradet. Byggelsens utformning och ett omrade
med forbud mot schaktning har anpassats efter
tridens behov av skyddszoner. Atgirderna bedéms
som tillrackliga.

Omradet 4r idag helt asfalterat runt befintliga
byggnader. I planférslaget kommer det att finnas
bade dagvattenrening och grénytor. De nyttor som
da uppstar dr idag for kortfattat beskrivna i avsnittet
om ckosystemtjianster. Avsnittet behéver dirfor
kompletteras med en enklare analys som beskriver
forbittringarna som den nya markanvindningen
innebir.

Buller

Den enda synpunkten ar att texten 1 planbeskriv-
ningen behéver fortydligas. Pa sidan 31 i andra
stycket om buller tolkas texten som att om buller
vid fasad 6verskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva sa
ska det finnas en skyddad sida dér ljudniva uppgar
till hégst 55 dBA ekvivalent ljudnivd mellan kl
22.00 — 06.00. Bullerférordningen ger dock ingen
tidsbegrinsning kopplat till ekvivalent ljudniva utan
enbart till maximal ljudniva.

6. Polisen
Polismyndigheten har tagit del av inkommen begiran
och har ingen erinran.

7. Skanova

Skanova har markférlagda teleanldggningar inom
detaljplaneomrédet.

Skanova 6nskar att sa langt som maojligt behalla
befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for att
undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer
1 samband med flyttning,

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller

Noteras.

Avsnittet har kompletterats.

Texten har fortydligats.

Noteras.

Noteras.
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skydda telekablar for att mojliggora exploatering
forutsitter Skanova att den part som initierar atgar-
den dven bekostar den.

Om si 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i
dwg-format for att infogas pa plankartan.

Kontakta https://www.ledningskollen.se
Kabelanvisning bestills via https://www.lednings-
kollen.se

For ledningssamordning kontakta skanova-remisser-
goteborg@teliacompany.com

8. Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den Noteras.
samhillsomfattande posttjansten vilket bland annat

innebir att det d4r Postnord som ska godkinna

placeringen och standarden pa postmottagnings-

funktionen. I denna roll representerar Postnord

samtliga postoperatérer som dr verksamma i det

aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadsef-
fektivt, trafiksikert och med hinsyn till arbetsmiljon
for chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behéver utdelningen standar-
diseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksam-
hetsomraden placeras postlidan i en ladsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta
emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbatt-
ringar@postnord.com for dialog gillande godkin-
nande av postmottagning i samband med nybyggna-
tion eller forindring av befintlig detaljplan.

En placering som inte dr godkind leder till att
posten inte borjar delas ut till adressen.

9. Vasttrafik

Att utveckling av bostader sker 1 anslutning till
befintlig bebyggelse och kollektivtrafik ar mycket
positivt ur aspekten héllbart resande. Detta eftersom
det innebar exempelvis kortare avstind och att
underlaget for kollektivtrafiken stirks. Den Gvergri-
pande bedémningen ir att utveckling enligt forslaget
ar positivt ur aspekten hallbart resande.
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Mojligheterna att resa med gang och cykel till lokala
malpunkter bedoms vara goda.

Det ar mycket positivt att kommunen stravar efter
tirre parkeringsplatser genom reduceringsatgirder.
Mojligheterna att resa kollektivt till bade lokala
och regionala malpunkter bor ha en stor vikt 1
denna bedémning. Ytterligare sitt att arbeta med
parkeringar for att gynna det hallbara resandet ar
lokaliseringen av dem, sa att vigen till bil blir en
omvig i férhallande till cykel och kollektivtrafik.

Visttrafik ser fram emot att folja det fortsatta planar-
betet.

10. Alingsdshem

Planomradet angransar till Alingsashems fastig-

het Jungmannen dair vi idag har 69 ligenheter. Vi
undrar om ljudmiljon for vara boende 1 Jungmannen
kommer att paverkas av det bostadskvarteret? Vi vill
siakerstalla att bullernivan fran trafiken lings Harads-
vigen/vig nya 180 (Borasvigen), inte forstirks av de
nya bostiaderna som byggs i Radstugan.

Utover detta ser vi positivt pa att det byggs nya
bostider vid Hiradsvigen.

11. Boende Jungmannen

Hur har man planerat gang- och cykel6verfarten
over Bordsvigen? I det nya bygget kommer det att bo
barn som jag vill ska kunna ga tryggt 6ver Bordsva-
gen. Det ligger ju skolor pa andra sidan. Detta dar min
asikt angaende de nya byggnaderna. Vill att ni tar
upp detta med kommunen och trafikverket.

12. Fastighetsagare Forellen 1

Forslaget som presenteras har jag inga invindningar
emot. Blir sikert ett ”lyft” f6r omradet nir det blir
klart. Diaremot 6nskar jag en “barridr’” mellan parke-
ringen och min fastighet, t.ex. tujahick eller nagon
form av skdrmande staket eller plank for att slippa
blindande bilstralkastarljus mot mitt hus.

13. Fastighetsagare Kristineholm 1:18
Vi kopte vart hus 1 mars 2014 och flyttade in i juni
2014. Vi valde noga ut huset och dess placering
da framkomlighet, goda anslutningar och nirhet

Noteras.

Bullerntredningen har kompletterats infor granskning och en
bedimning av detaljplanens paverkan pa dvrig bebyggelse har
gjorts. Se bullerntredningen sida 15 (Sweco 2023-08-31).
Trafiken beriknas oka med ungefir tusen fordon per dygn
ldngs med vig 180, vilket motsvarar en procentuell ikning
pa runt 4%. 1judnivan vid ndrmaste bostad pa fastigheten
Ljungmannen 1 beriknas ika med 0,2-0,4 dBA efter att
detaljplanen genomforts till foljd av ikad trafik, samt eventuell
dkning av Ludreflexer fran de nya byggnaderna. Da ljudni-
vdskalan dr logaritmisk behovs det en trafikokning pa runt
25% for att motsvara en okning i [judniva med 1 dBA. Till
foljd av detta bedoms detaljplanen ge en forsumbar paverkan
pa lindnivan vid nérliggande bostider.

I den atgirdsvalsstudie som Trafikverket gjort for denna

del av Bordsvdgen pekas bebov av en standardbijning av
passagen i hijd med fastigheten Kompassen 17 ut. Passage
for gang- och cykeltrafikanter dver Bordsvdgen dr inget som
regleras i detaljplanen men daremot si mijliggor detaljplanen
en standardhijning av passagen. Kommunen kommer framfira
bebov om att forbittra passagen till Trafikverket inom ramen
[for kommande ntveckling av Gataplan.

Ditt onskemal dr noterat och framfort till exploatiren.
Detaljplanen omdijliggor inte att plank eller hack uppfors
men den kommer inte stilla nagra sidana krav. Dock dr det
viktigt att beakta att dtgirder i ansiutning till den stora eken
ndste genomforas med forsiktighet.
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samt kortast mojliga resvig till jobb, moten, skola,
kommunikationer m.m. dr mycket viktiga f6r oss
och da vi rOr pa oss manga ganger per dygn. Lika
viktigt var aspekter sisom nirhet till vard och snabb
framkomlighet f6r ambulans, polis, brandkar, radd-
ningstjanst osv.

De senaste aren har grava forsimringar skett

vad giller trafiksituationen nir vi ska ta oss ut
Sockenvigen-Mantalsvigen-Tingsvigen. Det har
sedan ytterligare accentuerats av vigarbeten pa

helt olika stillen i stan som stoppar upp trafiken
annu mer, Tillfdlliga trafikomlaggningar m.m.
liksom arbeten vid tomten fér gamla Borjessons Bil
(exempelvis rivande av Preem-macken dar endast
en fil for trafik in och ut pa Tingsvigen holls Gppen

innu langt efter rivningen och senare igen i samband

med arbeten under mark dar jordhégar m.m. sedan
kvarldg och blockerade under ling tid utan att nagot
som helst arbete pagick). Under den langa tid som
de nédvindiga arbetena under jairnvigsbron sedan
pagatt har situationen blivit stundtals katastrofal.
Paradoxalt nog har det littat nagot den senaste tiden
sedan man 6vergick till att arbeta med den andra
filen under jarnvigsbron fran vart hall sett, vilket
foranlett att sa gott som samtliga ligger i vinsterfilen
1 rondellen som passerar Tingsvigen och ar var enda
vig ut. Men den lilla trésten dr kortvarig och upphor
sa snart bada korfilten 6ppnas igen.

Problemen 4r som virst under alltifrin 10-30 minu-
ter vid klockslag runt t.ex. 08.00, 12.00 och 17.00.
Just de tidpunkter pa dagen nir skola, jobb, moten,
resor, aktiviteter, handling, virdsékande, leveranser
m.m. dr aktuella f6r var familj liksom manga andra
1 vart omrade (vem man dn pratar med i omradet sd
upplever de samma problem).

Ytterligare en forsvarande aspekt ar att med tiden
har den 6vergivna tomten for gamla Borjessons Bil
boérjat anvindas som genomfart fran Kristineholm-
svagen (nagon har t.o.m. tagit bort den tidigare
skylten om att omradet inte far anvindas som
genomfart), vilket gor att nir vi kor fram till rondel-
len for att dir fa vanta i evigheter pa att komma

ut, sa kommer ocksa bilar som via utfarten efter
parkeringen pa den aktuella tomten kor vilt Gver
gangvigen/trottoaren och trottoarkanten ut mitt
framfor oss pa Tingsvagen och bakom dem vintar

Detaljplanen kommer att ge en utformning som skapar

en tydligare och mer trafikséiker situation da utfarten frin
Haradsvigen placeras lingre dsterut pa Tingsvigen. Kommmu-
nen bedomer att situationen for trafikanter pa lingsvigen
kommer att forbittras.
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sedan en ko med fler bilar. Det har accentuerats
sedan Preem-macken revs. Nar den 4nnu fanns var
folk forsiktigare.

Vi ser med glddje pa att det dntligen ska bli ordning
pa den G6vergivna tomten dir Borjessons Bil forr lag.
Intrycket idag dr mycket trakigt med ej underhallen
asfalt m.m., skrip, brate m.m. hir och var fran annan
verksamhet samt en stindig strém av lastbilar som
tringer sig tvart in pa Tingsvigen for att sedan aka
och anvinda tomten som uppstillningsplats. Vi

ser dirfor med gladje pa att det finns idéer om att
antligen gora det nedgangna omradet betydligt mer
estetiskt tilltalande och trevligt for férbipasserande
samt ser likaledes positivt pa planer f6r fler bostader
1 Alingsis, vilket alltid behé6vs.

Planerna, som vi dock inte fitt nagon information
om och som in i det sista holl pa att gi oss forbi tills
hiromdagen, verkar dock ingenstans ta hinsyn till
ovanstdende situation, utan kommer att fOrvirra
situationen for oss som kommer kérandes ut fran
Mantalsvigen fruktansvirt mycket. Det kommer inte
att fungera om inga drastiska atgarder forst vidtas,
redan som det dr idag. Det kommer definitivt inte
fungera att ytterligare trafik ska tillf6ras i omradet
motsvarande trafiken fran idag boende pa Sockenvi-
gen och Mantalsvigen m.fl. vigar som korsar denna.
Att skdirma av oss dnnu mer genom att fundera pa
nagon slags lika svarframkomlig anslutning annu
lingre bort mot Borasvigen ir inte heller nagot
alternativ. Det vore vidare en katastrof for responsti-
den f6r ambulans, polis, brandkar m.m.. En villa dr
i virsta fall oslickbar/6vertind pa nagra fa minuter
efter larm. Att forlinga respons-/framkomlighets-
tiden till oss i omradet med flera minuter genom

att tvinga dem att dka flera hundra meter f6rbi och
sedan lika langt tillbaka igen inkluderande rondeller,
korsningar och svingar dr helt oacceptabelt. Samma
sak med ambulans och polis.

Vidare saknar vi information om hur byggtrafiken
ska hanteras for att inte stora trafiksituationen eller
de boende i vart omrade och hur det ska undvikas
att byggnader i omradet tar skada av vibrationer
utlosta av byggandet. Sjostadenbygget gav skador

pa atminstone var fastighet (palningsarbetena?) och
denna gang ar det viktigt att det dokumenteras innan
och efter.

Inom detaljplanen har en trafikanalys tagits fram som har
studerat bland annat kildngder. 1 trafikanalysen har bedon-
ningen gjorts att planen inte medfor nagra stora konsekvenser
vad galler kolingder for anslutningen fran Tingsvigen till
cirkulationsplatsen.

Viidare utvecklar kommunen cykelndtet i Alingsas och i
samband med detaljplanen forbittras cykelkopplingen lings
Haradsvigen vilket kommer att ge er okad framkomlighet
med cykel.

Det dir inte aktuellt med en ansiutning lingre bort mot
Borisvéigen. Responstiden for riddningstianst mm bedims vara
god diven i framtiden.

Excakt hur omridet kommer att trafikeras av byggtrafik beror
pd i vilka etapper det nya bostadskvarteret kommer att byggas
ut. Regelverk finns som hanterar buller fran byggarbetsplatser
vilket safkerstiller att boende inte paverkas av buller i alltfor
stor omfattning. Vibrationsmitare kommer att monteras pd
byggnader som dr i riskon att paverkas vid byggnationen.



Sammanfattning och revideringar

Med anledning av framforda synpunkter foreslar kommunledningskontoret foéljande revideringar av plankarta
med bestimmelser (dessutom gors kompletteringar av planbeskrivning samt av illustrationskarta):

Plankartan har justerats och anpassats efter bebyggelsens nya fotavtryck, da kvarterets horn ritats om
infér granskning.

Omrade for allmin plats NATUR har tagits bort efter dialog med Trafikverket.
Utformningsbestammelser har justerats for att mojliggora frontespiser.

Fler bestimmelser for hantering av dagvatten och skyfall har inforts.

Villkor om startbesked har inforts med syfte att sikerstilla att férorening avhjilps och att 16sa block
atgardas innan byggnation.

Bestammelse om ligenhetsférdelning har inférts med hinsyn till buller.

Bestimmelse om att utrymningsvigar ska riktas mot innergarden har inférts med hénsyn till farligt gods.

For 6vrigt har redaktionella andringar och kompletteringar gjorts i planbeskrivningen.

Tillvaxtavdelningen

Asa Jénsson Kristine Bayard
Planchef Planarkitekt
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