Lokaliseringsutredning
MjOornstranden



Bakgrund

Alingsas ar en av manga kommuner i Goteborgsregionen som har ett underskott pa bostader. | kommunens tillvaxtprogram anges malet att skapa minst 1000
nya bostader fram till 2030 i Alingsas tatort och tre utvecklingsomraden pekas ut. Ett av de utpekade omradena for utbyggnad &r omradet vid Mjornstranden,
for vilket kommunen nu tar fram ett planprogram.

Planprogrammet har tva huvudsakliga syften:
1. Skapa forutsattningar for ca 550 bostader i ndra anslutning till befintliga bebyggelse.
2. Skapa battre forutsattningar for rekreation och foreningsliv i mjornstrandsomradet.

Med anledning av att stora delar av marken inom foreslaget planomrade ar utpekad som brukningsvard jordbruksmark som skyddas enligt 3 kapitlet 4 §
Miljobalken, méste kommunen visa att den planerade markanvandningen ar av sarskilt allmant intresse, och motivera varfér den foreslagna lokaliseringen ar
den mest l[ampliga.

Alingsas Oversiktsplan anger att ny bebyggelse ska forlaggas i forsta hand till staden Alingsas, som ar kommunens naturliga centrum och dér storst tillvaxt
sker. Har finns aven goda forutsattningar for ett hallbart resande. Alingsas utbyggnadsprincip bygger pa idén om en sammanhallen bebyggelse, dar fortatning
sker inifrdn och ut med forutsattningar fér gemensamt utnyttjande av infrastruktur och tekniska system.

En sammanhallen och tat bebyggelse skapar dven battre forutsattningar for kollektivtrafik och minskat bilberoende, vilket genererar fordelar bade ur
ekologiska och sociala perspektiv. Tatheten ska &ven ge forutsattningar till kommersiell och kommunal service och méten ménniskor emellan. Alla stadsdelar i
Alingséas ska innehalla arbetsplatser, service, kultur- och fritidsaktiviteter och olika bostadstyper. Tatorten Alingsas ska tydligt praglas av de tre karaktarerna;
Cykelstaden, Den sammanhéangande staden och Blandstaden.

OP om jordbruksmark

Vid avvagning mellan utbyggnad av tatorter och vid byggande pa landsbygden ska i forsta hand jordbruksmark bevaras. Undantag kan forekomma déar
ianspréktagandet av jordbruksmark ska vagas mot att skapa en god bebyggelsestruktur med sammanhalina tatorter. En sammanhallen bebyggelse dar redan
existerande infrastruktur tillvaratas och narhet till arbetsplatser och service utnyttjas, ar positivt utifran ett hallbarhetsperspektiv. Det bidrar till att minska
samhallets bilberoende genom korta avstand och ger goda forutsattningar for 6kad gang- och cykeltrafik.
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Mark och vattenavandningen i OP 2018
R&d marklering &r utbyggnadsomraden. Bl markering utredningsomraden

OP om Mijérnstranden

Oversiktsplanen pekar ut delar av planomréadets tva
utbyggnadsomraden Skaveryd och Vastra Sérhaga for
framtida utbyggnad. Utbyggnadsomradet i OP &r nagot
mer begrénsad yta &n det nu foreliggande planforslaget
foreslar. Andra stora delar av Mjornstrandsomradet ar
utpekat bédde som jordbruksmark samt naturvard och
friluftsliv kopplat till bad, batliv, m.m. vid Mjorn sjon. Tre
omraden ar utpekade for fritidsanlaggning.

Tillvaxtprogram 2021-2030

Tillvaxtprogrammet for Alingsas tatort pekar ut omradena
Mjornstranden, Norra Bolltorp och Stdra stadsskogen
som omraden fér bostadsandamal.

Huvudinriktningen for utvecklingen inom de kommande
tio &ren anges bl a utifran féljande: Minst 1000 bostader
ska skapas inom tillvaxtprogrammets 10-arsperiod.
Valfrihet i boendeform och kostnadsniva ska finnas.
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Tidigare Planprogram
2010 antog Alingsas kommun ett planprogram som gav forutséattningar for ca 30 sméhus inom det nu aktuella bostadsomradet. Denna inriktning pa en gles

villabebyggelse stammer dock inte 6verens med oversiktsplanens intentioner om en tat och sammanhallen stad. Det stammer inte heller 6verens med

tillvaxtprogrammet som foreslar ett storre antal bostader. Den l&ga exploateringsnivan innebar dven en dalig resurshallning av stationsnara mark for bostader
och att exploateringsekonomin blev ohallbar.



Jordbruksmark

Jordbruksmark ar en viktig resurs for att séakra dagens och framtidens matproduktion samt for att langsiktigt bibehalla den biologiska mangfalden.
Exploateringen av jordbruksmark ar darfor lagstyrd enligt 3 kapitlet 4 § Miljobalken (MB 1998:808). Vid exploatering av jordbruksmark maste kommunen
kunna pavisa att bebyggelsen eller anlaggningen behovs for att tillgodose ett vasentligt samhallsintresse och att detta behov inte kan tillgodoses pa ett
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprék. For att géra en sadan bedémning ska olika alternativa lokaliseringar pekas ut, beskrivas och
slutligen vagas mot varandra for att kunna pavisa den mest lampliga.

Den alternativa lokaliseringen ska vara fullt godtagbar frdn samhallsbyggnadssynpunkt, tekniskt och funktionellt lamplig samt ekonomiskt rimlig for den
planerade markanvandningen.

Brukningsvérd jordbruksmark definieras av Mark- och miljddomstolen, 2015-P 4087 domskal i sak som féljande: Med begreppet "brukningsvard
jordbruksmark” avses mark som med hansyn till I1age, beskaffenhet och 6vriga férutsattningar ar lAmpad for jordbruksproduktion.




Enligt Lantbruksstyrelsens akerklassificering (1971) graderas jordbruksmarken vid Alingsas som klass 4 i en 10-gradig skala, dar klass 10 utgor bast
forutsattningar for god avkastning. Denna skala redovisar forhallanden mellan produktionsgrader inom Sverige, men ger ingen nyanserad bild av den enskilda
jordbruksmarkens produktionsvarde da dess beskaffenheter kan skilja sig stort inom ett och samma klassningsomrade. Denna skala tar inte heller hansyn till
de forandrade forutsattningarna inom jordbruket som minskade &kerarealer, forandrade klimatférhallanden eller den egna kommunens majlighet till
forsorjning. Jordarten inom planomradet bestar framst av glacial lera och postglacial sand.

Bedomning om en jordbruksmark &r brukningsvard utgar fran foljande fem varden.

Produktionsvéarden

Jordbruksmarken i planomradet &r fragmenterad och uppdelad i flera mindre delomraden (se karta ovan) som inbdrdes ar skilda at av vagar, diken och
bebyggelse. Utat sett ar jordbruksmarken avgransad genom bostadsbebyggelse, vastra stambanan, skog och berg och ingar inte i nAgot sammanhangande
omrade med annan jordbruksmark.

Eftersom jordbruksmarken i Mjornstranden bade har en liten yta, ar fragmenterad inom omradet, ligger avskild fran annan jordbruksmark samt ar
svartillganglig med konventionella jordbruksmaskiner, ar den svar att bruka. Det visas av de senaste &rens anvandning av marken.

1993-2003 nyttjas delomrade 1, 2, 3, 4 och 5 for slatter.

2001-2005 nyttjas delomrade 1 for hastbete

2006-2017 nyttjas marken inte alls. Kommunen putsar &ngarna for att hindra igenvaxt.

2018 — idag slar en jordbrukare graset i omrade 2 & 4 for ensilage 1 gang/ar. Kommunen putsar omrade 1, 3, 5 och 6 vid behov for att halla
efter kanter och sly for att motverka igenvéxt.

Den sammanlagda bedémningen av detta &r jordbruksmarken i planomradet har ett I1agt produktionsvarde. Sarskilt 1agt ar det i omrade 6,5 & 3. Detta ar
samma omraden som bostadsbebyggelsen planeras.



Teckenforklaring

E Jordbruksmark som tas i ansprak
Jordbruksmark

Naturvarden- i den naturvardsinventering Naturvardesinventering? som gjorts for programomradet anges inga sarskilda naturvarden pa jordbruksmarken,
som bestar av 6ppen ang eller &ng med mindre vaxtlighet. Omradet har dock en funktion som del av en storre gronkil fran vast som leder vidare in mot
Nolhaga park.

Sociala varden —Omrade 1,2,4 anvands for rekreation idag och-bedoms ha ett visst socialt varde. Dessa delar ar foreslagna som rekreation i
planprogrammet. | omrade 6 finns tva beachvolleybollplaner som anvands under sommartid. | dvrigt ar detta omrade delvis igenvaxt med--ungtrad och
anvands mycket sallan for social aktivitet. Aven omrade 3 och delvis omréde 5 har mycket l1ag nyttjande for social aktivitet. Detta visas bland annat av den
socialtopskarta som kommunens parkenhet haller pa att ta fram.



Kretsloppsvarden — Samtliga omraden anvands for att leda bort dagvatten fran stadsskogen, framfor allt i slutna system. Det finns potential att &ndra detta
till en 6ppen dagvattenhantering.

Landskapsvarden — Omrade 1, 2 och 4 har en karaktar av dppna angar i en kilform som sluttar ner mot Mjorn och bildar en vacker landskapsbild.

Den sammanlagda bedémningen av jordbruksmarkens varden &ar att den kan klassas som brukningsvard, bla for att den till viss del har anvéants for bete och
ensliage. Daremot ar produktionsvardet lagt och de omraden som forslas tas i ansprak for nybyggnation har aven mycket laga sociala varden.

Utifran definitionen av begreppet "brukningsvard jordbruksmark” dar det anges att marken med hansyn till Iaget ska vara lampad for jordbruksproduktion, kan
det inte anses att jordbruksmarken vid Mjornstranden har ett hdgt brukningsvéarde. Dels eftersom den ar fragmenterad och uppdelad i flera mindre delomraden

och darmed &r svar att bruka. Och dels eftersom den &r avskild och inte sammanlénkad med andra akerarealer.

Planforslaget innebar att Mjornstranden minskar arealen av jordbruksmark med ca 8 ha nar mark tas i ansprak for den nya bostadsbebyggelsen. Ytterligare 1
ha forslas for utokning av den befintliga campingen. Ovrig 8kermark planlaggs som park eller naturmark och bevaras for rekreation och féreningsliv.

En exploatering skulle innebara att brukningsvard jordbruksmark férsvinner men eftersom dessa omraden redan ar avskilda, eller ligger i ytterkanten av
jordbruksomradet kan exploateringen inte anses bidra till en d6kad fragmentering av akermarken.

De omraden med héga sociala varden planeras i huvudsak for rekreation och féreningsliv aven i fortsattningen.

Sammantaget s& bedéms huvuddelen av den jordbruksmark som tas i ansprak for byggnation och parkeringar ha ett mycket lagt varde. Den hektar som
avsatts for utokning av den befintliga campingen har ett hogre varde men kan aven till viss del i fortsattningen anvandas av allméanheten.



Vasentligt samhallsintresse

Det ar endast vasentliga samhallsintressen som kan motivera avsteg fran bestammelsen om jordbruksmark och da endast under forutséattning att det aktuella
exploateringsintresset inte kan tillgodoses pa ett frdn samhallets synpunkt tillfredsstallande satt pad annan mark. Det ar 2 kap 2 § Plan- och bygglagen som
anger att bestimmelserna om hushallining med mark och vattenomraden i Miljobalken ska tillampas vid planlaggning. | detaljplaner och tillnérande
planprogram ska kommunerna darmed fora ett resonemang kring den brukningsvarda jordbruksmarkens kvalitet samt om det exploaterande intresset
verkligen ar ett vasentligt samhallsintresse.

Exempel pa vasentliga samhallsintressen &r till exempel bostadsforsérjningsbehovet eller intresset av att kunna lokalisera bostader och arbetsplatser nara
varandra.

Bra bostader och goda boendemiljoer &ar grundlaggande faktorer i ett hallbart samhalle och grundpelare i plan- och bygglagen. Bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestandet utgor sedan 2014 ett allmént intresse enligt plan- och bygglagen.

Behovet av bostéder

De senaste fyra aren har de allra flesta kommuner i Vastra Goétalands lan bedomt att de har ett underskott pa bostader. Situationen ar, enligt lansstyrelsens
bostadsmarknadsenkat, oroande och svérigheten att hitta en lamplig bostad paverkar manniskors livskvalitet samt ungdomar och barns uppvaxtvillkor.
Alingsas ar en av manga kommuner i regionen som har underskott p& bostader och &ar aven en av de kommuner i GR regionen som har lagst procentuell
Okning av antalet bostader.

Alingséas onskar dessutom bidra till bostadsforsérjningen inte bara utifran ett lokalt behov utan ocksa sett till det regionala perspektivet med radande
bostadsbrist i Goteborgsregionen och lanet. For att Alingsas ska kunna bidra till den regionala bostadsférsérjningen och utveckla sin centralort samt
kommunal och kommersiell service behover markresurser tas i ansprak under 2021.

Mjornstranden ar utpekat som utvecklingsomrade for bostader i Oversiktsplanen och i tillvaxtprogrammet. | det kommande planprogrammet foreslas en nagot
storre yta for bostadsbebyggelse dn som utpekas i Oversiktsplanen. Detta &r bedéms dock vara en forutsattning for att bebyggelsen ska uppna
oversiktsplanens intentioner om en sammanhangande bebyggelse med utrymme for saval bostader som arbetsplatser, att staden ska véaxa inifran och ut,
samt far en rimlig genomforandeekonomi. Narheten till centrum och befintlig bebyggelse innebar aven forutsattningar till att skapa en tat bebyggelse som ger
underlag for saval service och kollektivtrafik. Narheten till rekreativa omraden innebar dven en god narmiljo for nya och befintliga boende i Alingsas tatort.
Darmed minskar behovet av att privatisera mark for dessa andamal, pa det satt som gors vid smahusbebyggelse med stor del privat tomtmark.

Omradets ar redan ett etablerat strak for boende i Lovekulle & delar av Stadsskogen som tar sig till Alingsas centrum for att arbeta. For nya boende i
planomradet kommer gang och cykel dessutom vara att ett mycket tidseffektivt satt att arbetspendla till regionens stora arbetsgivare exempelvis pa Alingsas
lasarett (ca 700 m) eller Alingsas centrum (1,6 km) dar dven pendeltag till Géteborg central finns. En bostadsbebyggelse har darfor stor potential att bidra till
att utveckla den typ av cykelstad som oversiktsplanen forordar.



Utover bostadsforsorjning syftar planprogrammet &aven till att starka omradets kvalitéer som rekreationsomrade med bland annat anrattningar for batliv, bad
och annan rekreation vid och pa vattnet. Detta bedéms bidra till en god boendemiljo for de narboende men ar ocksd genom sina park- och naturomraden,
frilufts- och idrottsanlaggningar och stora féreningsliv, en samlingsplats for boende i hela Alingsas tatort.

Oversiktsplanen redovisar etablering av en ny pendeltagstation vid Stadsskogen-Lovekulle vilket planprogrammet ger utrymme for.

Utifrén ovanstaende resonemang beddms planlaggningen tillgodose ett véasentligt samhallsintresse; att mojliggora for uppférandet av nya bostadshus med
tillhdrande infrastruktur i ett lAge som stddjer utbyggnadsprinciperna i versiktsplanen och andra strategiska dokument. Aven utvecklingen av ett stads- och
vattennara rekreationsomrade som programmet méjliggor, innebér ett visst samhallsintresse.

Miljobalkens utgangspunkt ar att brukningsvard jordbruksmark ska bevaras och inte anvandas for bebyggelse. Denna utgéngspunkt kan dock prévas i
forhallande till samhallsintresset. | fallet med Mjornstranden anses jordbruksmarken framfor allt ha sociala varden men laga produktionsvarden. Sarskilt laga
varden har de omraden dar bostadsbebyggelse foreslas.

Kommunens slutsats ar darfor att samhallsintresset éverstiger intresset for att bevara den aktuella jordbruksmarken

Alternativa omraden

For att beddma om Mjornstranden &r den mest lampliga platsen for ny bostadsbebyggelse har kommunen aven undersdkt om det finns andra platser med
lagre skyddsvard mark dar motsvarande etablering av bostader kan genomforas pa ett acceptabelt sitt.

Urvalskriterier

Syftet med denna lokaliseringsutredningen &r att utreda den mest lampliga platsen for att mojliggora byggnation av bostader. Omradet ska vara
storleksmassigt och ekonomiskt rimligt att exploatera samt far inte innebéara olagenheter for bostader och skyddade omraden. Urvalet av alternativa omraden
har utgatt fran 2 kriterier

1. Inom 3 km fran stationen.
Oversiktsplanen anger att Alingsas stad ska byggas tatt och smaskaligt och att ny bebyggelse huvudsakligen lokaliseras inom 3 km fran stationslaget.

2. Stort nog att inrymma minst 250 bostader minst 400.000 m2
Tillvaxtprogrammet syftar till att identifiera och utveckla nya omraden i Alingsas tatort. Darfor &r enskilda husprojekt inte en relevant jamforelse. |
Tillvéxtprogrammet angavs 250 bostader som ett minimum for Mjornstranden darfér det som minsta rimliga omfattning av ett alternativt
utvecklingsomrade. 400.000 motsvarar den tathet som planeras i Mornstranden; en tat bebyggelse pa mellan 2-4 vaningar som ger majlighet till i
huvudsak flerfamiljshus, men aven ett antal radhus. Dock ej villor.

Utifran detta har vi identifierat 12 omraden dar vissa ar utpekade for byggnation medan andra inte tidigare varit aktuella for byggnation. Syftet med detta
ar att ha ett brett anslag i utredningen.



OP & tillvaxtprogram - Omraden som &r utpekade
i politiskt beslutade styrdokument och dérmed
prioriterade for de kommande 10 aren.

1. Mijornstranden
2. Norra Bolltorp
3. Stadsskogen

OP - utbyggnadsomréden — Omraden som endast
ar utpekade for utbyggnad av bostader i OP.

4. Rothoffkarr

5. Ostra Angabo

OP — utredningsomraden - Omraden som &r
utpekade for utredning for bebyggelse i OP.

6. Tomteredsfaltet

7. Lyckan

8. Kristineholm (+ Nygard)

eriga mojligainom 3 km fran stationen-
Ovriga omraden som uppfyller kriterierna.

10.
11.
12.
13.

Sydvast om Vardsjon
Sdder om Hjortmarka
Vaster om Tegelbruket
Vaster om Kvarnsjon
Stadsomvandling i Bolltorp




1. Beddmning av alternativa omraden
Dessa omraden har darefter utvarderats utifrin nedan angivna bedomningskriterier. Underlag for analyserna har aterfunnits i tidigare beslutade styrdokument,
stadens sociotopskarta, stadens ekosystemanalys samt genom samtal med tjanstepersoner i kommunen. Bland annat Plan, exploatering och park.

Beddmningskriterier

1. Tillgénglighet - befintliga vagar och kollektivtrafik

2. Sammanhallen stad — Hur val knyter ny bebyggelsen an till den befintliga stadsvaven.
3. Narhet till samhallsservice — Finns en befintlig samhallsservice som kan nyttjas?

4. Narhet till rekreation — Néarhet till gronomraden, lekplatser och rekreationsomraden.



5. Halsa och sékerhet — finns mojligheter att skapa en god boendemilj6.
6. Natur och kulturvarden — méjlighet att bevara eventuella héga natur och kulturvarden.
7. Ekonomisk genomfdrbarhet — behdvs omfattande markarbeten och nya ledningssystem eller kan man anvanda befintlig struktur.

Analys av alternativa omraden
Nedan visar en kort redogérelse av utvalda omraden.

Tillgénglighet

Sammanhallen stad

Samhéllsservice

Rekreation

Hélsa och sékerhet

Natur och kulturvérden

Genomforbarhet

Kommentar

HOG - GC bana och
véagar finns och kan
anvandas. Omradet ar
forsorjt med
kollektivtrafik till Alingsas
C och Goteborg C redan
idag.

HOG — Mjornstranden ar
omgivet av bebyggelse pa alla
hall utom mot vattnet. en
utveckling av omradet bidrar
aven till att narliggande
omréden i Lovekulle och
stadsskogen blir mer
sammanh&ngande med dvriga
staden, framférallt Sérhaga.
Vastra Sorhaga kan aven ses
som en utvidgning av den
centrala delen av staden.

HOG Plats och
underlag finns for
ny FSK. Skola f-6
och vardboende
finns/ byggs i
Stadsskogen ca
700 m. Ytterligare
skola tom 8k 9
planeras i
stadsskogen etapp
5. LSSfinnsi
omrédet.

HOG Anvand for rekreation
av allméanhet. Bla Playa
Mijérn och de 6ppna falten.
Anvénds idag for
foreningsverksamhet i tex
bollplaner, hamn och
beachvolleybollplaner.
Finns ytor och anléaggningar
for friluftsliv och
foreningsidrott .

MELLAN —Jarnvagen
medfér stérningar som
Buller, vibration och risk vid
ursparning. Omradet ar
aven paverkat av risk for
Oversvamningar. Detta har
tidigare gjort att omradet
har en LAG niva.
Planprogrammet
undersodkningar har dock
visat att dessa utmaningar
kan hanteras och inte
behdver innebéra en stor
negativ paverkan om
relevanta atgarder
genomfors..

Bla har stabiliteten langs
med Savean /
lovekullevagen utretts och
nyligen atgardats.

MELLAN - Strandskyddade
omraden och nagra
omraden med héga
naturvarden paverkas, men
planférslaget visar att en
kommande utbyggnation till
storsta del anpassas efter
dessa.

Det finns bla. Skyddsvarda
ekar i omradet. Omraden
med hoga naturvarden
péverkas inte i stor
utstrackning
joprdbruksmahr med lagt
vatrde tas i ansprék.

HOG Omrédet har en redan
val utbyggd infrastruktur.
Omrédet &r platt och har en
tillgangligt omrade. Det finsn
goda forutsattningar for ett till
effektivt resursutnyttjande. Till
stora delar kommunalt &gd
mark underlattar
exploateringen. En tét
bebyggelse underlattar
mojligheten att hantera
kostnadsdrivande utmaningar
som fordyrad grundlaggning,
bullerdampande atgarder och
en hog gestaltningsniva niva
pa allman platsmark.

Mijérnstranden uppfyller Ops intentioner om en tit och
sammanhallen stad. Det finns mycket goda
forutsattningar att nyttja befintlig infrastruktur i vagar
och ledningsnat, samt att f& en hallbar
genomférandeekonomi.

Omradets utmaningar kopplat till risker under halsa
och sékerhet kan hanteras.

MELLAN - Ca 0,5 mk till
héllplats. GC bana finns.

MELLAN - Ansluter naturligt till
bef stadsvav men innebér en
utvidgning av tétorten. Ej
innifrdn och ut.

MELLAN- / HOG
Forskolan ca 0,3
km. Nolbyskolan ca
2 km. Vardcentral
cal,5km.

HOG Goda férutsittningar.
Anvands vandring i idag,
Narliggande naturomrade.

HOG - Inga halsorisker
identifierade. God
forutsattning fér god
boendemiljo.

MELLAN

omradet bestar till stor del
av brukad jordbruksmark
som anvands,
Kulturlandskap i OP.
Skyddsvérda ekar

HOG- inga kanda hinder. Till
stor del kommunalégd mark.
Platt mark som troligen kan
exploateras till Iag kostnad.

Omradet uppfyller OPs kriterier har goda
forutsattningar for genomférbarhet och att skapa en
god boendemiljo. Men bestér till stérsta delen av aktiv
Jordbruksmark som ar i bruk. Denna antas ha storre
véarden an Mjornstranndens jordbruksmark.

Stadsskogen ar det omrade i Alingsas tatort som har haft den
vara under utveckling utvarderas detta inte vidare.

detta omrade redan anses

mest omfattande utvecklingen senaste ar. | dagslaget pagar det byggnation av bostader pa flera platser i omradet och tva detaljplaner med ca 550 bostader

och skola pagér i den mellersta/ sédra delen. Eftersom

MELLAN inga storre
vagar ansluter til
omradet. Busshallplats i
direkt anslutning till
omrédet. Mojlig att
forlanga in i omradet.

Delvis utbyggda GC vid

Prasterydsvéagen

MELLAN/LAG

Ar inom 3 km och ansluter till
bef villabebyggelse. Bidrar
dock,inte till 6versiktsplanens
planens intentioner om en
sammanhéllen stad om den
byggs ut i dagslaget.

MELLAN / LAG
Forskola: ca 2 km.
Grundskola 1,5 km.
Vardcentral
Angabo ca 1 km.
plats finns for
verksamhet i

omrédet.

MELLAN

Flera stigar finns inom
omradet. Intilliggande sjon
ar ett populart
rekreationsomréde.
Fornlamningar finns inom
omrédet.

HOG
inget buller. Inga kénda
risker.

MELLAN/LAG - Skog och
jordbruksmark behéver tas i
ansprak. Oklart varde pa
dessa omréden.

MELLAN

Privat mark- Ej inventerad
geoteknik. Utbyggnad méjlig
men ny teknisk infrastruktur
krévs. Nya ledningar till
reningsverket behdvs pga.
Kapacitetsproblem. For en
hallbar exploateringsekonomi
krévs troligen en relativt hog
exploateringsgrad. e

Innehéller delvis sammanhangande jordbruksmark
som brukas idag. Omradet lampas sig for byggnation
och har pa Iang sikt potential att bidra med de
kvalitéer som OP efterfrgar. En utveckling i nartid
skull dock innebéra en ganska kraftig utglesning av
staden och motverka OP.




HOG

GC-vag planeras.
Busshallplats till centrum
nara.

MELLAN

Ligger i utkanten bidrar ej till
en mer sammanhdllen stad av
staden.

HOG -Férskola,
skola och Nérhélsa
inom 0,7-1 km.

MELLAN Nara till
naturreservat. Inga varden i
omrédet &r utpekade i
tidigare inventeringar.

HOG- Visst buller frn vag
markarydsvagen.

HOG -Barr och lévskog,
delvis for produktion

LAG/ MELLAN

Delvis privatagt.

Kuperad terréng i berg. Svar
men mojligt att bebygga. Dock
ej i dagslaget.

Detaljplanering for ca 150 bostader paborjad men
pausad pga ekonomiska utmaningar.

Detaljplanering for ca 150 bostader har pabérjats men
avbrutits 2019 pga problem att f& ekonomi i
genomforandet. Kan ev startas om framtiden, men
oklart nar och under vilka férutsattningar.

MELLAN

Busshéllplats ca 220 m
frdn omradet. 2,5 till
stationen. 2 km till E20
och gang- och cykelvéag
finns i direkt

anslutning till omradet..

LAG Skulle innebéra en
fragmentering av staden och
direkt motverka OPs
intentioner.

Avstandet till befintliga
bostader ar dock endast ca 60
meter vilket innebér att

boende kan paverkas negativt.

Omradet ligger i direkt
anslutning till tatortsgransen

LAG

Forskola, skola och
Nérhalsa inom2-4
km

MELLAN. Néra till ett
sammanhéngande
grénomrade med vardefull
natur.

MELLAN — ev stérningar
fran befintlig
industriverksamhet. Inga
risker identifierade

MELLAN - Jordbruksmark
behover tas i ansprak.

HOG/ MELLAN Marken &gs
av kommunen

Ledningsnat for vatten-

och avlopp finns inom
omradet.

Marken bestar av flack
&kermark.

Jordbruksmark som brukas.
Omrédet angransar till industriverksamhet och
beddms vara mest lampligt som verksamhetsar-

HOG

Végar och kollektivtrafik
ar vél utbyggd i
omradet.bla E20 och
stationen.

HOG

Omrédet &r en del av centrala
staden och skulle bidra till en
mer sammanhallen stad.

HOG 200- 500 m
till skola, forskola

MELLAN/ LAG Inget
befintligt i omr&det. Dessa
kvalitéer maste skapas.
Nérhet till centrala stadens
parker och Gerdskens
badplats. Inget
grénomrade inom 300
meter.

LAG/ MELLAN E20 &
jarnvag innebar stora risker
och oklara forutsattningar .
Pagéaende
stéllningstaganden
tillsammans med TRV om
E20 méaste komma till stnd
innan omréadet kan
planeras. Stationens /
kollektivtrafikens
utvecklingsbehov behéver
kartlaggas. Fororeningar i
mark.

HOG Inga naturvéarden som
paverkas negativt, snarare
ges en mojligheter att
skapa nya varden tex i form
av ekosystemtjanster. - .

HOG Val utbyggd
infrastruktur.
Majoriteten privatagd mark.

Omradet &r lampligt for utbyggnation och har potential
att skapa goda farden som oversiktsplanen
efterfrdgar. Omradet ar dock inte planeringsmoget
pga oklarheter med hur E20 i framtiden. Samtal med
TRV och grannkommuner pagar om gemensam
infrastruktur pagar med 1ag intensitet.

HOG/ MELLAN Bussinje
inom0,5 km. .

Ny gang och cykelbana
finns utbyggt intill E20.

MELLAN. Néra centrala
staden men utan tydliga
kopplingar till évrig stadsvév.

Skulle delvis bidra till en mer

LAG férskola ca 3
km. Grundskola:4,5
km Vardcentral:

Nérhalsan Angbo

MELLAN Narhet till
naturreservat. Delar av
omradet &r i ansprakstaget
for industri. Andra delar &r
skogsomréde., som delvis
anvants for skogsbruk.

MELIAN Nérheten till E20
innebar risk och utsatt het
for buller och vibration. |
anslutning till skogen finns
inga kanda risker.

MELLAN - Mark och
vattenanvéandning &r
utpekat for naturvard och

friluftsliv. Del av

MELLAN
Skogsomradet ar till

storsta del kommunal mark.
Omréadet har delvis kuperad

terréng, anpassning behdver

Kristineholm &r redan i spraktaget for industri och viss
sallanképshandel vilket ses som en lamplig fortsatt
utveckling. Bostader planeras redan i lampliga
omrade. Naturomradet kan studeras i samband med
OP nér kristineholms utveckling tydliggjorts.

sammanhallen stad. ca 4 km. sammanhéngande gbras.

Utvecklingen av E20 paverkar grénomréde som péverkas.

dock utfallet.
LAG LAG LAG LAG HOG - Visst buller i MELLAN MELLAN Bidrar ej till en sammanhéllen stad. Mer lampligt som
1,4 km till busslinje. Skulle innebéra en Ingen bef Forskola, skola ej utbyggt kommunens kartlaggning Delvis kuperad mark. Ej verksamhetsomrade.
Ingen GC vég utbyggd. fragmentering av staden och utbyggnad. inom rimligt avstand, Mark och vattenanvandning kommunalt &gd mark.

Anslutningsvéagar
behdvs.

direkt motverka Ops
intentioner.

narhélsa ca 3 km.

ar utpekat for naturvard och
friluftsliv. Delar av omradet
ar utpekad med hdga

naturvarden.

Ingen teknisk infrastruktur.
VA svart pga hojdskillnader




10 | LAG LAG Skulle innebara en LAG Forskola, LAG HOG - Inga storre risker. MELLAN markanvandning LAG /MELLAN Delvis Stér i direkt motsats till Ops intentioner att utveckla
Infrastruktur saknas. fragmentering av staden och skola och nérhalsa Produktionsskog in med Troligen inget buller i OP. Storre skogsomrade kommunalt &gd detta innan Ostra Angabo ar bebyggt
Ingen lamplig direkt motverka Ops cal-15 km. l&ga varden dels avverkning.
kollektivtrafik i narheten. intentioner. Ingen teknisk infrastruktur.

Kuperad terrang, kraver
anpassningar. Kostsam ut
byggnad av tekniskk service.

11 MELLAN LAG omr&det ligger ill stora LAG Forskola, . HOG - Visst buller fran vag .. LAG Privatagd mark, Mkt Méjlig utveckling i framtiden men framtiden, men en
Ligger néra vag 180. delar utanfor 3 km radien. skola och narhalsa | MELLAN Utpekati OP som | 184 Men annars inga stora MELLAN/LAG OPs Kuperad terrang som kraver utveckling i dagslaget skulle motverka en
Anslutningspunkt En utveckling av omradet ca 2 km. omrade for naturvard och risker identifierade. Rekommendation ar anpassningar och sammanhallen stad
behovs. skulle bidra till en utglesning . . . . . markarbeten. Dyrt med

av staden. friluftsliv. naturvard och friluftsliv. infrastruktur p& platsen. Ingen
Inga sociotopsvarden teknisk infrastruktur.
identifierade. Svart att
exploatera och samtidigt
spara skog.

12 MELLAN Ligger néara LAG omr&det ligger ill stora LAG Férskola, MELLAN M . PR— " - Ej utpekat i tidigare planer. Bidrar till en utglesning,
vég 180. delar utanfér 3 km radien. skola och narhédlsa | Utpekati OP som omrade HOG - Visst buller franvag | MELLAN Del av ett stdrre LAG - Privatagd mark, kuperat landskap, har ingen bef infrastruktur och &r
Anslutningspunkt En utveckling av omrédet ca 2 km for naturvard och friluftsliv. 180. skogsomrade, delvis privatagd, vilket paverkar genomférandet. Ekonomiskt
behovs. skulle bidra till en utglesning Angransar till naturreservat . L mkt utmanande. Utpekat som natur och

av staden. utpekad i OPn som viktig Ingen teknisk infrastruktur kulturlandskap i OP.
Kvarngatans héllplats grénstruktur. Kuperad terrang, kraver
ligger néra. .
Rekommendation i OP &r anpassningar
gronstruktur, akermark och
kulturmiljoer.
13 | HOG Befintlig HOG omradet &r en del svden | HOG Skola och MELLAN/ HOG God narhet Det omréde &r lampligt for bostadsutveckling under en

infrastruktur, nya GC
vagar och busslinje finns
i omradet.

redan sammanhalina staden
och fungerar pga sin
industrikaraktar delvis som en
barriar mellan
bostadsomraden.

forskola finns i
anslutning till
omradet.

till grénomraden

MELLAN Omradet &r idag
industri vilket troligen
medfért vissa
markfororeningar. Ev buller

fran kvarvarande industri.

HOG Inga bef naturvarden
paverkas pga

ansprakstaget for industri.

HOG Omrédet &r till stora
delar redan i anspréakstaget
med befintliga verksamheter.
Utbyggd tekniskt infrastruktur.
Oklart nar en eventuell

omvandling kan ske.

framtid. Eftersom det ar pa privat mark med bef
verksamhet bar omradet ses som ett komplement till
Mijornstranden. Bolltorp kan utvecklas successivt i takt
med att enskilda verksamheter och byggnader
omvandlas. Omradet &r lampligt for bostader under
en relativt snar framtid. Men pga bef verksamheter etc
bor omradet ses som ett komplement till
Mjornstrandens utveckling. Bolltorp kan utvecklas
genom successiv fortatning i takt med att enskilda
fastighetséagare efterfrdgar en omvandling.

Sammanstallningen ovan visar att fyra av de fem omraden som tidigare inte berorts i inte har acceptabla forutsattning for utveckling, eftersom de skulle
innebara en utglesning av staden och inte bidra till en hallbar stadsbyggnad. Dessutom skulle de ta tidigare orérd mark i ansprak och en utveckling skulle
krava en helt ny teknisk infrastruktur i en svar terrang. Av omrade 9- 13 ar det endast omrade 13 Stadsutveckling i Bolltorp som &r relevant.




De tre utredningsomraden (omrade 6-8) som anges i 6versiktsplanen har alla en befintlig verksamhet med inriktning pa industri och handel. Av dessa anses
Tomtered och Kristineholm vara etablerade som omrade for industri och till viss del sallankdpshandel, och fungerar som viktiga nav fér naringslivet i
kommunen. En fortsatt utveckling av dessa omraden bor inte vara bostader utan en utveckling av befintlig och angransande verksamhet. Planprogrammet for
omrade 7 for Lyckan anger en viss inriktning pa bostader. Detta omrade ar dock till storsta del redan i ansprakstaget dock till stor del av befintliga
verksamheter som behdéver omlokaliseras. Dessutom paverkas omradet till stor del av E20 och en fortsatt utveckling ar beroende av beslut om hur vagen ska
hanteras. Dialog med trafikverket och de privata fastighetsagarna pagar men slutsatsen ar att omradet inte ar planeringsmoget innan férutsattningarna har
tydliggjorts.

De tvd omraden som pekas ut som utbyggnadsomraden i dversiktsplanen (omrade 4&5) beddms en utveckling av omrade 4 Rothoffskarr i dagslaget inte vara
samstammigt med 6versiktsplanens ambition om en sammanhallen stad sa lange det finns mer centrala omraden att utveckla. Detta omrade bestar till del
aven av jordbruksmark med ett hogre varde an Mjornstrandens. Omrédet i Angabo bedéms vara lampligt for utveckling fér ca 150 bostader och har sedan
tidigare en paborjad detaljplan. Detta arbete har dock pausats p& grund av svarigheter i genomférandet. Dessutom skulle en exploatering har innebara en
utvidgning av staden. Inget av dessa omraden kan darfor ses som ett alternativ till Mjérnstranden.

Av de tre omraden som pekas ut bade i kommunens tillvaxtprogram och i 6versiktsplan har Stadsskogen redan en pagaende utveckling och kan darfor inte
ses som ett alternativ till Mjornstranden. Norra Bolltorp bedéms ha goda forutsattningar for bostader men bestar till storsta del av jordbruksmark. Eftersom
Norra Bolltorp ar en del av att storre omrade med jordbruksmark som aven brukas idag maste Mjornstranden, men sin lagt varderade jordbruksmark vara mer
lamplig. Darfor anses inte det vara ett alternativ till Mjornstranden.

Slutligen kvarstar omrade Mjérnstranden samt stadsutveckling i Bolltorps industriomrade som acceptabla utvecklingsomraden for en utveckling i nartid. utifrén
ett perspektiv av hallbar stadsutveckling och effektivt resursutnyttjande inom en relativt snar framtid, dvs tillvaxtprogrammets genomférande. Bolltorps
industriomrade identifieras som ett lampligt omrade som dessutom innebar att redan i ansprakstagen mark och befintlig infrastruktur anvands for nya
andamal. Denna omvandling kan dock endast ske successivt under en langre tid eftersom befintliga verksamheter i s& fall maste flyttas. Eftersom omradet har
ett flertal olika fastighetsagare ar en utveckling av omradet helt beroende av deras intresse. Alingsds kommuns behov av nya bostader bor darfor inte vara
beroende av detta omrade. En utveckling av Bolltorp industriomrade bor darfor ses som ett komplement till stadens tillvaxtprogram snarare &n en ersattning
av redan utpekade tillvaxtomraden.

Mjornstranden ar utéver Lyckan och Bolltorp industriomrade det omrade som Gverensstammer bast med Gversiktsplanens intentioner om den sammanhalina
staden, blandstaden och cykelstaden. Lyckan och Bolltorps industriomrade redan tagna i ansprak for andra &ndamal och lampar sig darfér mer for en
langsiktig stadsomvandling.

Efter en bedémning av de 6vriga omradenas potential for genomférande och de eventuella negativa effekter en ett ansprakstagande skulle ha, gors
bedomningen att inget av de andra omradena ar mer lampligt att ta i ansprak for bostadsutveckling &n planomradet for Mjérnstramden.



