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KOMMUN
Datum: 2023-11-30 Bygg- och miljonamnden
Handlaggare: Josephine Bruhn
Direktnr:
Diarienr: 2023.147 BMN

Vasterbodarna 1:504, Strandskyddsdispens for nybyggnad
av enbostadshus och garage (2023-605)

Arendebeskrivning
Ansokan avser strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus och garage pa
fastigheten VASTERBODARNA 1:504.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177804.3362&y=6418576.
21875&z=9&1=222

Atgarden har en storlek pa ca 265 kvm placerat pa norra delen av fastigheten.
Avstandet mellan byggnaderna och (den bakre) fastighetsgransen ar ca 90 m. Fran
byggnaderna till stranden ar det ca 150 meter.

Sokande har uppgett att de vill uppféra ett stérre gasthus for fastighetsagarens egna behov,
som pga. sin storlek blir att jamstalla med nybygand av villa.

Sokande har framfort att "Omradet bor ses som redan ianspraktaget da det ar flertalet
fastigheter/byggnader som ar belagna mellan féreslagen placering och stranden.
Bade mellanliggande fastigheter och den allmanna badplatsen med dess parkering
gor aven att placeringen bér anses som "val avskild fran stranden”. Samt att ” Marken
bestar av blandskog, primart med stoérre uppvuxna tallar och ekar men aven bok, 16n,
gran, enar etc.”

Den del av fastigheten dar huset placeras utgérs idag av skog, tanken ar att bevara
stor del av traden pa plats. Aven om en del trad oundvikligen kommer avverkas sa
stracker sig skogsomradet narmare sjon an fastighetsgransen. Detta gor att aven om
tanken ar en tvavaningsbyggnad sa kommer trad pa grannfastigheten (och egen
fastighet) till stor del ddlja huset ifran sjon.”

Forutsattningar
Fastigheten ligger inte inom detaljplanerat omrade eller inom omradesbestammelser men
inom sammanhallen bebyggelse. Fastighetens storlek ar 5658 kvm.

Fastigheten ligger inom strandskyddat omrade for sjon Mjérn, utvidgat till

300 m. For fastigheten finns inga tidigare registrerade dispenser eller bygglov, det finns
darfér ingen tidigare beslutad tomtplatsavgransning. Det finna ett beviljat forhandsbesked for
ett enbostadshus péa sédra delen av tomten (§ 36 2023.033 BMN)
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Fastigheten ar bebyggd med ett enbostadshus samt tva komplementbyggnader. Mot vast
och norr gransar fastigheten mot bebyggda tomter. Langs fastighetens 6stra grans gar en
stenmur. Platsen for tankt byggnation bestar av tradbevuxen naturmark.

Enligt oversiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ligger platsen inom ett
omrade med hdg skyddsniva for enskilda avlopp och inom strandskyddat omrade. Platsen
ligger aven angransande till jarnvagsreservatet for Vastra stambanan.

Platsen ligger inom en férdjupad dversiktsplan, FOP Vastra bodarna. Enligt den férdjupade
Oversiktsplanen sa ar det aktuella omradet betecknat med R2 — Omrade for i forsta hand
bostader. Ny bebyggelse prévas genom férhandsbesked, bygglov eller detaljplan.

Bedomning

De framforvarande husen med tomtplatser ar placerade sa att de i flera riktningar avhaller
och hindrar allménheten fran att passera ner till strandlinjen, aven stenmuren som |6per
langs fastighetens 6stra grans ar hindrande. | och med stenmuren sa upplevs hela
fastigheten privat da den enda vagen in ar via infarten till bostadshuset som upplevs privat.
Att bebygga den norra delen av fastigheten hindrar eller avhaller saledes inte allmanheten
fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt.

Bygglovsenheten beddmer att dispensskal enligt punkt 2 féreligger.

Byggnaderna har i detta fall placerats inom fastigheten som ar helt avskild fran stranden
genom bebyggelse som bedéms vara sadan avskiljande exploatering enligt 7 kap. 18c §
1 st. 2 p. milijdbalken och att det inte ar oférenligt med strandskyddets syften och det finns
darfor ett sarskilt skal for strandskyddsdispens.

Ekonomisk bedomning
Inte aktuellt.

Forslag till beslut
Strandskyddsdispens ges for nybyggnad av bostadshus och garage pa fastigheten
Vasterbodarna 1:504 vid sjon Mjorn, i enlighet med situationsplan, se bilaga.

Hela fastighetens yta far tas i ansprak som tomt och redovisas darav inte separat.

Avgift
Avgiften for strandskyddsdispensen ar 12 600 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.
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Handlingar som ingar i beslutet

Benémning Ankomststédmplad
Situationsplan 2023-10-10
Ansdkan 2023-10-10
Fasadritningar 2023-10-18

Upplysningar
Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan
bygglov och startbesked utfardats.

Lansstyrelsen kan komma att dverpréva beslut om strandskyddsdispens inom tre veckor
fran delgivning.

Beslutet om strandskyddsdispens och/eller avgiften kan dverklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar”.

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att Iangsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljébalken. Strandskyddet géller vid
havet, insjdar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden intill 100 m fran
strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljébalken. Strandskyddet kan dock
vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§
miljébalken. Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppfoéras, (2)
byggnader eller byggnaders anvandning éndras eller andra anlaggningar eller anordningar
utforas, om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars
skulle ha fatt fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utforas for
byggnader, anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som
vasentligt férandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 foch18 h §§
miljébalken finns bestdmmelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljdbalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljébalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte
kan tillgodoses utanfér omradet,
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4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Om provningen galler en dispens for att uppfora enstaka en- eller tvabostadshus med
tillhérande komplementbyggnader och andra atgarder far man i stallet beakta om huset eller
husen avses att uppféras i anslutning till ett befintligt bostadshus

(7 kap. 18 d § miljdbalken).

Beslutet ska skickas till
Sokanden, Lansstyrelsen

Sophia Cohen Josephine Bruhn
Bygglovschef BygglovshandlaggareSophia Cohen,
Godkannare tjansteskrivelse, 2023-11-30
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