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Datum: 2023-11-30 Bygg- och miljtnagmnden
Handlaggare: Aferdita Jashari

Direktnr:

Diarienr: 2023.146 BMN

Ingared 25:4, Sanktionsavgift for olovligt byggande och
hog hack (2023-533)

Arendebeskrivning
Bygg- och miljdndmnden har 2023-09-08 startat ett tillsynsarende péa fastigheten INGARED

25:4 (TORPAREGATAN 71) om olovligt byggande av komplementbyggnad och héga hackar
som hindrar sikt vid utfarter.

Lank till webkartan: https://kartor.alingsas.se/map/?app=Byqgglovskarta&lang=sv#map

Yttrande fran fastighetsdgaren inkom 2023-09-12. | sitt yttrande anger fastighetsagaren att
han ar 2021 byggde om/till det befintliga férradet till 17m? med ett tillhérande skarmtak for
vedforvaring pa 10 m2. Fastighetsdgaren anger att atgarden har utférts med hanvisning till
“attefallsbyggnader’ d& han uppfattade att en komplementbyggnad upp till 30m? kan utféras
utan bygglov.

Angaende hacken forklarar fastighetsagaren att nar han kopte fastigheten 1997 vaxte utmed
tomtsidorna hoga hasselbuskar. Dessa byttes ut till tujahack for éver 20 ar sedan.

Bygg-och miljdavdelningen bedémde att nybyggnad av komplementbyggnad ar en
anmalningsplikt &tgard och fastighetsdgaren uppmanades att gbra en anmalan i efterhand.
Fastighetsagaren uppmanades aven att klippa hacken enligt kommunens
rekommendationer.

Anmalan om nybyggnad av komplementbyggnad lamnades in 2023-10-04.
Startbesked beviljades 2023-10-30 och slutbesked 2023-11-08.

Forutsattningar

Fastigheten liggen inom detaljplanelagt omrade och omfattas av detaljplan

B 184 S, ALINGSAS, INGARED, DELEN HULTEBACKA, laga kraft

1980-03-20. Enligt detaljplanebestdmmelser far stérsta sammanlagda byggnadsarea (BYA)
pa fastigheten (huvudbyggnad samt gardsbyggnader eller garage) vara 180,0 kvm.

Bygg-och miljoavdelningens bedomning

Komplementbyggnaden

Enligt PBL 9 kap 4a§ kravs det inte bygglov for att, i omedelbar narhet av ett en-eller
tvabostadshus, uppféra eller bygga till en byggnad som inte far en storre byggnadsarea an
30,0 kvadratmeter, har en taknockshojd som inte éverstiger 4,0 meter och inte placeras
narmare gransen an 4,5 meter.
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Bygg-och miljéavdelningen bedomer att atgarden ar anmalningspliktig enligt 6
kap 5 § PBF punkt 9.

Enligt Plan-och bygglag (2010:900) 10 kap 3 § en atgérd far inte pabdrjas innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked, om atgérden kraver en anmalan enligt
foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 8 §. Om nagon bryter mot denna
bestammelse ska byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL.

Bygg-och miljdavdelningen beddmer att fastighetsagaren har uppfért
komplementbyggnaden utan att startbesked har utfardats och att 6vertradelse av plan-och
bygglagen har skett enligt det som ar forskrivet i 11 kap.5 § och att det finns forutsattningar
fér och behov av ingripande om paféljd enligt samma kapitel.

Overtradelsen medfér att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt PBL 11 kap. 51 §.

Héck

Enligt Plan- och bygglagen 8 kap 15 §: "En tomt ska hallas i vardat skick och skoétas sa att
risken for olycksfall begransas och betydande olagenheter fér omgivningen och for trafiken
inte uppkommer.”

Det ar fastighetsagarens ansvar att halla efter hackar, buskar och trad pa den egna
fastigheten. Fastighetsagare ska se till att vaxtiigheten pa tomten inte skymmer sikten eller
medfér andra problem for trafiken, sdsom att skymma skyltar, vdgmarken och
belysningsstolpar.

Enligt rekommendationer, vid utfart ska vaxter inte vaxa hogre an 80 cm inom markerad
sikttriangel vid gata. Sikten skall vara fri minst 2,5 meter fran gatan eller gangbanan.

Bygg-och miljéavdelningen bedomer att fastighetsdagaren har klippt ner hacken enligt
rekommendationen darmed finns inte mer behov att ingripa i enlighet med PBL.

Finns det skél for avgiftsbefrielse eller nedséttning av byggsanktionsavgiften?

Enligt 11 kap. 53 § PBL behdver en byggsanktionsavgift inte tas ut om det ar oskaligt med
hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom
nagon annan fullgéra sin skyldighet, att Gvertradelsen berott pa en omstandighet som den
avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort férutse eller kunnat paverka, eller vad den
avgiftsskyldige har gjort fér att undvika att en évertradelse skulle intraffa.

I 11 kap. 53 a § PBL stadgas vidare att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far sattas ned
till halften eller en fjardedel, om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse som
har begatts. Vid provningen av om avgiften bor sattas ned ska sarskilt beaktas om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra
skal kan anses vara av mindre allvarlig art.
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Bygg-och miljdavdelningen anser att fastighetsdgarna inte har gjort allt de kunnat for att
undvika att en dvertradelse av gallande bestdmmelser skulle intraffa. Det anses darmed inte
oskaligt att en byggsanktionsavgift skall tas ut.

Bygg-och miljdavdelningen bedémer att sanktionsavgiften star i rimlig proportion till
overtradelsen och bor darfor inte sattas ned, enligt 11 kap. 53 a § PBL.

Byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) pabdrja en saddan nybyggnad som kraver anmalan enligt 6 kap. 5 § innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar fér en komplementbyggnad 0,25
prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea.

Beraknad sanktionsavgift ar 15 750 kr.

Berakningen av avgiften redovisas i bilaga till denna tjansteskrivelse.

Yttrande

Enligt PBL 11 kap 58 §: Innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspréket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

Tjansteskrivelsen har 2023-10-25 skickats till fastighetsagarna for yttrande. | sitt nya
yttrande som inkom 2023-10-28, fastighetsagarna har i huvudsak aberopat samma

omstandigheter som i det forsta yttrandet.

Skrivelsen i sin helhet bifogas denna tjansteskrivelse.

Ekonomisk bedémning

Forslag till beslut

Med stoéd av 11 kap. 51 § och 60 § plan- och bygglagen (2010:900) pafors

och agare till fastigheten INGARED 25:4 en solidarisk byggsanktionsavgift om 15
750 kr for att nybyggnad av komplementbyggnad har pabérjats innan byggnadsnamnden
har gett ett startbesked.

Avgiften ska betalas till Alingsds kommun. En faktura kommer att skickas ut separat.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tvd manader efter det att beslutet har
delgetts de avgiftsskyldiga.

Upplysningar

Beslutet kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.
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Handlingar som tillhor beslutet

Benédmning: Ankomststémplad:
Anmalan om tillsyn 2023-09-08
Kartutdrag 2023-09-08
Berakning av byggsanktionsavgift 2023-10-25
Yttrande fran byggherren 2023-10-28
Starbesked 2023-10-30
Lagrum

Plan- och bygglagen (2010:900)

11 kap. 5 § byggnadsndmnden ska préva forutsattningarna for och behovet av att ingripa
eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har féljt en
bestdmmelse i plan- och bygglagen, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stdd av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tillampningsomrade.

11 kap. 51 § ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestdmmelse i 8-10 kap. PBL
eller i féreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av nagon av bestammelserna i 16
kap. 2-10 §§ PBL eller mot en bestammelse i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk
eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift.

11 kap. 52 § byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de féreskrifter som regeringen
har meddelat med stéd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hdgst 50 prisbasbelopp enligt
2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken. Nar regeringen meddelar foreskrifter om avgiftens
storlek, ska hansyn tas till dvertradelsens allvar och betydelsen av den bestammelse som
Overtradelsen avser.

11 kap 53 § en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om évertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet.

11 kap. 53 a far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller en
fiardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts. Vid
prévningen ska det sarskilt beaktas om 6vertradelsen inte har

skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av andra skal kan anses vara
av mindre allvarlig art.

11 kap 54 § en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réatteise sker innan fragan om
sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlaggning vid ett
sammantrade med tillsynsmyndigheten.

11 kap. 57 § ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nér évertradelsen begicks var

agare till den fastighet eller det byggnadsverk som dvertradelsen avser, den som begick
Overtradelsen eller den som fatt fordel av Overtradelsen.

Sidad4 av5



B <
EALINGSAS

11 kap. 58 § innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den
som anspraket riktas mot ges tillfélle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas,
om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

11 kap. 60 § om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma Gvertradelse, &r de solidariskt
ansvariga for betalningen.

11 kap 61 § en byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att beslutet om
att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter
sista betalningsdagen verkstéllas som en dom som har vunnit laga kraft.

Beslutet ska skickas till
Fastighetsagare, del kv

Sophia Cohen Aferdita Jashari
Bygglovschef Byggnadsinspektor
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