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Datum: 2023-12-04 Bygg- och miljdnamnden
Handlaggare:

Direktnr:

Diarienr: 2023.145 BMN

Gasellen 3, Sanktionsavgift for paborjat utan startbesked
(2022-564)

Arendebeskrivning
Bygg- och miljdnamnden startade 2022-07-11 ett tillsynsarende pa fastigheten

GASELLEN 3 efter att det, i samband med nybyggnation av enbostadshus med
sammanbyggt garage, kom fram att det byggs dven en komplementbyggnad mot norr
bakom garagedelen. Pa bifogat foto syns fardiggjuten betongplattan inklusive VA
installationer.

Lank till webkartan: https://kartor.alingsas.se/map/?app=Bygglovskarta&lang=sv#map

Bygglov fér nybyggnad av enbostadshus har beviljats 2021-08-30 (Dnr 2021. 472).
Bygglovet avsag bostadshus pa ca 100 kvm med vidbyggt garage pa 25,28 kvm.

Startbesked 1 for schakt, mark o grundlaggningsarbeten t.o.m. flisbadd hade medgetts 2022-
03-07 och startbesked nr 2 fran flisbadd till fardigt byggprojekt 2022-06-07. Av beslutet
framgar tydligt att startbeskedet 2 géller endast for huvudbyggnaden.

2022-07-11-lageskontroll utfért pa fastigheten visar att Iageskontrollen avser bostad, garage
och komplementbyggnad. Enligt detta, komplementbyggnadens storlek ar 7,37x3,88.
Byggnaden ligger som minst 1,81 m fran gransen till fastigheten Gasellen 2.

2022-07-11- information om startat tillsynsarende skickas till fastighetsagaren.

2022-07-14- i sitt yttrande anger fastighetsadgaren att plattan har gjutits i samband med
byggandet av huvudbyggnaden av logistiska skal och att en anmalan om
komplementbyggnad ska lamnas in efter att slutbesked fér huvudbyggnaden utfardas.
Slutbesked fér enbostadshuset har medgetts 2023-06-13.

2023-06-13- anmalan om nybyggnad av komplementbyggnad har |amnats in. Startbesked i
efterhand har utfardats 2023-08-22.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan, DP 179, Bostader vid Ragnehillsgatan, (laga kraft 2013-
01-31). Bestammelserna som géller for fastigheten innebar bland annat att bostader far
byggas, byggnadsarea far inte 6verstiga 115 kvm, varav hogst 90

kvm far utgéra huvudbyggnad. Huvudbyggnaden far utformas med inredd vindsvaning.



Bygg- och miljonavdelningens bedémning

Enligt PBL 9 kap 4a§ kravs det inte bygglov for att, i omedelbar narhet av ett en-eller
tvabostadshus, uppféra en byggnad som inte far en stérre byggnadsarea an 30,0
kvadratmeter, har en taknockshéjd som inte dverstiger 4,0 meter och inte placeras narmare
gransen dn 4,5 meter. Atgarden far vidtas ndrmare grénsen dn 4,5 meter, om de grannar
som berérs medger det.

Atgéarden ar anmalningspliktig enligt PBF 6 kap 5§ punkt 9.

Enligt rattsfallet MOD P 8944-18, skall skyldigheten att erlagga byggsanktionsavgift i princip
intrdda i och med att det olovliga byggandet pabérjas. For att byggsanktionsavgift skall
kunna aldggas nagon maste dock férutsattas att byggnadsarbetet fortskridit sa langt, att det
klart framgar att fraga ar om bygglovskravande atgard. Vid nybyggnad eller tillbyggnad
maste salunda antingen schaktning ha skett till ett sddant djup att den atgarden i sig skulle
ha krévt byggnadslov eller, om schaktning inte behévs fér den avsedda byggnaden, att
grunden till byggnaden helt eller delvis har lagts.

Fragan ar da om plattan inklusive VA-installationer ar att anse som en pabérjad atgard. |
bifogat foto ses en fardig grunden fér komplementbyggnaden bestaende av platta inklusive
VA-installationer.

Bygg-och miljoavdelningen bedomer att atgarden har paborjats innan startbesked har
beviljats. Skal for att ta ut en byggsanktionsavgift finns darmed.

Beraknad sanktionsavgift for aktuell atgard enligt Plan- och byggférordning 9 kap. 6 § 2 p ar
16 668 kr. Berakningen av sanktionsavgifter i sin helhet bifogas.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar Gvertradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som 6vertradelsen avser, den
som begick évertradelsen eller den som fatt fordel av dvertradelsen.

Fastigheten Gasellen 3 &gs idag av och . Ansékan om
bygglov gjordes av AnteFast Kullingsberg AB som var &agare till fastigheten nar
Overtradelsen begicks. Samhallsbyggnadsfoérvaltningen bedémer att sanktionsavgiften ska
riktas mot AnteFast Kullingsberg AB som &r den som begick samt fatt fordel av
Overtradelsen.

Byggsanktionsavgiften berédknas med stéd av det prisbasbelopp (PBB) som galler for det ar
som beslut om byggsanktionsavgift tas med stéd av 9 kap. 1 § PBF. Byggsanktionsavgiften
berdknas med 2023 ars PBB (prisbasbeloppet) som ar

52 500 kr.

Finns det skél for avgiftsbefrielse eller nedséttning av byggsanktionsavgiften?

Enligt 11 kap. 53 § PBL behéver en byggsanktionsavgift inte tas ut om det &r oskaligt med
hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjalv eller genom
nagon annan fullgéra sin skyldighet, att 6vertradelsen berott pa en omstandighet som den
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avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort férutse eller kunnat paverka, eller vad den
avgiftsskyldige har gjort fér att undvika att en 6vertradelse skulle intraffa.

I 11 kap. 53 a § PBL stadgas vidare att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far sattas ned
till halften eller en fjardedel, om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som
har begatts. Vid prévningen av om avgiften bor sattas ned ska sarskilt beaktas om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av andra
skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Bygg-och miljdnamnden anser att byggherren har informerats i ett tidigt skede om vad som
géller samt inte har gjort allt hen kunnat for att undvika att en évertradelse av gallande
bestammelser skulle intréffa. Det anses darmed inte oskaligt att en byggsanktionsavgift skall
tas ut.

Bygg-och miljonamnden bedémer att sanktionsavgiften star i rimlig proportion till
Overtradelsen och bér darfér inte sattas ned, enligt 11 kap. 53 a § PBL.

Ekonomisk bedomning

Forslag till beslut
Med stdd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs AnteFast Kullingsberg AB,

org. nr. 165659111-1843 i egenskap av den som, nar dvertradelsen begicks, var agare till
fastigheten samt den som begick évertradelsen - en byggsanktionsavgift pa 16 668 kronor
for att nybyggnad av komplementbyggnad har pabérjats innan byggnadsnamnden har gett
ett startbesked.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

Beslutet kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.
Yttrande
Enligt PBL 11 kap 58 §, ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig innan

byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift.

Tjansteskrivelsen har 2023-10-26 skickats till byggherren for yttrande med méjlighet att
senast 2023-11-10 lamna in synpunkter.

Ingen yttrande inkom.
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Handlingar som ingar i beslutet

Benédmning Ankomststamplad
Startbesked 2023-08-22
Bilaga 2022-11-14
Lageskontroll 2022-07-11
Fotografi 2022-07-11
Anmalan 2022-07-11
Lagrum

Plan- och bygglagen (2010:900)

11 kap. 5 § byggnadsndmnden ska préva férutsattningarna for och behovet av att ingripa
eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har féljt en
bestammelse i plan- och bygglagen, i féreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stéd av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tilldmpningsomrade.

11 kap. 51 § ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap. PBL
eller i féreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av nagon av bestammelserna i 16
kap. 2-10 §§ PBL eller mot en bestdmmelse i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk
eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift.

11 kap. 52 § byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de féreskrifter som regeringen
har meddelat med stéd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp enligt
2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken. Nar regeringen meddelar féreskrifter om avgiftens
storlek, ska hansyn tas till 6vertradelsens allvar och betydelsen av den bestammelse som
6vertradelsen avser.

11 kap 53 § en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om 6vertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet.

11 kap. 53 a far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller en
fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har begatts. Vid
prévningen ska det sarskilt beaktas om 6vertradelsen inte har

skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av andra skél kan anses vara
av mindre allvarlig art.

11 kap 54 § en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan om
sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till éverlaggning vid ett
sammantrade med tillsynsmyndigheten.

11 kap. 57 § ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar 6vertradelsen begicks var
agare till den fastighet eller det byggnadsverk som &évertradelsen avser, den som begick
Overtradelsen eller den som fatt férdel av 6vertradelsen.



11 kap. 58 § innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som
anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den
som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen.

11 kap 61 § en byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att beslutet om
att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter
sista betalningsdagen verkstéallas som en dom som har vunnit laga kraft.

Beslutet ska skickas till
Byggherre, del kv.
Fastighetsagare fk

Sophia Cohen Aferdita Jashari
Bygglovschef Byggnadsinspektér



