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KOMMUN
Datum: 2023-09-08 Bygg- och miljonamnden
Handlaggare: Martin Frank Cederbom
Direktnr:
Diarienr: 2023.094 BMN

Forhandsbesked Nybyggnad av tva enbostadshus
VASTERBODARNA 1:55 (2023-214)

Arendebeskrivning
Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnation av tva enbostadshus pa fastigheten
Vasterbodarna 1:55.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177858.32135880776&y=6418183.4850438535&z=9&
=222

Tillfartsvag till tomterna &r tankt att anlaggas fran Graskarrsvagen. Atgarderna ar tankta att
anslutas till kommunala ledningar fér vatten och aviopp, samt anslutas till kommunal
avfallshantering.

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. De tilltdnkta fastigheterna
far en foreslagen storlek pa ca 1 500 - 1 600 m?.

Forutsattningar
Fastigheten ligger inte inom detaljplanerat omrade.

For orten Vastra Bodarna inklusive aktuell bebyggelseplats galler en fordjupad versiktsplan
(FOP). Enligt den fordjupade Oversiktsplanen for Vastra Bodarna i Alingsads kommun
(antagen av kommunfullmaktige 2014-03-26) ligger foreslagen plats inom omrade R2, vilket
innebar: Omrade for i férsta hand bostéder. Ny bebyggelse prévas genom férhandsbesked,
bygglov eller detaljplan.

Arendet har tidigare varit uppe fér beslut i Bygg- och miljsnamnden 2023-07-27. Namnden
beslutade da foljande:

"Arendet aterremitteras till férvaltningen med motiveringen att det behdvs ett tydligare
samordnat beslutsunderlag fran férvaltningen.

Forvaltningen ges i uppdrag att aterkomma med ett beslutsunderlag som aven anger status
for detaljplaneringen i det aktuella omradet och en bedémning om vad som kravs for att en
detaljplan ska kunna tas fram samt en ny tidsplan."

Yttranden

D& samhallsbyggnadsforvaltningens forslag till beslut ar att forhandsbesked inte kan ges for
den ansokta atgarden, har berérda sakagare inte horts i arendet.

Da samhallsbyggnadsférvaltningens beddémning ar att positivt férhandsbesked inte kan
meddelas for atgarden, har s6kande 2023-05-03 fatt maojlighet att yttra sig over
forvaltningens beddmning i arendet. Sokandes yttrande inkom 2023-06-05 och bilaggs
denna skrivelse.

Bedomning
Plan- och bygglagen 4 kap. 2 § reglerar féljande:
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"Kommunen ska med en detaljplan préva ett mark- eller vattenomrades lamplighet for
bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljéns utformning for:

1.en ny sammanhallen bebyggelse med bygglovspliktiga byggnadsverk, om det behévs med
hénsyn till bebyggelsens karaktér, omfattning eller inverkan p& omgivningen, till behovet av
samordning eller till férhallandena i bvrigt,

2. en bebyggelse som ska féréndras eller bevaras, om regleringen behéver ske i ett
sammanhang med hénsyn till den fysiska miljé som atgérden ska genomféras i, till
atgérdens karaktar eller omfattning eller till férhallandena i évrigt,

3. ett nytt byggnadsverk som inte &r ett vindkraftverk, om byggnadsverket krdver bygglov
eller &r en annan byggnad &n en saddan som avses i 9 kap. 4 a §, och

a) byggnadsverket eller dess anvéndning far betydande inverkan pa omgivningen eller om
det rader stor efterfrdgan pa omradet foér bebyggande, eller

b) byggnadsverket placeras i ndrheten av en verksamhet som omfattas av lagen (1999:381)
om atgérder for att férebygga och begrénsa féljderna av allvarliga kemikalieolyckor, och

4. en atgérd som kréver bygglov vid nyetablering av en verksamhet som omfattas av lagen
om atgérder for att forebygga och begrénsa féljderna av allvarliga kemikalieolyckor.

Trots forsta stycket 3 krédvs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan prévas i samband
med en prévning av ans6kan om bygglov eller forhandsbesked och varken byggnadsverket
eller dess anvédndning kan antas medféra en betydande miljépéverkan. Lag (2018:1325).”

Samhallsbyggnadsforvaltningen gor bedémningen att detaljplan behdver upprattas for den
ansOkta atgarden. Det aktuella omradet ar valdigt attraktivt for nya bostader och ligger i en
del av kommunen dar det finns en stor efterfragan pa bostader. Omradet behdver utvecklas i
ett samlat grepp genom en detaljplan, sa att férutsattningar sésom kommunalt vatten och
avlopp, bebyggelsestruktur, gronstruktur, vagstandard samt infrastruktur kan hanteras i ett
storre perspektiv.

Oversiktsplanen féreskriver att atgarder inom R2 kan prévas genom bygglov,
forhandsbesked eller detaljplan. | detta fallet beddms detaljplan vara nédvandig fér omradet.
Att omradet bebyggs successivt, utan gemensam struktur och langsiktig plan fér omradet
riskerar att medféra betydande svarigheter for flertalet viktiga funktioner, men sarskilt fragor
angaende vatten och avlopp, gronstruktur och vagstruktur. Genom en detaljplan kan
kommunen noggrannare utreda forutsattningarna for en utbyggnad av omradet, vilket i
forlangningen leder till en mer rationell utformning, dar marken kan nyttjas pa basta méjliga
satt.

Pa grund av ovan namnda behov av detaljplan fér omradet, bedéms positivt forhandsbesked
inte kunna ges for atgarden.

Samhallsbyggnadsnamnden har under ar 2021 och 2022 meddelat negativt férhandsbesked
till bygglov for tre fastigheter i naromradet, Vasterbodarna 1:59, Vasterbodarna 1:55 och
Vasterbodarna 1:418, utifran resonemanget ovan.
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Ekonomisk bedéomning

Ansokan bedémdes komplett 2023-04-03. Beslut om férlangd handlaggningstid har utfardats
2023-06-07, vilket medfor att sista datum for beslut ar 2023-08-21. Om inte beslut tas inom
denna tidsperiod kommer avgiften fér forhandsbeskedet att reduceras med en femtedel per
paborjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.

Forslag till beslut
Negativt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stéd av Plan- och bygglagen 9 kap. §
17.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 12 600 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen borjade 16pa da anstkan bedémdes vara komplett 2023-04-
03. Beslut om forlangd handlaggningstid fattades 2023-06-07. Beslut i arendet fattades
2023-XX-XX, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits. Avgiften
har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan om forhandsbesked 2023-04-03
Situationsplan 2023-04-03
Skrivelse tillhorande ansokan 2023-04-03
Skrivelse fran sdkande 2023-06-05
Oversiktlig karta 2023-06-07

Upplysningar
Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
overklagar”.

Beslutet ska skickas till
Sokanden.

Sophia Cohen Martin Frank-Cederbom
Bygglovschef Bygglovshandlaggare
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