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KOMMUN
Datum: 2023-09-12 Bygg- och miljonamnden
Handlaggare: Martin Frank Cederbom
Direktnr:
Diarienr: 2023.107 BMN

Forhandsbesked Nybyggnad av enbostadshus
KARRBOGARDE 2:4 (2023-306)

Arendebeskrivning
Arendet avser férhandsbesked fér nybyggnad av tva stycken enbostadshus med tillhérande
garage pa fastigheten Karrbogarde 2:4 i Alingsds kommun.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177230.81739368002&y=6413058.446870213&z=7&l
=222

Bostadshusen ar tankta att utformas i tva vaningar, med en byggnadsarea pa ca 210 m?
vardera. Garagebyggnaderna ar tankt att utféras med en byggnadsarea pa ca 200 m?
vardera. Byggnaderna ar tankta att placeras med fardig golvhéjd som ar anpassad till
befintlig markniva.

Tillfart till den tankta bebyggelsen ordnas genom befintlig tillfartsvag som ar ansluten till
Karrdalsvagen.

Bostadshusen ar tankta att anslutas till enskilda anlaggningar for avlopp, samt egna
vattenbrunnar.

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. De tilltdnkta fastigheterna
far en foreslagen storlek pa ca 2 800 m? vardera.

Handlaggaren har gjort syn pa plats den 2023-08-16 och noterade da féljande om
lokaliseringen:

- Nuvarande markanvandning ar avverkad skogsmark, tidigare blandskog, i latt
sluttande terrang.

- Bebyggelsen i naromradet bestar av gles bebyggelse i skogs- och
landsbygdskaraktar med foretradesvis aldre bostadshus/gardar.

- Miljén i naromradet bestar mestadels av skogsmark men aven delvis av ett
smaskaligt jordbrukslandskap, det finns ett antal stenmurar samt nagra aldre trad
sasom ekar, som kan vara biotopskyddade.

- Detfinns en nyligen anlagd vag som leder fram till den aktuella platsen. Vagen ar
uppgrusad och i forhallandevis gott skick.

- Platsen har en vidstrackt utsikt med utblick framst 6ver tatorten Hemsjé med
tilhérande skogs- och jordbrukslandskap. Vag E20 innebar aven den ett tydligt inslag
i utsikten och genererar ett visst trafikbuller pa platsen.

Forutsattningar
Ansokan avser atgarder som ar tankta att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgors fér narvarande av avverkad skogsmark, tidigare blandskog.
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Genomslapplighet i marken ar medelhdg, jordarten ar huvudsaklingen sandig moran med en
liten del urberg i omradets norddstra del. Grundvattentillgangen for sma magasin i omradet
ar enligt SGUs kartdata inom intervallet 1000-1500 I/dygn/ha.

Platsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

Det aktuella omradet berors inte av nagra sarskilda riktlinjer eller rekommendationer enligt
Oversiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22).

Yttranden

Halsoskyddsenheten pa Alingsas kommun har lamnat ett yttrande i arendet:
"Halsoskyddsenheten ser inga storre hinder for att I6sa vatten och avlopp. Fastigheten ligger
inom normal skyddsniva, med avseende pa bade milj6- och halsoskydd enligt Havs- och
vattenmyndighetens allmanna rad 2016:17.

En avloppsanordning ska generellt satt placeras minst 50 meter frdn narmsta
dricksvattentakt, baserat pa att dricksvattentakter inom 200 meter ar placerade uppstréms
avloppsanlaggningen. Vilket innebar att placering pa avloppsanlaggningar och
vattenbrunnar inte kan géras enligt vad som redovisas i situationsplanen for
férhandsbeskedet.

Tillstand fér avlopp ska vara beviljat innan startbesked ges. Innan slutbesked ges ska
entreprendrsrapport for genomford avioppsanlaggning ha granskats av
halsoskyddsenheten.”

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ans6kan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av och boende pa
fastigheterna Karrbogarde 2:2, Karrbogarde 2:27, Karrbogarde 2:28, Karrbogarde 2:3,
Karrbogarde 2:39, Karrbogarde 2:5, Hemsjo-Karret 1:2 och Mysten 1:1 har bedédmts vara
berbrda sakagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran
fastighetsagaren till Karrbogarde 2:39.

Fastighetsagarna till Karrbogarde 2:27 har inkommit med féljande synpunkter:
"Husen Onskas placeras sa att de inte bryter horisonten sett fran karrbogarde by. Den
visuella bilden av byn och skogen bakom skulle da paverkas negativt.”

Ovriga tillfragade sakagare har inte inkommit med nagra synpunkter eller invandningar, de
beddms darmed inte ha nagot att erinra mot atgarden.

Soékanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna synpunkterna och getts
tillfalle att yttra sig 6ver dem. SOkande skriver i sitt svar till yttrandena att:

Vi hoppas givetvis inte att husen skall férstdra er horisont och kan ju férséka placera husen
sa att det stor er horisont sa lite som mogjligt i alla fall.”

Beddémning

De tankta atgarderna ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och beddéms
inte medféra nagon betydande olagenhet fér omgivningen. Atgarderna bedéms forenliga
med de dvergripande riktlinjerna och rekommendationerna enligt Alingsas kommuns
oversiktsplan.
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Den avsedda marklokaliseringen ar ur vag-, kommunikations- och servicesynpunkt lamplig
for nybyggnation av tva enbostadshus, da placeringen ligger i rimlig narhet till Lévhultsvagen
och tatorten Hemsjé med skola, kollektivtrafik och motsvarande service. Tillfart till de tankta
tomterna bedéms kunna ordnas via befintlig tillfartsvag som leder fram till Karrdalsvagen.

Den aktuella platsen beddms inte ha nagra sarskilt hdéga naturvarden, da den bestar av
tidigare avverkad blandskog utan nagra konstaterade varden eller skyddsbestammelser. |
naromradet finns dock potentiellt h6ga naturvarden i form av gamla stenmurar och ett antal
aldre trad (ekar).

De tankta bostadshusen ar placerade hogt upp i landskapet. De riskerar darfor att paverka
landskapsbilden i omradet. Detta har aven patalats av ett par sakagare i arendet.
Samhallsbyggnadsférvaltningen gér bedémningen att atgarderna kan ha viss paverkan pa
landskapsbilden i omradet, men att paverkan endast ar av begransad omfattning och att den
inte innebar nagon betydande oldgenhet fér allmanheten eller de boende i omradet.

Detta da bebyggelsen placeras en bit in fran det narliggande sluttningskrénet och utférs med
férhallandevis laga byggnader placerade i nivda med nuvarande markniva. Det har aven
nyligen godtagits en bostadsbyggnad med stérre storlek pa intilliggande tomt, vilket aven det
gor att landskapsbilden inte beddms paverkas vasentligt av nu aktuell bebyggelse.

Det forslag till placering av vatten och avlopp som sdkande redovisat pa situationsplanen
beddéms inte vara genomférbart da énskade avstand mellan vatten- och
avloppsanlaggningar inte uppnas. Enskilda anlaggningar fér vatten och aviopp bedéms dock
kunna anordnas pa eller i anknytning till de tdnkta tomterna. En samordning mellan de tva
tankta tomterna ar att foéredra. Tillstand for enskilt avlopp maste vara utfardat av
Miljdskyddsnamnden innan startbesked kan ges i framtida bygglovsprévning.

Atgarden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller i en sadan
omfattning att en trafikbullerutredning behdvs. Atgérden ligger med utblick éver vag E20,
avstandet fran vagen till den tankta bebyggelsen beddéms dock vara sa langt att foreskrivna
bullernivaer inte riskerar att dverstigas.

Den tillkommande bebyggelsen beddéms inte ha nagot behov av att regleras i ett stérre
sammanhang. Detaljplan beddéms darfor inte behdva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedomning

Ansdkan beddémdes komplett 2023-08-18. Beslut om férhandsbesked ska tas inom tio
veckor fran detta datum, vilket medfor att sista datum for beslut ar 2023-10-27.
Byggnadsnamnden far besluta att forlanga tidsfristen for att avgora ett arende om lov eller
forhandsbesked om det ar nédvandigt pa grund av handlaggningen eller utredningen i
arendet. Tidsfristen far dock bara férlangas en gang, med tio veckor. Vid eventuell
forlangning ska beslut tas senast 2024-01-05. Om inte beslut tas inom denna tidsperiod
kommer avgiften for bygglovet/férhandsbeskedet att reduceras med en femtedel per
paborjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.
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Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stéd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 20 475 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade I6pa da anstkan bedémdes vara komplett 2023-08-
18. Beslut om férhandsbesked fattades 2023-09-26, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister
for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stdéd av 12 kap. 8 a § plan-
och bygglagen (2010:900).

Handlingar som ingar i beslutet
Ansdkan om férhandsbesked 2023-05-22
Situationsplan 2023-08-04

Upplysningar
Forhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphér férhandsbeskedet att galla.

Beslut om forhandsbesked medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, hdjdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprdvning.

| anknytning till det aktuella omradet finns ett antal stenmurar och stora trdd som kan vara
biotopskyddade. Om nagot av dessa stenmurarna eller trad kommer att paverkas av
byggnationen behéver dispens fran biotopskyddet stkas hos Lansstyrelsen.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.

Beslutet ska skickas till
Sokanden, Fastighetsagare, Sakagare fk enl. sandlista, Sakagare delg. enl. sandlista, PolT.

Sophia Cohen Martin Frank Cederbom
Bygglovschef Bygglovshandlaggare
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