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KOMMUN
Datum: 2023-05-22 Bygg- och miljonamnden
Handlaggare: Martin Frank-Cederbom
Direktnr:
Diarienr: 2023.077 BMN

Langared 3:3, Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus (LOV 2022-0497)

Arendebeskrivning
Arendet avser férhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus péa fastigheten Langared
3:3 i Alingsas kommun.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=181179.94439936455&y=6437092.76680331

8&z=8&I=222
Bostadshuset ar tankt att utformas i tva vaningar, med en byggnadsarea pa ca 182 kvm.

Tillfart till den tankta tomten ordnas fran befintlig tillfartsvag som leder ut till
Langaredsvagen. Tillfartsvagen tjanar sedan tidigare ett fritidshus som ligger ca 250 meter
nordvast om den tankta tomten.

Bostadshuset ar tankt att anslutas till enskild anlaggning for avlopp, samt egen vattenbrunn.
Dagvatten tas omhand lokalt (LOD).

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. Den tilltdnkta fastigheten far
en foreslagen storlek pa ca 3 100 kvm.

Forutsattningar
AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utforas i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av skogsmark. Jordarten i omradet ar huvudsakligen
sandig moran. Platsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

Enligt 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ligger den aktuella
platsen inom ett omrade med inventerade hdga naturvarden, inom ett sammanhangande
omrade med vardefull natur, inom ett omrade med hég skyddsniva for enskilda avlopp samt
inom ett omrade dar gemensam VA-anlaggning kan komma att kravas.

Platsen ligger aven inom ett omrade dar en Idvskogsinventering har gjorts, bendmnt "Norr
om Langareds kyrka”, med naturvardesklass 2. Platsen ligger aven inom riksintresse for
naturvard.


https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=181179.94439936455&y=6437092.766803318&z=8&l=222
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=181179.94439936455&y=6437092.766803318&z=8&l=222
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Yttranden

Med anledning av att den anstkta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ansOkan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL).

Agare av och boende p4 fastigheterna Langared 2:10, Langared 2:15, Langared 2:19,
Langared 2:23, Langared 2:9, Langared 3:3, Langared 3:4 har bedémts vara berérda
sakagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran
samtliga berorda sakagare.

Halsoskyddsenheten pa Alingsas kommun har lamnat ett yttrande i arendet:
"Omradet ar utpekat i naturvardsprogram fran 2020 med naturvardesklass B. Skicka remiss
till kommunekolog.

Det finns ett flertal hus inom 100 meter fran tilltdnk nybyggnad. Méjlighet att I6sa vatten och
enskilt avlopp utan att inskranka befintliga hus bér utredas innan eventuellt positivt bygglov
kan beviljas.

Fastigheten ligger inom hég skyddsniva, med avseende pa miljoskydd enligt Havs- och
vattenmyndighetens allmanna rad 2016:17.

En avloppsanordning ska generellt satt placeras minst 50 meter fran narmsta
dricksvattentakt, baserat pa att dricksvattentakter inom 200 meter ar placerade uppstréms
avloppsanlaggningen.

Innan slutbesked ges ska entreprendrsrapport for genomford avloppsanlaggning ha
granskats av Halsoskyddsenheten.”

Arendet har remitterats till kommunekolog pa Alingsas kommun. Slutsatsen i
kommunekologens yttrande ar att:

"Nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten Langared 3:3 avstyrks med
motivationen att platsen utgors av skog med naturvardesklass B samt ar del av
Lansstyrelsens vardenatverk for grasmarker.”

Med anledning av kommunekologens yttrande har sdkande tagit fram en
naturvardesinventering samt en kompletterande naturvardesinventering genom féretaget
”"Ornborg Kyrkander Biologi & Miljd AB”. Naturvardesinventeringarna ger en mer detaljerad
bild av naturvardena i det aktuella omradet. Av den kompletterande
naturvardesinventeringen, som sarskilt hanterar omradet for den tankta tomten, framgar att:
"Sammantaget ar bedémningen att det intrang som planerad byggnation medfor i
naturvardesobjekt 5 ar begransat till maximal 6 unga ektrad som befinner sig innanfor eller
pa foreslagen tomtgrans. Inga av de identifierade ektraden har annu uppnatt sddan alder
(>150 ar) att de hunnit utbilda nagra hogre naturvarden annu i form av déd ved, haligheter,
grov bark etc. Eventuell nedtagning av dessa ektrad



T A
a ALINGSAS

kommer inte paverka naturvardesklassningen for naturvardesobjekt 5. | handelse av att
dessa trad tas ned foreslas nedtaget material Iaggas upp i anslutning som en faunadepa.”
Naturvardesinventeringarna i sin helhet bildggs denna skrivelse.

Bedomning
Den tankta atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms
inte medféra nagon betydande olagenhet fér omgivningen.

Den tankta tomten ar placerad inom ett omrade med hdga naturvarden. Den
naturvardesinventering som sdkande har presenterat visar dock att den tankta atgarden kan
genomforas utan att patagligt paverka naturvardena i omradet. Vid genomférandet av
atgarden och vid utformning av den tankta tomten ar det dock viktigt att hansyn tas till de
utpekade vardena, for att sakerstalla att paverkan pa naturvardena blir sa liten som majligt.
Detta villkoras darfor i detta beslut.

Den avsedda marklokaliseringen ar ur vag-, kommunikations- och servicesynpunkt
ldmplig for nybyggnation av enbostadshus. Tillfart till den tdnkta tomten ordnas
via befintlig tillfartsvag som leder fram till Langaredsvéagen.

Enskilda anlaggningar for vatten och avlopp bedéms kunna anordnas pa eller i anknytning
till den tankta fastigheten, da marken i omradet ar forhallandevis plan, omradet ar
glesbebyggt och utan intilliggande bebyggelse at norr, dster eller sdder. Ett avlioppstillstand
har darfor inte begarts in i detta skede, men tillstand for enskilt avlopp maste vara utfardat
av Miljéskyddsnamnden innan startbesked kan ges i framtida bygglovsprévning.

Atgarden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfér inte begarts in.

Den tilkommande bebyggelsen beddms inte ha nagot behov av att regleras i ett storre
sammanhang. Detaljplan beddéms darfor inte behdva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedémning

Ansbdkan beddémdes komplett 2023-05-15. Beslut om forhandsbesked ska tas inom tio
veckor fran detta datum, vilket medfor att sista datum for beslut ar 2023-07-27.
Byggnadsnamnden far besluta att férlanga tidsfristen for att avgoéra ett arende om lov eller
forhandsbesked om det ar nédvandigt pa grund av handlaggningen eller utredningen i
arendet. Tidsfristen far dock bara férlangas en gang, med tio veckor. Vid eventuell
forlangning ska beslut tas senast 2023-10-02. Om inte beslut tas inom denna tidsperiod
kommer avgiften fér bygglovet/férhandsbeskedet att reduceras med en femtedel per
paborjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.
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Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stéd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.

Villkor

De slutsatser som framgar av den kompletterande naturvardesinventeringen ska tas hansyn
till vid genomférandet av atgarden samt utférandet av tomten, for att sakerstalla att
naturvardena i omradet paverkas sa lite som majligt.

Avgift

Avgiften fér forhandsbeskedet ar 15 360 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen borjade I6pa da ansdkan bedémdes vara komplett 2023-05-
15. Beslut om férhandsbesked fattades 2023-06-20, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister
for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stoéd av 12 kap. 8 a § plan-
och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansdkan om férhandsbesked 2022-06-20
Planritning, 30:11 2022-06-20
Sektionsritning, 30:12 2022-06-20
Fasadritning, 30:21 2022-06-20
Yttrande fran kommunekolog 2022-09-23
Naturvardesinventering 2023-01-16
Kompletterande naturvardesinventering 2023-05-11
Situationsplan 2023-05-15

Upplysningar
Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphér férhandsbeskedet att galla.

Beslut om forhandsbesked medfér inte ratt att pabodrja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.
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Beslutet ska skickas till
Sokanden, Fastighetsagare, Sakagare fk enl. sandlista, PolT.

Sophia Cohen Martin Frank-Cederbom
Bygglovschef Bygglovshandlaggare
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