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KOMMUN
Datum: 2023-05-22 Bygg- och miljonamnden
Handlaggare: Josephine Bruhn
Direktnr:
Diarienr: 2023.081 BMN

Finnatorp 1:1, Forhandsbesked for nybyggnad av tva
stycken enbostadshus och garage (LOV 2022-0291)

Arendebeskrivning
Arendet avser férhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus och garage pa
fastigheten FINNATORP 1:1 i Alingsas kommun.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177943.14988754696&y=6412257.95254636
3&z=7&I1=222.218

Bostadshuset ar tankt att utformas i en vaning med inredd vind, med en byggnadsarea pa ca
200 m2. Tillfart till de ténkta tomterna sker fran Lovhultsvagen, via fastigheternas sédra
grans Atgarden ar tankt att anslutas till enskilda anlaggningar for vatten och avlopp, samt
anslutas till kommunal avfallshantering.

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. De tilltankta fastigheterna
far en foreslagen storlek pa ca 1400 m? vardera.

Handlaggaren har gjort syn pa plats den 2023-01-30 och noterade da féljande om
lokaliseringen:
- Platsen bestar av obebyggd naturmark som gransar mot akermark
- En biotopskyddad stenmur I6per i vast — 6stlig riktning pa tomterna.
- Bebyggelseomradet ar glesbyggt med tva villatomter i anslutning till tankta tomter.
- Tillfart majlig via tillfartsvag till befintliga tomter.

Forutsattningar
AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgoérs for narvarande av ung skogsmark och sly. Platsen ligger inom ett
omrade med normal radonrisk. Genomslapplighet for jordens grundlager (urberg samt torv)
ar medelhdg och sarbarheten for grundvattnet ar mattlig.

Enligt 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ligger platsen inom ett
sammanhangande omrade med vardefull natur. Platsen ligger aven inom en bevarandeplan
for odlingslandskapet, omrade "Mysten, Rabockekullen”, samt inom en kulturmiljé, omrade
"Mysten — Rabockekullen”.


https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177943.14988754696&y=6412257.952546363&z=7&l=222,218
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177943.14988754696&y=6412257.952546363&z=7&l=222,218
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Yttranden
Arendet har remitterats till miljdskyddskontoret pga. byggnadsplatsens eventuella
naturvarden. Yttrande inkom 2023-05-10.
"Milj6- och halsoskyddsenheterna har inget att erinra mot planerad atgard under
forutsattning att nedanstaende punkter foljs:
e Stenmur som finns pa fastigheten far inte paverkas av byggnation utan dispens fran
Lansstyrelsen.
e Torv (karrtorv och mosstorv) ska bevaras sa lang som majligt.
e Soékanden behdver kontakta Halsoskyddsenheten for att klargdra hur de tanker I6sa
avloppsfragor pa fastigheten.”

Med anledning av att den anstkta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ans6kan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna och
hyresgaster i fastigheten Karrbogarde 3:3, 3:18, Mysten 1:6, 1:1, Gardshult 1:5, 1:6, 1:25,
1:22, Hallen 1:2, 1:3, 1:4, 1:7, 1:11, Finnatorp 1:3, 1:4, 1:5, 1:6, 1:7, 1:8, 1:9, samt Bohus 1:1
har bedémts vara berérda sakagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran
Hallen 1:7, 1:11, Bohus 1:1, Finnatorp 1:3, 1:4, 1:10, 1:14, Karrbogarde 3:3, 3:18,
Mysten 1:6 och Gardshult 1:5, 1:6, 1:25.

Gardshult 1:25, Mysten 1:1, Finnatorp 1:5, 1:7, 1:8, 1:11, Karrbogarde 3:3, Hallen 1:2, 1:3,
1:4, har inte inkommit med nagra synpunkter eller invandningar och bedéms darmed inte ha
nagot att erinra mot atgarden.

Synpunkter har inkommit fran Finnatorp 1:13 (se bilaga) dar de bland annat framfér att de
anser att fastigheternas vatten och avlopp ligger fér néra deras vattenbrunnar och att deras
vatten idag inte ar av bra kvalitet och att berget ar ganska pordst. De framfor ocksa farhagor
kring vagens kapacitet och att det ligger en mosse pa den tankta byggplatsen samt att de
inte vill att den narmsta tomten hamnar for nara sa att vatten eller sné kommer in pa deras
tomt.

Synpunkter har inkommit fran Finnatorp 1:9, (se bilaga) dar de bland annat framfér att de ar
oroliga for att en ny vag parallellt med deras tomtgrans kan bidra till vardeminskning av
deras fastighet pga. 6kad biltrafik samt att vagen inte &r dimensionerad for mer/tyngre trafik.
De framfor aven farhaga for att anlaggning av enskilt VA kommer paverka deras anlaggning
och dricksvatten. Samt att de valt att bo pa landet for att de inte vill ha hus runt omkring sig
och ta del av djurlivet.

Synpunkter har inkommit fran Gardshult 1:25 (se bilaga). De framfér att det finns en
stenkammargrav ute pa adkermarken.

Synpunkter har inkommit fran Hallen 1:2 (se bilaga). De framfér att de tankta fastigheterna
hamnar pa vattensjukt omrade och att med avlopp och dagvatten fran fastigheterna befarar
de problem med véta, da marken lutar mot Hallen 1:2. De framfor aven att det finns en
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stenkammargrav i anslutning till tomterna och att de férutsatter att man undersdker omradet
med avseende pa fler fornlamningar och med avseende pa sallsynta vaxter, lavar, mossor
och orkidéer.

Synpunkter har inkommit fran Gardshult 1:5/1:6 "Det blir ju tatbebyggd yta men jag antar att
inte jordbruksmark tas i ansprak till varken tomtmark eller

vag. Avlopp och dranering férmodar jag ar kontrollerade sa att det finns utrymme for det och
att ev. servitut ar kontrollerade.”

Sokanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna synpunkterna och getts
tillfalle att yttra sig Over dem (se bilaga).

De framfor att de inte anser att omradet ar vattensjukt och att det har stora maskiner i det
omradet och att man tagit ner skog. Det var en tat skog och att det skulle finnas orkidéer och
andra vaxter ar osannolikt enligt sokande. De framfor aven att om att vattnet skulle rinna in
pa nagons mark skulle det vattnet rinna ner i deras hage och inte pa grannfastigheten, da
det ligger for langt bort. Vad det galler 6kad trafik pa vagen anser sékande att 2 hus inte
Okar trafiken sa mycket samt att man far sakerstalla att vagen inte skadas/aterstalls efter
byggnation. Angaende nya brunnar framfor sbkande att det far sdkerstallas vid borrning att
grannfastigheters anlaggningar inte paverkas negativt. Sékande anser att det inte ar brist pa
vatten och att man far sakerstalla vattenkvaliteten med filter.

Bedomning
Den tankta atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms
inte medféra nagon betydande olagenhet fér omgivningen.

Enligt handlaggare pa miljéskyddskontoret ar inte platsen olamplig att bebygga pga.
torvmarken men att 6vrig torvmark ska bevaras. | 6vrigt bedéms inte platsen ha nagra
sarskilda naturvarden, da den bestar av skogsmark/sly utan nagra sarskilt vardefulla trad
eller unika livsmiljoer for djur- eller vaxtlivet.

Yttranden har inkommit angaende att det finns registrerade fornlamningar i narheten av de
tankta tomterna, detta ar dock ute pa akermarken och bedémningen gors att Lansstyrelsen
inte behdver kontaktas. Skulle fornlamningar patraffas under byggnation ska byggherren
kontakta Lansstyrelsen.

Den avsedda marklokaliseringen ar ur vag, kommunikations och servicesynpunkt
ldmplig for nybyggnation av enbostadshus. Tillfart till de tankta fastigheterna bedéms kunna
ordnas fran befintlig infart.

Atgéarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och beddéms inte medféra
nagon betydande olagenhet fér omgivningen. Den tankta bebyggelsen harmonierar med
befintlig bebyggelsestruktur i det aktuella omradet. Befintliga bostadshus ligger placerade
utefter tillfartsvagen fran Lovhultsvagen och den tankta bebyggelsen bedéms
overensstamma med denna bebyggelsestruktur. De tankta tomternas storlek bedéms
ldmplig och éverensstammer med storleken pa dvriga narliggande bostadstomter. Omradet
har historiskt sett haft landsbygdskaraktar, men ar attraktivt och ligger strategiskt nara
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kommunikation och skola. En viss fortatning kan darmed foérvantas i omradet. Den aktuella
bebyggelsen bedéms inte paverka omradets karaktar i sadan utstrackning att den ses som
orimlig eller olamplig. Atgérden bedéms déarfor inte strida mot rekommendationerna i
Oversiktsplanen.

Enskilda anlaggningar for vatten och avlopp bedéms kunna anordnas pa eller i anknytning
till de tankta tomterna. En samordning for de tankta fastigheterna ar dock att féredra.
Tillstand for enskilt avlopp maste vara utfardat av Miljoskyddsnamnden innan startbesked
kan ges i framtida bygglovsprévning.

Atgarden bedéms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfér inte begarts in.

Samhallsbyggnadsforvaltningen gér beddmningen att de aktuella atgarderna kan beviljas via
forhandsbesked, utan att en detaljplan behdver upprattas i detta skede. Den aktuella platsen
ligger dock inom ett omrade med férhallandevis hdgt bebyggelsetryck, vilket gor att
detaljplan kan komma att kravas vid framtida ytterligare bebyggelse i omrade, for att kunna
hantera bebyggelsen utifran ett stdrre perspektiv och sakerstalla att omradet utvecklas och
utformas pa ett [ampligt satt.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedémning

Ansdkan bedémdes komplett 2023-05-11. Beslut om férhandsbesked ska tas inom tio
veckor fran detta datum, vilket medfor att sista datum for beslut ar 2023-07-20.
Byggnadsnamnden far besluta att férlanga tidsfristen for att avgora ett arende om lov eller
forhandsbesked om det ar nédvandigt pa grund av handlaggningen eller utredningen i
arendet. Tidsfristen far dock bara férlangas en gang, med tio veckor. Vid eventuell
forlangning ska beslut tas senast 2023-09-28. Om inte beslut tas inom denna tidsperiod
kommer avgiften for bygglovet/férhandsbeskedet att reduceras med en femtedel per
pabdrjad vecka efter det att tidsfristen éverskridits.

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen
9 kap. § 17.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 21 115 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade 16pa da anstkan bedémdes vara komplett 2023-05-
11. Beslut om férhandsbesked fattades 2023-06-20, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister
for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan-
och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.
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Handlingar som ingar i beslutet

Benamning: Ankomststamplad:
AnsoOkan 2022-04-07
Rev. Situationsplan 2023-05-11

Upplysningar
Forhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inldAmnats inom denna tid upphdr férhandsbeskedet att galla.

Beslut om forhandsbesked medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, hdjdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar”.

Bilagor

Bilaga 1 - Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Remissyttrande fran miljoskyddskontoret

Bilaga 3 - Yttrande fran berérda

Bilaga 4 - Hur man 6verklagar

Beslutet ska skickas till
Sokanden, Sakagare fk enl. sandlista, Sakagare delg. enl. sandlista, PolT.

Sophia Cohen Josephine Bruhn
Bygglovschef Bygglovshandlaggare



	Finnatorp 1:1, Förhandsbesked för nybyggnad av två stycken enbostadshus och garage (LOV 2022-0291)  Ärendebeskrivning
	Förutsättningar
	Yttranden
	Bedömning
	Ekonomisk bedömning
	Förslag till beslut

	Avgift
	Handlingar som ingår i beslutet
	Upplysningar
	Bilagor
	Beslutet ska skickas till


