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KOMMUN
Datum: 2023-02-02 Bygg- och miljonamnden
Handlaggare: Josephine Bruhn
Direktnr:
Diarienr: 2023.022 BMN

Vassenebo 1: 72, Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus LOV 2022-0763

Arendebeskrivning
Arendet avser forhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus péa fastigheten
VASSENBO 1:72 i Alingsas kommun.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=176788.3208&y=6415947.9767&z=9
&l=222

Bostadshuset ar tankt att utformas i en vaning med inredd vind med en
byggnadsarea pa ca 120 m2. Tillfart till den tankta bebyggelsen ordnas fran
Bergabovagen. Bostadshuset ar tankt att anslutas till det kommunala VA-natet.

Handlaggaren har gjort syn pa plats den 2022-11-07 och noterade da féljande om
lokaliseringen:
-Nuvarande markanvandning ar tradgardstomt
-Bebyggelsemdnster i omradet ar villor med varierande alder och
tomtstorlekar
-Bullerkallor fran angransande Norsesundsvagen

Forutsattningar
Ansokan avser en atgard som ar tankt att utforas i ett omrade som inte omfattas av
nagon detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgoérs for narvarande av tradgardsmark. Platsen ligger inom ett
omrade med normal radonrisk. Tillkommande byggnad ska anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsnatet. Genomslapplighet i marken ar medelhég och
jordarten ar sandig moran. Lokaliseringen berors inte av dversvamningsrisk. Platsen
ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

| Gversiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ingar fastigheten i ett
utpekat kulturmiljpomrade, nr 8. Framnas ” Miljon har som helhet ett hogt
pedagogiskt varde genom sin valbevarade och valskotta karaktar bade vad galler
fornlamningar och bebyggelse”. Huvudbyggnaden pa fastigheten ar inventerad i
Oversiktsplanen och har varderats till klass C, vilket innebar att byggnaden har ett
kulturhistoriskt varde.


https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=176788.3208&y=6415947.9767&z=9&l=222
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=176788.3208&y=6415947.9767&z=9&l=222
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Detta innebar att sarskild hansyn till anpassning av kulturmiljons varden och
bebyggelsens karaktar ska tas vid forandringar inom eller i anslutning till omraden
och byggnader med utpekade kulturvarden enligt kommunens kulturmiljoprogram. |
ovrigt finns inga rekommendationer for fastigheten.

Da det tankta bostadshuset ligger inom ett omrade som ar utsatt for vagtrafikbuller,
har en vagtrafikbullerberakning utférts av Foretaget Springwell Audio AB
2022-11-24. Bullerberakningen visar att det tankta bostadshuset klarar bullerkravet
pa 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasaden. Kraven pa 50 dBA dygnsekvivalent
ljudniva respektive 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats kan uppfyllas om en
uteplats placeras vid vastra delen av byggnaden, i enlighet med rekommendation i
bullerutredningen.

Oster om tankt byggnad och Norsesunsvéagen finns ett omrade med ledningar i
mark. Enligt servitut 2007.6567.p far inte byggnad eller annan anlaggning utan
ledningsagarens medgivande uppféras pa narmare avstand an 3 meter fran
jordkabel.

Byggnaden kommer inte hamna narmare 3 meter fran jordkabel darav har inte
ledningsagare Vattenfall, horts i arendet.

Yttranden
Synpunkter fran halsoskyddsenheten har inkommit (2022-10-31), som framfor att
omradet kan vara bullerutsatt.

Synpunkter fran VA-avdelningen har inkommit (2022-10-27) om att dagvattenavlopp
ska tas om hand inom fastigheten.

Med anledning av att den ansdkta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare
underrattats om ansdkan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL).
Agare av fastigheterna Vassenbo 1:13, 1:28, 1:38, 1:74, 1:89 och Ingared 6:1, 7:1
och 5:114 har bedémts vara berdérda sakagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansoékta atgarden, finns
fran Ingared 7:1, Vassenbo 1:13 och 1:89.

Ingared 5:144 och Vassenbo 1:28 och 1:38 har inte inkommit med nagra synpunkter
eller invandningar och bedéms darmed inte ha nagot att erinra mot atgarden.

Synpunkter har inkommit fran Vassenbo 1:74, se bilaga. De framfér att de ar oroliga
for att byggnationen kan komma att skugga deras tradgard samt att de ska fa 6kad
insyn.
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Synpunkter har aven inkommit fran Ingared 6:1, se bilaga. De framfér bland annat
att de aldre traden som finns pa fastigheten férsvinner, samt att Norsesundsvagen ar
valtrafikerad och att de dnskar att tradgarden inte asfalteras samt att det finns en oro
for att en fortatning av Norsesund riskerar att minska upplevelsen och lasbarheten
av kulturmiljon.

Sokanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna synpunkterna
och getts tillfalle att yttra sig dver dem, se bilaga. Sammanfattningsvis sa framfér de
att de har haft kontakt med narmsta grannen angaende risken for skuggning och
insyn och att de tar till sig avinkomna synpunkter. De kommer ha en fortsatt dialog
gallande detta och att de behdver gora noggranna avvagningar gallande traden.

Gallande kulturmiljon framfor de att de instammer om att det ar viktigt och att
utformningen kommer granskas i bygglov.

Bedomning

Atgarderna ses som en naturlig utveckling av det aktuella omrédet och bedéms inte
medfora nagon betydande olagenhet for omgivningen. Den tankta tomtens storlek
beddms lamplig och dverensstammer med storleken pa dvriga narliggande
bostadstomter i omradet. Atgarderna bedéms férenlig med riktlinjerna i
oversiktsplanen for Alingsas kommun.

Omradet ar attraktivt och ligger strategiskt nara kommunikation, skola och annan
service. En viss fortatning kan darmed forvantas i omradet. Den aktuella
bebyggelsen bedéms inte paverka omradets karaktar i sadan utstrackning att den
ses som orimlig eller olamplig. Tillfart till den tankta fastigheten ordnas

fran befintlig infart via stamfastigheten.

Vagtrafikbullerutredningen som ar utford av Springwell Audio AB visar att den tankta
atgarden uppfyller kraven i trafikbullerférordningen, forutsatt att atgarden utférs i
enlighet med forslaget i forhandsbeskedet.

Platsen beddms inte ha nagra sarskilda naturvarden, da den bestar av tradgard utan
nagra sarskilt vardefulla trad eller unika livsmiljéer for djur- eller vaxtlivet.

Da fastigheten ar inventerad for sitt kulturhistoriska varde och fastigheten ligger inom
kulturhistoriskt vardefull milj6 som omnamns i Kulturmiljéprogram for Alingsas
kommun (antaget av Kommunfullmaktige 2018-04-25) innebar det att sarskild
hansyn till anpassning av kulturmiljons varden och bebyggelsens karaktar ska tas
vid férandringar inom eller i anslutning till omraden och byggnader med utpekade
kulturvarden enligt kommunens kulturmiljéprogram.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen beddémer att den tankta placeringen av byggnaden
pa tomten ar [dmplig for bostadsetablering i hanseende till kulturmiljon. Byggnadens
utformning och anpassning till kulturmiljovardena provas inte i forhandsbeskedet
men i bygglovsprovning.

Omradet har historiskt sett haft landsbygdskaraktar, men ar attraktivt och ligger
strategiskt nara kommunikation, skola och annan service. En viss fortatning kan
darmed forvantas i omradet. Den aktuella bebyggelsen bedéms inte paverka
omradets karaktar i sadan utstrackning att den ses som orimlig eller olamplig.

Samhallsbyggnadsforvaltningen gér bedémningen att de aktuella atgarderna kan
beviljas via forhandsbesked, utan att en detaljplan behdver upprattas i detta skede.
Den aktuella platsen ligger dock inom ett omrade med forhallandevis hogt
bebyggelsetryck, vilket gor att detaljplan kan komma att kravas vid framtida
ytterligare bebyggelse i omrade, for att kunna hantera bebyggelsen utifran ett storre
perspektiv och sakerstalla att omradet utvecklas och utformas pa ett lampligt satt.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddémer att féreslagen atgard uppfyller tilldampliga
bestammelseri 2 och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedomning

Ansokan bedomdes komplett 2022-12-04. Beslut om forhandsbesked ska tas inom
tio veckor fran detta datum, Byggnadsnamnden far besluta att forlanga tidsfristen for
att avgora ett arende om lov eller férhandsbesked om det ar nédvandigt pa grund av
handlaggningen eller utredningen i arendet. Tidsfristen har férlangts en gang, med
tio veckor och beslut ska tas senast 2023-04-24. Om inte beslut tas inom denna
tidsperiod kommer avgiften for forhandsbeskedet att reduceras med en femtedel per
pabdrjad vecka efter det att tidsfristen 6verskridits.

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdéd av Plan- och bygglagen 9
kap. § 17

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 19 996 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen borjade 16pa da ansdkan bedémdes vara komplett
2022-12-04. Beslut om férhandsbesked fattades 2023-02-21, vilket innebar att
lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats
med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.
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Handlingar som tillhor beslutet

Benamning: Ankomststamplad:
AnsoOkan 2022-10-17
Situationsplan 2022-10-17

Upplysningar
Forhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphor forhandsbeskedet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan
bygglov och startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen provas i
framtida bygglovsprdévning.

Beslutet om forhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.

Bilagor

Bilaga 1 - Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Remissyttranden

Bilaga 3 - Yttrande fran sokande

Bilaga 4 - Bullerutredning

Bilaga 5 - Hur man overklagar

Beslutet ska skickas till
Sokanden, Sakagare fk (Ingared 7:1 och 5:114, Vassenbo 1:13, 1:28, 1:38, 1:89.),
Sakagare delg kv (Ingared 6:1 och Vassenbo 1:74), VA-avdelningen fk, PolIT.

Sophia Cohen Josephine Bruhn
Bygglovschef Bygglovshandlaggare

Sophia Cohen, Godkannare tjansteskrivelse, 2023-02-02
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