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Datum: 2023-01-30 Bygg- och miljénamnden
Handlaggare: Aferdita Jashari

Diarienr: 2023.024 BMN

Tillsyn, Olovligt byggande LAGGAREBACKEN 2:12
(KUNGALVSVAGEN 107) (2022-452)

Arendebeskrivning

| samband med handlaggning av ans6kan om strandskyddsdispens for tillbyggnad av
fritidshus med dnr LOV 2019-000100 misstanktes att bostadshuset/fritidshuset dar den
aktuella tillbyggnaden skulle utféras, hade uppforts utan bygglov.

Lank till webkartan: https://kartor.alingsas.se/map/?app=Bygglovskarta&lang=sv#map

Vid kontroll mot arkiv konstaterades att det fanns ett beslut om férhandsbesked och
strandskyddsdispens for uppférande av bostadshuset (LOV 2012-280, utfardat 2013-10-23).
Enligt ansGkan skulle det nya bostadshuset ersatta befintlig stuga pa samma plats. | beslutet
upplystes sékanden att beslut om positivt férhandsbesked géller i tva ar fran laga kraftdatum.
Om ansdkan om bygglov inte inlamnats inom denna tid upphér beslutet att galla.

Vidare i samma beslut uppmarksammades sokanden om att beslutet om férhandsbesked
och strandskyddsdispens inte medfor ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits. Bygglov har ej s6kts men bostadshuset finns nu pa plats.

Strandskyddsdispens for tillbyggnad av fritidshus beviljades 2022-07-25.

| beslutet bedémdes att bygglov med stor sannolikhet kunde beviljas i efterhand aven for
fritidshuset, darmed kunde beslutet om strandskyddsdispens for tillbyggnad hanteras i detta
skede.

Samhallsbyggnadsférvaltningen upprattade 2022-06-01 ett tillsynsarende pa fastigheten
LAGGAREBACKEN 2:12 eftersom det saknades bygglov for fritidshuset och information om
detta skickades samma dag till fastighetsagare.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémde att ett lovforelaggande var aktuellt i det har
arendet. | skrivelse skickad 2022-08-24 gavs fastighetsédgarna méjlighet att yttra sig, i
enlighet med Férvaltningslagen (2017:8900) 25 §.

2022-09-21 inkom ett yttrande. Fastighetsdgarna anger att de tilltrade fastigheten 2015-11-
16. Det ovan namnda férhandsbeskedet och strandskyddsdispensen har aldrig nyttjats.
Istéllet har den befintliga stugan renoverats da den var i stort behov av renovering.
Renoveringen pabdrjades under 2019.

Atgérder som har vidtagits ar:

tillaggsisolering av alla vaggar,

andring av tak fran sadeltak till pulpettak,
byte av alla fonster till tre-glas,

byte av liggande brador till stdende och
byte av fasadkulér fran brun till faluréd.

2022-12-28- Ansdkan om bygglov for tillbyggnad och fasadandring av fritidshus lamnas in.
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Forutsattningar

Fastigheten ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser. Fastigheten ligger nara
Stora Fjallsjon som har 100 m strandskydd.

Samhillbyggnadsforvaltningens bedémning

Samhallbyggnadsforvaltningen bedémer att byte av tak, fonster, fasadandring och fargbyte
avsevart paverkar byggnadens yttre utseende, men eftersom fastigheten ligger utanfér
detaljplanomrade omfattas atgarderna ej av kraven pa bygglov.

Samhallbyggnadsférvaltningen bedémer att héjning av taket och tillbyggnad av befintligt
fritidshus ar bygglovspliktig enligt 9 kap 2 § 2 st. PBL och att det &r sannolikt att lov kan
beviljas i efterhand. Aktuell atgard avser tillbyggnad i sydvast och i nordést med en
sammanlagd area pa ca 11 m2

Enligt 11 kap.17 § PBL, om en atgéard som kraver bygglov, rivningslov eller marklov har
vidtagits utan lov, ska byggnadsnamnden i ett férelaggande ge fastighetens eller
byggnadsverkets &gare tillfalle att inom en viss tid anséka om lov, om det &r sannolikt att lov
kan ges for atgarden (lovférelaggande).

Prévningen av ansdkan om bygglov i efterhand gérs mot bakgrund av de foérhallanden som
rader vid provningstillfallet oavsett om atgarden redan har utforts eller inte.

Ett bygglov ska handlaggas och bedémas utifran plan- och bygglagen och det ar den
nuvarande fastighetségaren som har det fulla ansvaret for att gallande lagar, férordningar,
foreskrifter och beslut foljs. Att fastigheten har bytt d&gare 2015-11-16 andrar inte
forhallandena for hur géllande bestammelser eller méjlighet att bevilja bygglov bedéms.

Ansokan om bygglov for tillbyggnad och fasadandring av fritidshus har Idmnats in och ett
lovforelaggande ar da ej aktuellt.

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 10 kap 3 §, en atgard som kraver bygglov far inte
paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Fastighetsagaren har pabdrjat tillbyggnationen av fritidshuset utan att bygglov och
startbesked har utfardats.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att dvertradelse av plan- och bygglagen har skett
enligt det som ar forskrivet i 11 kap. 5 § och att det finns forutsattningar for och behov av
ingripande om péfdljd enligt samma kapitel. Fastighetségarna har getts tillfalle att yttra sig
inom fem ar efter vertréddelsen darmed &r det aktuellt fér byggsanktionsavgifter.

Finns det skél for avgiftsbefrielse eller nedséttning av byggsanktionsavgiften?

Enligt 11 kap. 53 § PBL behdver en byggsanktionsavgift inte tas ut om det &r oskaligt med
hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjélv eller genom
nagon annan fullgéra sin skyldighet, att 6vertradelsen berott pa en omsténdighet som den
avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort férutse eller kunnat paverka, eller vad den
avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertradelse skulle intraffa.

I 11 kap. 53 a § PBL stadgas vidare att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far sattas ned
till halften eller en fiardedel, om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertrédelse som
har begatts. Vid prévningen av om avgiften bor sattas ned ska sarskilt beaktas om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertradelsen av andra
skal kan anses vara av mindre allvarlig art.
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I sitt yttrande, anger fastighetségarna att de pabdrjade atgarderna eftersom det tog lang tid
att fa ett beslut om strandskyddsdispens men aven pa grund av brist pa information
angaende bygglov.

Vid arendets genomgéang kan det konstateras att handlaggningen av &rende fér
strandskyddsdispens har dragit ut pa tiden. Forsta kontakt med fastighetségaren via mail
med information om drendets gang har tagits ca tva manader efter ansdékan. Ansdkan om
strandskyddsdispens har lamnats in 2019-02-14. Ytterligare tvd manader efter, har ett mail
skickats till sékanden med begaran om fortydligande om atgarderna som ska utforas.
Platsbesok har utforts 2019-11-13. Forelaggande om komplettering har skickats 2021-03-10.
Beslut om strandskyddsdispens har utfardats 2022-07-25.

Mot den bakgrunden finner samhallsbyggnadsforvaltningen att det finns skl fér nedsattning
av byggsanktionsavgiften med stéd av 11 kap. 53 a §§ PBL.

Enligt Plan- och byggférordning (2011:338) 9 kap. 7 § 1 p, byggsanktionsavgiften for att
pabdrja en sadan tillbyggnad som kraver lov innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked ar 0,5 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av
tillbyggnadens sanktionsarea. Beraknad sanktionsavgift i detta fall &r 24 150 kr.

Bygg- och miljondmnden féreslés att sanktionsavgiften sénkas till halften av ordinarie belopp,
dvs. till 12 075 kr.

Ekonomisk bedomning
Ej aktuelit.

Forslag till beslut

Med stéd av 11 kap. 51 § och 60 § plan- och bygglagen (2010:900) pafors och

agare till fastigheten LAGGAREBACKEN 2:12 en solidarisk
byggsanktionsavgift om 12 075 kr kronor for att den bygglovspliktiga atgérden tillbyggnad av
fritidshus har pabdrjats innan bygg- och miljonamnden har gett ett startbesked.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Alingsds kommun inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

Beslutet kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.
Yttrande

Enligt PBL 11 kap 58 §, ska den som anspraket riktas mot ges tillfélle att yttra sig innan
byggnadsnéamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift.

Forvaltningens tjénsteskrivelse har 2022-11-23 skickats till fastighetsagaren fér yttrande.

2022-12-12 inkom yttrande fran fastighetségaren. Enligt yttrandet ska en bygglovsansékan
lamnas in snarast. Fastighetsdgarna uppger att de accepterar byggsanktionsavgiften men
anger att de pabdrjade atgarden da det tog lang tid att fa besked fran namndens sida
angaende dispens men &ven for fragor som gallde bygglov. Yttrandet i helhet bifogas.
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Handlingar som tillh6r beslutet

Bendmning Ankomststémplad
Anmalan 2022-06-01
Fotomontage 2022-06-01
Berakning av byggsanktionsavgift 2022-11-23

Foto 2019-11-23
Situationsplan 2021-03-29
Yttrande 2022-12-12
Lagrum

Enligt PBL 9 kap 4b § for en- eller tvabostadshus kravs det inte bygglov for att géra hogst en
tillbyggnad som inte har en stdrre bruttoarea an 15,0 kvadratmeter, som inte Gverstiger
bostadshusets taknockshéjd och som inte placeras narmare grénsen an 4,5 meter.

Enligt PBL 10 kap 3, en atgard som kraver bygglov far inte pabdrjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska byggnadsnamnden prova
férutsattningarna fér och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har féljt en bestdmmelse i plan- och bygglagen, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
férordningar som ror fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestammelse i 8—
10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av nagon av
bestdmmelserna i 16 kap. 2—10 §§ PBL eller mot en bestdmmelse i en EU-férordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 52 § PBL byggsanktionsavgiftens storlek ska framgéa av de foreskrifter som
regeringen har meddelat med stdd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hégst 50
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till 6vertradelsens allvar och betydelsen av
den bestdmmelse som 6vertradelsen avser.

Enligt 11 kap 53 § PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om dévertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fiardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har begatts. Vid
prévningen ska det sarskilt beaktas om dvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om Gvertradelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 54 § PBL en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verlaggning vid ett
sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar évertradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som évertradelsen avser, den som
begick 6vertradelsen eller den som fatt fordel av dvertradelsen.
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Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
overtradelsen.

Enligt 11 kap 61 § PBL en byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Ett beslut om
byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas som en dom som har vunnit
laga kraft.

Beslutet ska skickas till
Fastighetsagare, del kv.

Sophia Cohen Aferdita Jashari
Enhetschef bygglovsenheten Byggnadsinspektor
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