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Datum: 2023-01-30 Bygg- och miljondmnden
Handlaggare: Aferdita Jashari

Direktnr:

Diarienr: 2023.012 BMN

Pabérjad atgérd utan startbesked RULLESKAR 11 (2022-
790)

Arendebeskrivning

Samhéllbyggnadsférvaltningen startade 2022-10-25 ett tilisynsarende pa fastigheten
RULLESKAR 11 efter att det kom till kinnedom att fasadandring/ ombyggnad av
enbostadshus paborjats utan att startbesked utfardats.

Lank till webkartan: https://kartor.alingsas.se/map/?app=Bygglovskarta&lang=sv#map

Bygglov for fasadéndring/ ombyggnad av enbostadshus pa fastigheten RULLESKAR 11
(RISOVAGEN 4) har utfardats 2022-03-11. Enligt beslutet fick inte atgarderna paborjas
forran Samhallsbyggnadsnamnden har Iamnat startbesked.

Féljande handlingar skulle lamnas in till samhallsbyggnadsnamnden som underlag for
startbesked: forslag till kontrollplan och teknisk beskrivning.
Vid kontakt med fastighetsagaren framkom att arbetet redan pabérjats.

| ett mail som inkom till Samhéllsbyggnadsférvaltningen 2022-10-16 beskriver
fastighets&garen att de pabérjat arbetet direkt efter att de fick beskedet att bygglovet hade
vunnit laga kraft.

2022-11-18: Fastighetsagaren gavs mgjlighet att inkomma med yttrande senast 2022-12-02.
Forutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan, A 188, Stadsplan for del av Nolby, Alingsas, (laga kraft
31 maj 1954). Bestdmmelserna som géller fér fastigheten innebar att omradet ar avsett for
bostadsandamal.

Fastigheten &r inventerad for sitt kulturhistoriska varde och omnamns i
Kulturmiljdprogrammet fér Alingsas kommun (antaget av Kommunfullmaktige 2018-04-25).
Byggnaden har bedémts efter graden av bevarande enligt skalan A-C och fick varderingen
C-kulturhistoriskt varde, detta innebar att byggnaden har ett kulturhistoriskt budskap och att
fastighetsagaren bor varda den varsamt.

Samhilisbyggnadskontorets bedémning

Enligt PBL 9 kap 2 § krévs det bygglov fér annan andring av en byggnad &n tillbyggnad, om
andringen innebdr att byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat stt.

Enligt PBF 5 §: For atgarder som inte kraver lov kravs det en anmalan vid en andring av en
byggnad, om &ndringen innebar att konstruktionen av byggnadens barande delar berérs eller
byggnadens planlésning paverkas avsevart.

Enligt Plan-och bygglag (2010:900) 10 kap 3 §: En atgérd far inte pabdrjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgarden kraver bygglov, marklov eller
rivningslov.
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Fastighets&garen har pabdrjat fasadandringen och &ndring av planlésningen utan att
startbesked har utfardats.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen bedémer att 6vertradelse av plan- och bygglagen har skett
enligt det som &r forskrivet i 11 kap. 5 § och att det finns férutsattningar for och behov av
ingripande om péfdljd enligt samma kapitel.

Overtradelsen medfor att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt PBL 11 kap. 51 §.

Byggsanktionsavgiften for byte av fonster &r 0,125 prisbasbelopp per fonster eller dorr som
berdrs. | detta fall ar det tva nya fonster som tillkommer och beréknad sanktionsavgift ar 6
037 kr.

Byggsanktionsavgiften fér att paborja en dndring av en byggnad som paverkar planlésningen
ar 0,125 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,003 prisbasbelopp per kvadratmeter av den
sanktionsarea som berdrs av andringen.

| detta fall har arean som berérs berdknats vara 17 kvm.
Sanktionsarea ar 17 kvm — 15 kvm = 2 kvm. Berzknad sanktionsavgift ar 3 163 kr.
Total berdknad sanktionsavgift blir 9200 kr.

Berakningen av sanktionsavgift bifogas.

Ekonomisk bedémning
Ej aktuelit

Forslag till beslut

Med st6d av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs fastighetsagarna till
fastigheten RULLESKAR 11, och en solidarisk
byggsanktionsavgift for att de bygglovs- och anmalningspliktiga atgérderna fasadandring och
andring av planlésningen har pabérjats innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet kan Gverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Yttrande

Enligt PBL 11 kap 58 §, innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfélle att yttra sig.

Forslaget till beslut har 2022-11-18 skickats till fastighetsagaren for yttrande.

2022-12-19 inkom yttrande fran fastighetsdgaren som anger att de har pabdrjat med arbetet
direkt efter att de fick bygglov dels av okunnighet dels av att beslutet om bygglov tog lang tid.
Vidare, anger fastighetsagaren att de har ekonomiska svarigheter att betala
sanktionsavgiften.

Skrivelse i sin helhet bifogas denna tjansteskrivelse.
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Handlingar som tillh6r beslutet

Benamning Ankomststédmplad
Anmalan 2022-10-25
Bygglov 2022-03-11
Kartutdrag 2022-11-18

Foto 2022-11-18
Berakning av byggsanktion 2022-11-18
Yttrande 2022-12-19
Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska byggnadsndmnden prova
forutsattningarna fér och behovet av att ingripa eller besluta om en péafélid sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i plan- och bygglagen, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
férordningar som rér fragor inom lagens tillampningsomréade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestidmmelse i 8—
10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av nagon av
bestammelserna i 16 kap. 2-10 §§ PBL eller mot en bestammelse i en EU-férordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 52 § PBL byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de foreskrifter som
regeringen har meddelat med stod av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hgst 50
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hénsyn tas till Gvertradelsens allvar och betydelsen av
den bestammelse som Overtradelsen avser.

Enligt 11 kap 53 § PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om évertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts. Vid
prévningen ska det sarskilt beaktas om dvertradelsen inte har

skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertradelsen av andra skl kan anses vara
av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 54 § PBL en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réttelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlaggning vid ett
sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar évertradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som évertradelsen avser, den som
begick 6vertradelsen eller den som fatt fordel av évertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspréket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavagift far inte
beslutas, om den som anspréket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.
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Enligt 11 kap 61 § PBL en byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Ett beslut om
byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstéllas som en dom som har vunnit
laga kraft.

Beslutet ska skickas till
Fastighetsagare, del kv.

Sophia Cohen Aferdita Jashari
Enhetschef Bygglovsenheten Byggnadsinspektor
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