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Handlaggare: Patrik Martensson
Diarienr: 2023.017 BMN

Bygglov for andrad anvandning fran garage till
flerbostadshus INGARED 5:277 (INGAREDSGATAN 19)
(2022-0422)

Arendebeskrivning
Ansokan inkom 2022-05-23 och avser Bygglov for andrad anvandning fran garage till
flerbostadshus pa fastigheten INGARED 5:277 (INGAREDSGATAN 19).

Lank till webkartan:
http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177100.2565942983&y=6414447.410712151&z=9&I=2
22

Forutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan, DP 190, Bostader vid Ingaredsgatan 19, (laga kraft 2014-
03-26). Bestammelserna som galler for fastigheten innebar bland annat att anvandningen ar
bostader, vard, kontor, handel i entrévaning. Byggnaden ar skyddsvard med foljande
bestammelser: Kulturhistoriskt vardefull byggnad som inte far rivas, till- och ombyggnad far
inte férvanska byggnadens yttre form, karaktar eller materialverkan.

Byggnaden har i tidigare Iagen diskuterats med andra intressenter. Med nuvarande
byggherre sa holls ett moéte i slutet av september for att ga igenom forutsattningarna fér den
kulturhistoriska vardefulla byggnaden, se bilaga.

Ytterligare méte har hallits i mitten av november mellan byggherrens arkitekt och
handlaggaren i arendet med grund att férhalla sig till den kulturhistoriska byggnaden.

Byggherren har darefter inkommit med ritningsunderlag som delvis éverensstdmmer med de
diskussioner som har forts for att fa till en bra utformning av den kulturhistoriska byggnaden
men vill inte géra nagra andringar av gavelfasad at dster.

Byggherren skriver att om inte ett positivt beslut gar att lamnas pa delegation sa vill
sOkanden skicka arendet till byggnadsnamnden for beslut.

Utover detta sa kan inte arendet hanteras for ett positivt beslut eftersom det saknas en del
kompletteringar avseende redovisning av parkeringsplatser.

Yttranden
Alingsas kommuns kommunantikvarie har 2022-06-30 yttrat sig i arendet och inkommit med
remissvar, se bilaga.

Bedémning

Nagra viktiga karaktarsdrag och kulturhistoriska varden sitter i den jamna, symmetriska
fonstersattningen, materialverkan mellan natursten, den vita puts och den rédslammade
trapanelen med nagot lagre avslutade, snedsagade locklister som ger en dekorativ effekt,
samt de vita sprojsade fonstren. Kompositionen ar balanserad och valkomponerad med
omsorg om detaljer och helhet, men anda sparsmakat med detaljer och komponenter. Dessa
aspekter ar viktiga att bevara.
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Av detaljplanen och av det antikvariska utlatandet framgar det byggnaden har stort
kulturhistoriskt varde och med byggnadens lage sa ar fasaderna mot norr och dster mer i
blickfanget mot Ingaredsgatan och besitter stor del av byggnadens karaktar.

Forslaget ar att Idangsidan at norr kommer enligt forslag att utformas sa att de befintliga
vardena bibehalls med vit puts och faluréd trapanel i ovankant av vaggpartiet. Den befintliga
portutformningen kommer att bibehallas med fasta och éppningsbara portblad med nya
fonsterpartier bakom vissa portar. Vid entrén kommer ett skarmtak att placeras samt befintlig
takkupa kommer att beklds med ett fonster till avsett kontor och 2 takfénster kommer att
placeras vid var sida av takkupan.

Gavelfasaden at 6ster med utformning av puts i entréplanet och med tre mindre symmetriskt
placerade fonster samt gavelspetsen med rédslammad trapanel och ett centrerat storre
fonster har en specifik karaktar for byggnaden tillsammans med byggnadens langsida at norr
och dessa tva sidor far storst paverkan for omgivningen.

Forslaget innebar att gavelfasad at 6ster kommer att i entréplan fa ett stort dorrparti med
dubbeldérrar till en uteplats och pa dvre plan blir ett stort dérrparti med tillhérande balkong
samt tva mindre fonster pa var sida om balkongen.

Dessa grava forandringar av gavelfasaden kommer att fa stor negativ inverkan pa
byggnadens karaktar som vetter mot Ingaredsgatan och kommer medféra att byggnaden blir
forvanskad.

Synpunkter har [amnats att det blir det omdjligt att uppna dagsljuskrav for den stora
lagenheten och att det krdvs ganska stor inglasade yta for att belysa inte bara
vardagsrummet utan hela lagenheten. Detta ar ett rimligt pastdende fran byggherren och kan
komma att behdva hanteras som en avvikelse for dagsljuskravet enligt det tekniska
egenskapskravet for befintlig byggnad, men det finns magjlighet att omdisponera ytan pa
entréplanet sa att storre del av utrymmet far dagsljusinslapp fran balkongdérren at sdder och
att dagsljuskravet darmed kan uppfyllas. Detta har byggherren blivit informerad om.

Gatan ar placerad ca 5 meter fran gavelns fasad och med avsedd uteplats som stracker sig
ca 2,5 meter ut fran fasaden kommer detta att bli ett patrdngande utrymme i gaturummet.

Sokta férandringar av gavelfasad mot Ingaredsgatan kommer att fa ett starkt frammande
formsprak for denna kulturhistoriskt vardefulla byggnad och kommer innebara att byggnaden
blir férvanskad.

Atgarden bedéms medfora att byggnaden blir férvanskad och uppfyller inte kraven enligt
Plan- och bygglagen (PBL) 8 kap. 13 § och kan inte heller ses som en sadan liten avvikelse
enligt PBL 9 kap. 31b §.

Med foljd av ovanstaende bor ansékan om bygglov for andrad anvandning avslas.

Ekonomisk bedémning

Ansdkan bedémdes komplett fér avslag 2022-11-25. Beslut om avslag ska tas inom tio
veckor fran detta datum, vilket medfér att sista datum for beslut ar 2023-02-03.
Byggnadsnamnden far besluta att férlanga tidsfristen for att avgoéra ett arende om lov eller
forhandsbesked om det ar nédvandigt pa grund av handlaggningen eller utredningen i
arendet. Tidsfristen far dock bara férlangas en gang, med tio veckor. Vid eventuell
forlangning ska beslut tas senast 2023-04-14. Om inte beslut tas inom denna tidsperiod
kommer avgiften fér bygglovet att reduceras med en femtedel per paborjad vecka efter det
att tidsfristen dverskridits.
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Forslag till beslut
Ansokan om bygglov avslas med stéd av 9 kap 30 och 31b §§ Plan- och bygglagen (PBL).

Avgift

Avgiften for avslaget ar 23 369 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Om
byggnadsnamnden dverskrider tidsfristen for handldggningen av ett arende om lov,
forhandsbesked eller anmalan, ska avgiften for handlaggning, kungérelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for startbesked och arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ansdékan bedémdes vara komplett for avslag 2022-11-25. Beslut
om lov fattades 2023-01-24. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen
pa 10 veckor inte har 6verskridits.

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhor beslutet

Benémning Ankomststédmplad
Komplettering, ritningsunderlag 2022-11-25
Nybyggnadskarta 2022-05-23
Bilaga, Antikvariskt utlatande 2022-06-30
Bilaga, Moétesanteckningar 2022-10-04
Ansdkan 2022-05-23

Upplysningar

Beslutet om avslag och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Beslutet ska skickas till
Sokanden

Sophia Cohen Patrik Martensson
Enhetschef bygglov Bygglovshandlaggare
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