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Overklagande av beslut om bygglov fér nybyggnad
av flerbostadshus och komplementbyggnad samt
mur och plank pa fastigheten Furuhojd 7 i Alingsas
kommun

Beslut

Lansstyrelsen upphaver det 6verklagade beslutet och aterforvisar
arendet till Bygg- och miljonamnden for fortsatt handlaggning och
provning av de grunder som inte provats i detta beslut.

Beskrivning av drendet

Bygg- och miljéndmnden i Alingsds kommun (ndamnden) beslutade
den 20 januari 2026 (§ 4, dnr 2025.034 BMN) att avsla ansdkan om
bygglov for nybyggnad av flerbostadshus och komplementbyggnad
samt mur och plank pa fastigheten Furuhdjd 7. Som beslutsunderlag
foreligger bland annat forvaltningens yttrande. Av yttrandet framgar
i huvudsak foljande.

Arendet avser ansékan om bygglov fér nybyggnad av flerbostadshus
och komplementbyggnad samt mur och plank pa fastigheten
Furuhojd 7 (Prasterydsvagen 35) i Alingsds kommun.

Bostadshuset uppfors i tva vadningar med inredd vind och kallare
med en byggnadsarea om 462,8 kvm. Bruttoarean blir 1267 kvm och
boarean ar 838,7 kvim. Totalt kommer 12 lagenheter att inrymmas i
byggnaden. Byggnadens FG (fardig golvhojd) blir +84,2. Bostadshuset
placeras 4,5 meter fran Furuh6jd 6 och Furuhojd 5 samt 4,6 meter
frdn Furuhojd 8.
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Miljohuset har en byggnadsarea pa cirka 4 kvm med FG +83,9 och
placeras narmast 1,5 meter fran Prasterydsvagen.

En mur kommer att byggas for att mojliggora anlaggning av
parkeringsplatser. Muren ar cirka 19,0 meter lang och varierar i hojd,
dar den hogsta delen ar cirka 1,1 meter hog, se ritning A40-1-200.

Bostadshusets fasad utfors med stdende lockpanel i ljusgron kulor
(NCS S 2010-G 70 Y) och sockel med mélad betong i NSC S 2000-N
samt aluminiumkladda fonster i tegelrod kuldr (RAL 8004).
Takbeldggningen blir tegelréda betongpannor. Platar och
takavvattning utfors i zinkfargat material. Miljohuset utfors i samma
material som bostadshuset.

Befintligt bostadshus och komplementbyggnad kommer att rivas for
att gora plats for nybyggnationen. Ansdkan om rivningslov hanteras
inte i detta arende.

Namnden beslutade den 17 juni 2025, § 60 2025.034 BMN, att avsla
ansokan och beslutet dverklagades till Lansstyrelsen. Lansstyrelsen
upphavde beslutet och dterforvisar arendet till namnden for fortsatt
handlaggning.

Lansstyrelsen bedomde att nimnden inte haft fog for att avsla
bygglovsansokan pa den grunden att atgarden inte uppfyller
anpassningskraven i 2 kap. 6 § forsta stycket 1 plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Vidare ansags namnden inte i tillracklig grad utrett
fragan om olagenheter eller motiverat sitt beslut i den delen.
Lansstyrelsen anser dven att atgarden ar planstridig gillande
vindsytan och viss placering pa punktprickad mark.

Sokande har darefter lJamnat in reviderade handlingar dar
Lansstyrelsens bedomning beaktats gallande avvikelser.

Bedomningen av arendet infor det forsta beslutet som togs av
namnden, att bygglov inte kan beviljas, har tidigare kommunicerats
med sOkanden. Sokanden har darefter inkommit med reviderade
handlingar efter Lansstyrelsens beslut, men atgardens storlek och
omfattning ar i stort sett oférandrad jamfort med tidigare forslag.

Grannfastighetsagarna till den aktuella fastigheten har lamnat
yttranden i drendet pa eget initiativ i omgangar mellan november
2024 - december 2025. Eftersom den planerade atgarden paverkar
grannarna bedoms deras synpunkter vara relevanta att beakta.
Darfor inkluderas dessa i arendets handlaggning.
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Fastigheten ligger inom detaljplan A 109, Kv Furuhdjd (laga kraft
1947) och omrédet ar reglerat med bestdmmelsen OII. Detaljplanen
foreskriver att omradet ska anvandas till bostadsandamal och
reglerar bland annat att minst 2 /3 av tomts yta lamnas obebyggd,
hogst tva vaningar samt en hogsta byggnadshojd pa 7,6 meter,
taklutning max 30 grader. Vind far utéver stadgat vaningsantal
inredas i fristdende byggnad med hogst tva vaningar, sddan
vindsinredning far dock icke omfatta mera an 1/3 av vindens yta. Pa
fastigheten finns prickade omraden, mark som inte far bebyggas.

For kvarteret finns ingen bestimmelse om minsta avstand till grans.
Darmed ska 39 § 11959 ars byggnadsstadga, BS, tillimpas som en
bestammelse i planen, d.v.s. att minsta tillitna avstand till tomtgrans
ar 4,5 meter.

Bedomningen av arendet infor det forsta beslutet som togs av
namnden kommunicerades till sokande i januari och april 2025.
Sokanden har darefter lamnat synpunkter samt en illustration av
den planerade atgarden. Sokande skriver bland annat i yttrandet
infor det forsta beslutet att det som foreslas byggas pa platsen ar i
enlighet med detaljplanen. Nar det galler anpassning av byggnadens
gestaltning finns det inte nagot att forhélla sig till i omradet.
Projektet ar darfor planerat med en omsorgsfull gestaltning for att
passa in pa platsen. Atgirden ar ett naturligt tilligg i den utveckling
som redan skett i omradet. Det ar ett mindre flerbostadshus som pa
ett bra satt kompletterar villabebyggelsen och de flerbostadshus
som redan uppforts. Genom att bygga ett modest flerbostadshus
med en arkitektur som lampar sig i omradet sd kommer den nya
byggnaden bli ett naturligt inslag i stadsbilden. Tomten ar stor for
ett enbostadshus och rymmer ett flerbostadshus med de funktioner
som tillkommer. Tomten ligger ocksa fritt med ett naturomrade i
ena kanten och huset kan byggas pa bekvimt avstind fran
gransande fastigheter sa att en betydande oldgenhet inte
uppkommer.

Eftersom atgiarden bedoéms vara planenlig samt att lov inte bedoms
kunna ges har arendet inte skickats till berorda grannar for yttrande.
Grannarna pé fastigheterna Furuhojd 5, Furuhéjd 6, Furuhojd 9,
Furuhojd 12, Furuhojd 13, Furuho6jd 30, Furuhojd 31 och Furuhojd 34
har dock inkommit med yttranden pa eget initiativ. Av grannarnas
yttranden framgar bland annat synpunkter gallande trafik till och
fran fastigheten, insyn, skuggning, buller, avfallshantering samt att
vagen ar enskild.
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Arendet har remitterats till Avfallsavdelningen pa
Samhallsbyggnadsforvaltningen. Yttrande fran Avfallsavdelningen
har inkommit den 3 december 2025 och de skriver att "ny
avfallslagstiftning ar kand sedan ett par ar nu, ar det konstigt att ge
bygglov till ndgot som inte kommer fungera. I annat fall sa ska de
veta att de boende eller fastighetsdgaren kommer fa dra ner de karl
som ar tomning p4, ner till dagens hamtplats. Dragvag for
kommunens personal ska sa langt det ar mojligt understiga 10 meter.
Det dr ndgot som speciellt bor ses pa vid nybyggnation”.

Inkomna yttranden fran grannar tillsammans med forvaltningens
utldtande har kommunicerats till sokanden som givits mdjlighet att
inkomma med yttrande kring dessa. Sokanden har inkommit med
yttrande dar de sammanfattningsvis framfor att ansokan uppfyller
PBL:s samtliga krav. Nagon betydande olagenhet uppstar inte for
nigon enskild. Bygglov ska darfor beslutas i enlighet med ansokan.

I den forsta versionen av forvaltningens utldtande fanns det ett
skrivfel om betydande olagenhet gallande insyn. Detta har nu
justerats och kommunicerats med sokande. Sokande har darefter
inkommit med kompletterande yttrande.

Som beddmning anfors foljande.

Byggnadshdjden ska enligt plan- och byggforordning (2011:338), PBF,
raknas upp till skarningen mellan fasadplanet och ett plan som med
45 graders lutning inat byggnaden beror byggnadens tak. Vid
berakning av byggnadshdjden utgdr man ifrdn en fasad som fastslas
vara berakningsgrundande. Berakningsgrundande fasad bedoms i
aktuellt fall vara fran fasad mot Oster, da den fasaden bedéms ha
storst allmédn paverkan. Byggnadshdjden ar berdknad till 6,82 meter
och anses darmed planenlig. Byggnadshojden overstiger inte 0,7
meter over vindsbjalklagets dversida, och vinden utgér darmed inte
en vaning.

Byggnadernas placering i forhallande till tomtgrans regleras inte i
den gallande detaljplanen och darfor galler 39 § BS som
bestammelse i planen. Detta innebar att byggnaderna ska placeras
minst 4,5 meter fran tomtgrans.

Fragan ar huruvida miljohuset kan betraktas som en "byggnad” i
PBL:s mening. Miljohuset bestar av tak och viggar, ar varaktigt
placerad pa mark men ar inte avsedd att vara konstruerad sa att
manniskor kan uppehalla sig i den. 39 § BS ska darfor i forsta hand
inte tillampas for miljohuset. Om miljohuset skulle betraktas som en
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byggnad beddms det finnas sarskilda skal att medge undantag fran
39 § BS, eftersom detta ar den mest lampliga placeringen av
miljohus pa fastigheten med héansyn till tillginglighet och
utformning pé plats. Atgiarden anses darmed planenlig.

Befintlig avfallshantering fér bostaderna i omradet innebar att
boende drar ner de karl som ska tdmmas, till dagens hamtplats.
Denna l6sning beddms som godtagbar utifrdn nu gallande regler.
Fragan om ny avfallslagstiftning som trader i kraft 2027, bor utredas
vidare for fastigheten. I nulaget kan den dock inte utgora ett hinder
for att prova bygglovsansokan, dé framtida regelverk inte kan
hanteras i nuvarande bygglovsprovning.

Ett byggnadsverk ska enligt PBL utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen samt
intresset av en god helhetsverkan.

Sokt atgard beddms inte vara anpassad till omgivningen och
stadsbilden. Byggnadens volym och utformning ger ett mycket
dominerade intryck till omradets dvriga karaktar, som till stor del
bestar av smaskalig villabebyggelse. Detta paverkar omgivningen pa
sadant satt att det bedoms strida mot anpassningskravet enligt 2
kap. 6 § PBL.

Sokande hanvisar bland annat till annan bebyggelse pa
Ormekullevagen och Barnabovagen. Bedomningen ar att dessa inte
ar jamforbara, eftersom de omfattas av en annan detaljplan.
Darutover skiljs omradena at av ett naturomrade och
Prasterydsvagen, vilket tydligt markerar att bebyggelsen tillhor ett
annat omrade.

Enligt stadsplanen for Alingsas tatort ligger fastigheten inom
kvarteret Torvmossen. "Omradet praglas till storsta del av
bebyggelse i 1ag skala med varierade uttryck, i en enhetlig
gatustruktur. Omradet har inslag av senare tillkommen bebyggelse i
1ag och medelhog skala, som i saval utformning som struktur, skiljer
sig frAn den aldre bebyggelsen. Skalan pa bebyggelsen, i samverkan
med mestadels privata gronytor, skapar en helhetsverkan i omradet
och ett sammanhangande stadslandskap, som praglas av
smaskalighet”.

Stadsplanen ar inte juridisk bindande men ska ge "en tydlig men
overgripande inriktning for den gestaltade livsmiljon i syfte att
stadsutvecklingen gors med kvalitéer och karaktar som



Lansstyrelsen Vastra Gotaland Beslut 6 (20)

2026-06-22 5475-2026

overensstimmer och forhaller sig till de virden som idag ar centrala
for stadens karaktar och identitetsskapande sardrag”.

Bostadsgardar ska enligt stadsplanen utformas med héansyn till bade
sociala och ekologiska faktorer. Gdrdarnas utformning ska gestaltas
med omsorg och ge utrymme for manga boende att vistas dar
samtidigt. Det ar inte fallet i det inlamnade forslaget. Antal
parkeringsplatser kan behova anpassas for att majliggora en
tillrackligt stor bostadsgard vilket ocksd innebar att antalet
bostadsenheter minskas. Atgirden bedéms utifrin ovanstiende inte
vara forenlig med stadsplanen.

Byggnader ska enligt 2 kap. 9 § PBL placeras och utformas sa att de
eller deras avsedda anvandning inte medfor fara for manniskors
halsa och sakerhet eller betydande olagenhet pa annat satt.

Grannar har inkommit med yttranden. De skriver i sina yttrande att
den planerade bebyggelsen skulle fa stor negativ pdverkan och
medfora betydande oldgenhet for boende i omradet i form av insyn,
trafiksituation, skuggning av uteplatser och tradgardar, utsikt,
avfallshantering, buller fran trafik och sprangningsarbete.

Vid en samlad bedémning anses dock endast ett fatal av de
framforda skalen vara relevanta for provningen. Den pastadda
skymningen av utsikt, skuggningen frdn byggnationen och buller
frdn sprangning beddms vara en oldgenhet, men inte en sddan
betydande olagenhet enligt PBL:s mening. Att vagen ar privat
beddms inte utgora skal for att neka bygglov.

Den tilltdnkta dtgarden beddms medfora en betydande olagenhet
enligt PBL:s mening for grannar i form av insyn samt trafik till och
fran fastigheten.

De fastigheter som har insyn fran Furuh6jd 7 ar Furuhojd 5, Furuhéjd
6, Furuhojd 9 och Furuhojd 13. Den insyn som uppstar mot uteplats
pa dessa fastigheter bedoéms vara av sddan omfattning att den gar
utover vad som normalt kan forvantas inom ett omrade med smahus
och villabebyggelse. Ovriga fastigheter i naromradet bedoéms inte
paverkas av insyn frdn Furuhdjd 7.

Sokt atgard omfattar 12 lagenheter vilket kommer att innebara ett
okat fordonsflode i omradet. Detta kan medfora hogre bullernivier
och forsdmrad trafiksidkerhet. Fordonsflodet pa den avstickande
delen av Prasterydsvagen forvantas oka avsevart om byggnationen
tilldts och det bedéms inte vara rimligt for fastighetsagarna och
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boende pa fastigheterna Furuhdjd 6, Furuhéjd 9, Furuhojd 12,
Furuhojd 13, Furuhojd 30, Furuhdjd 31 och Furuhéjd 34, att forvanta
sig detta sett till omradets nuvarande karaktar.

Lansstyrelsen anser inte att "féorhdllandena i férevarande arende ar
likartade med forhallandena i domen som ndmnden hanvisat till (P
4464-16). Det kan tillaggas att denna dom inte ar prejudicerande och
att varje enskilt arende ska bedémas for sig”.

Bygglovsenhetens bedémning ar, till skillnad fran Lansstyrelsens
bedoémning, fortsatt att forutsattningarna for den tilltinkta atgarden
ar likvardiga med den atgard som provades pa fastigheten Furuhdjd
10 (P 4464-16). Detta grundar sig pa att arendet omfattas av samma
detaljplan och ber¢r identiska omrade, sdsom utformningsfragor,
trafiksituationen samt de betydande olagenheter som den tankta
bebyggelsen kan innebara for den omgivande bebyggelsen. Vid
provning av arendet kom Mark- och miljodomstolen fram till att
byggnationen inte uppfyller kraven pa anpassning till omgivningen
samt medfor betydande olagenhet for berdrda grannar. Mark- och
miljodverdomstolen beviljade inte provningstillstand i arendet.

Furuhdjd Bostad i Alingsas AB (klaganden) har ¢verklagat
namndens beslut och yrkar i forsta hand att Lansstyrelsen beslutar
om bygglov i enlighet med ansokan. I andra hand yrkas att arendet
aterforvisas till kommunen pa grund av bristande motivering av
beslutet. Klaganden anfor bland annat f6ljande.

En i princip identisk ansokan har tidigare overklagats till
Lansstyrelsen. Lansstyrelsen upphavde namndens tidigare beslut om
avslag pa ansdkan om bygglov den 3 oktober 2025 (dnr 31642-2025)
for likartad byggnad pa aktuell fastighet (Furuhojd 7) med
motiveringen att den aktuella byggnaden bland annat ar forenlig
med anpassningskraven i 2 kap. 6 § forsta stycket 1 PBL.

Kommunen 6verklagade inte Lansstyrelsens beslut men véljer &nda
nu att frdnga det som Lansstyrelsen angav som skal for sitt beslut. I
aktuellt arende foreligger ndgra andringar av byggnaden vilket gor
att det nu ar fraga om en helt planenlig ansokan.

Anpassningskravet i 2 kap. 6 § PBL

Namnden anger aterigen att "byggnadens volym och utformning ger
ett mycket dominerande intryck till omradets 6vriga karaktar, som
till stor del bestar av sméaskalig villabebyggelse”. Vid denna
beddmning bortser nimnden fran att ansokan ar planenlig och att
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inte heller hela byggratten utnyttjas. Av mojlig byggnadsarea
aterstar 115 kvm att bebygga. Byggratten ar 1/3 av fastigheten.
Fastigheten ar 1714 kvm och byggratten séledes 571 kvm. Den
planerade byggnadens byggnadsarea ar 463 kvm. Det innebar att en
storre planenlig byggnad an den aktuella gar att uppfora pa
fastigheten vilket klaganden dock valt att inte ansoka om. Namnden
har dock avslagit lovansdkan och aterigen ansett att ansdkan strider
mot anpassningskravet i 2 kap. 6 § PBL. Ett avslag pa denna grund ar
hapnadsvackande dé det pé senare ar har tillkommit flerbostadshus i
naromradet. Hir kan ndmnas Fyrbohus pa Ormkullevagen,
flerbostadshus pa Prasterydsvagen och ytterligare ett
flerbostadshus pé Prasterydsvagen, se bilaga 2 frdn Semrén +
Mansson. Av bilagan framgar att omradet ar mycket varierat och att
byggnader tillkommit under olika tidsperioder. Vid studier av ett
naromrade ska sjalvklart inte plangranser fa en avgérande betydelse
vilket gor att bebyggelsen pa Ormekullevigen och Barnabovigen ar
hogst relevant och jamforbar vid bedomningen om anpassning till
kringliggande bebyggelse i detta arende. Bedomningen av
forvaltningen att namnda bebyggelser inte ar jamforbara, eftersom
de omfattas av en annan detaljplan, ar siledes direkt felaktig.
Darutover skiljs omrédena inte at av ett naturomrade och
Prasterydsvagen pa satt som anges. Det finns en liten kil, bred som
en tomt i omradet mellan Ormakullen och de angransande villorna.
Gles skog och man ser ju tydlig bebyggelsestruktur fran bada hallen.
Beskrivningen i tjansteutlatandet ar darfor direkt vilseledande och
politikerna i namnden har fatt ett bristfalligt underlag som sannolikt
paverkat att de fattat ett felaktigt beslut.

Dartill kan namnas att dokumentet Stadsplan inte ar bindande pa
nagot satt. Dokumentet kunde dock utgora ett faktamassigt
underlag om det var korrekt, vilket nu inte ar fallet. Klaganden har
tidigare framfort att i Stadsplanen anges att omradet som den
aktuella fastigheten ligger i praglas av smaskalighet. Det som anges i
stadsplanen i denna fraga ar alltsd inte korrekt. Omradet har en
historik med stora byggnader till exempel barnhemmen Gamla
Barnabo-Furuhojd och Barnabo Furuhojd.

Klagandens uppfattning att omradet har en varierad bebyggelse
bekraftas aven av motiveringen i Lansstyrelsens beslut i det
overklagade bygglovet avseende Lingonriset 7. Beslut den 18 juni
2020 dnr. 403-21146-2020, bilaga 3. I detta beslut anger
Lansstyrelsen angdende fastigheten Lingonriset 7 som ar belaget i
narheten av den aktuella fastigheten foljande:
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"Omradet inom vilket fastigheten Lingonriset 7 ar belaget
kannetecknas inte av nagon speciell byggnadsstil eller sarart. Av
planen framgar att fastigheten ar avsedd for bostadsdndamal.
Planbestimmelserna innehdller inte ndgon begransning av antalet
bostadslagenheter per byggnad eller per fastighet”.

Namnda beslut fran Lansstyrelsens har aberopats av klaganden infor
namndens beslut. I tjinsteutldtandet bemots inte det som klaganden
framfort om byggnadsstil m.m. och som framgdr av namnda beslut.
Det ar naturligtvis mycket anmarkningsvart att omstandigheter som
talar till fordel for att ge bygglov inte beaktas eller bemots av
namnden pa ett korrekt sitt i det 6verklagade beslutet.
Lansstyrelsens ndmnda beslut innehaller dven bedémningar som det
saknas skal att fringa. Redan pa denna grund har det 6verklagade
beslutet sa allvarliga brister att det borde dndras och att bygglov
ges.

An mer betydelsefullt &r dock att Linsstyrelsen upphavt nAimndens
tidigare avslag pa ansokan om bygglov den 3 oktober 2025 (dnr
31642-2025) for likartad byggnad pa den aktuella fastigheten med
motiveringen att den aktuella byggnaden ar forenlig med
anpassningskraven i 2 kap. 6 § forsta stycket 1 PBL. Lansstyrelsen
underkanner ocksa i beslutet nAmndens argumentation att
forhallandena for aktuell fastighet ar likartade med forhallandena i
en dom som namnden hanvisat till (P 4464-16). Namndens agerande
kan liknas vid domstolstrots. Lansstyrelsens beslut om
aterforvisning har inte 6verklagats av ndmnden, dnda nonchaleras
dess slutsatser fullkomligt. Av fotomontage fran Barnabovagen i
riktning mot Furuhojd 7, kan utldsas att den sokta dtgarden smalter
fint in i ndrmiljon. Den nu aktuella dtgarden har dock inte takkupor
som finns i montaget.

Av Ovrig rattspraxis kan hanvisas till att nu aktuellt méal har stora
likheter med RA 93 ref 59 I och II. I det avgdrandena stred inte heller
den avsedda byggnaden mot den gallande detaljplanen vare sig i
frdga om byggnadsyta, byggnadshojd eller antalet
bostadslagenheter. Fraga blev dd om hinder mot bygglov likval
foreldg med hansyn till anpassningskravet. Domstolen uttalade att
val skulle en byggnad enligt det sOkta bygglovet, framst med hansyn
till byggnadens storlek, i flera hanseenden avvika fran ovrig
bebyggelse inom kvarteret. Det ligger emellertid i sakens natur att
sé blir fallet om den foreliggande byggratten utnyttjas. En annan
utformning av tillbyggnaden eller en annan placering av denna skulle
uppenbarligen inte kunna leda till att de namnda olagenheterna



Lansstyrelsen Vastra Gotaland Beslut 10 (20)

2026-06-22 5475-2026

skulle kunna undvikas. Endast en radikal minskning av den
tillamnade byggnadens volym skulle kunna ge ett annat resultat.
Detta innebar i sin tur att den enligt detaljplanen gallande
byggratten i realiteten aldrig skulle kunna utnyttjas. Domstolen
angav vidare att de i malet patalade olagenheterna med den sokta
byggnadsatgarden ar alltsd en konsekvens av och oupplosligt
forknippade med den detaljplan som alltjamt galler for omradet.
Avgorandet innebar att en byggratt galler och kan inte begransas sa
att en planenlig byggnad inte kan uppforas.

Forhallandena i nAmnda avgdranden ar likartade med forhallandena i
detta fall. Kommunen har genom sitt planbeslut skapat en byggratt.
Det gar inte att begransa denna byggritt pa det sitt som nimnden
nu har beslutat om. I likhet med namnda rattsfall ska byggratten
respekteras och bygglov ges. For det fall kommunen anser att den
gallande planen ar felaktig finns mojlighet att andra denna vilket nu
kommunen inte gjort.

Av lagstiftningen framgér att en tomt som ska bebyggas ska ordnas
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- eller
landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen sa att
naturforutsattningarna sa langt som mojligt tas till vara (8 kap. 9 §
forsta stycket 1 PBL). I det ligger att tomtens forutsittningar i fraga
om topografi, vaxtlighet och markbeskaffenhet ska beaktas (se prop.
1985,/86:1 s. 517). Vidare ska omfattande markuppfyllnader undvikas.
Ovannamnda regler galler generellt vid anordnade av en tomt som
ska bebyggas

Betraffande det planenliga bostadshuset sé har detta utformats och
placerats for att bli si bra anpassat som mojligt pa den aktuella
fastigheten. Byggratten har inte utnyttjats i sin helhet. Den
planenliga ans6kan medfor inga onddiga ingrepp i terrangen. Det ar
frdga om en omsorgsfull gestaltning for att passa in pa platsen.

Atgirden med dess arkitektur kompletterar den befintliga
bebyggelsen och de flerbostadshus som redan har uppforts. Tomten
ar stor och rymmer alla de funktioner som behovs for ett
flerbostadshus. Klaganden anser séledes att ansokan uppfyller de
krav som ska stallas utifran 2 kap. 6 § PBL vad galler anpassning till
omgivningen med en bred marginal. Parkering gar att ordna i
enlighet med den parkeringsnorm som tillimpas i Alingsds kommun.
Bygglov ska darfor ges.



Lansstyrelsen Vastra Gotaland Beslut 11 (20)

2026-06-22 5475-2026

Betydande olagenhet?

Namndens slutsatser i den del som galler huruvida atgiarden innebar
en betydande oldgenhet ar inte grundade pa fakta. Avstanden mellan
fastigheterna ar sddan att det enligt radande praxis gallande
betydande olagenhet ar uppenbart att varken olagenhet eller
betydande oldgenhet uppstér for ndgon enskild. Foérvaltningens
stdndpunkt ar ospecifik och synnerligen oklar. Avstdndet mellan
byggnaden pa Furuh6jd 7 och grannarnas byggnader ar minst 19,5 till
over 30 meter. Aven i denna fraga har den géllande detaljplanen
betydelse. Sjalvklart kan det uppforas planenliga bygglov som inte
anses utgdra en betydande olagenhet. Dartill har olagenhetsfragan
beaktats vid planens antagande. Hinder for bygglov finns inte heller
utifran denna fraga. Namndens beslut angdende betydande
olagenhet saknar rattslig grund. Byggnaden ar nu placerad i enlighet
med Lansstyrelsens kommentarer i forra beslutet. Den inredda
delen av vinden ar nu ocksa anpassad till detta beslut.

Trafikeringen kommer inte att utgéra nidgot problem med den
begransade okning av trafik som kan bli resultatet av byggnationen.
Det ar ocksa en relativt kort stracka in pa vagen som behéver
trafikeras for att na fastigheten. Denna aspekt ar 6verdriven av
kommunen. Dessutom ager sokanden numera aven
Prasterydsvagen, in i omradet, genom fastighet Furuh6jd 7 och
Furuhojd 8. Tillaggas kan, igen, att det ror sig om ett planenligt
bygglov. Betraffande trafikfrdgorna s har dessa provats genom den
géllande detaljplanen. Fragor som provats i en detaljplan ska som
anges ovan inte provas igen. Det ar ocksa sa att den aktuella
fastigheten ar beldgen sé att det gar att undvika méten i borjan pa
Prasterydsvagen. Det ar frdga om ett begransat tillskott av
fordonsrorelser. Med hansyn hartill kommer trafikeringen inte
utgora en olagenhet och definitivt inte en betydande olagenhet i
PBL:s mening.

Trafikfragorna har hanterats pa ett godtagbart satt i detaljplanen
och de utgor inte en olagenhet for narboende i detta arende.

Klaganden anser aven, for det fall att Lansstyrelsen dvervager att
avsla overklagandet, att namndens beslut ar oproportionerligt. Bade
enligt den sa kallade Europakonventionen och PBL ska enskilda
intressen beaktas. Ett avslag pa ansokan av bygglov strider mot
proportionalitetsprincipen da klagandens enskilda intresse inte
beaktats i tillracklig omfattning. Férdelarna for klaganden ar
uppenbara och det som samhallet och grannar skulle vinna pa ett
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avslag saknas. Bade enskilda och allmédnna intressen ar vinnare vid
en byggnation i enlighet med ansokan.

Bristande motivering

Vid myndighetsutovning ska myndigheter motivera sina beslut. Det
framgar tydligt av 32 § férvaltningslagen (2017:900) som anger att
beslut ska innehélla en klargérande motivering. I nu aktuellt a&rende
anges under beslut, se protokoll den 2026-01-20 att "AnsOkan om
bygglov avslas med stdd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Avgiften har redan tagits i tidigare beslut i arendet.”

Motivering saknas séledes till beslutet och tillika saknas hanvisning
till beslutsmotivering. Dock anges att det funnits beslutsunderlag. I
beredningen av arendet har Arbetsutskottet behandlat arendet
under sitt sammantrade den 13 januari, § 4, och beslot da att foresla
namnden att avsla ansokan om bygglov. Till grund fér
arbetsutskottets beslut fanns skrivelse fran forvaltningen som den 8
januari lamnat foljande yttrande: Ansdkan om bygglov avslas med
stdd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Som
underlag for detta yttrande fanns beslutsunderlag "Forslag till bygg-
och miljopnamnden - FURUHOJD 7, ansdékan om bygglov for
nybyggnad av flerbostadshus och komplementbyggnad samt mur
och plank (2024- 0726) ". En tydlig koppling mellan férvaltningens
forslag och beslutet saknas och darmed finns inte heller ndgon
klargérande motivering till beslutet. I andra hand yrkas darfor att
det 6verklagade beslutet upphévs pa grund av bristande motivering
och att arendet aterforvisas till nAmnden.

Asta Gunvor Elisabet Wuokila, Daniel Aneer och Magdalena
Hansson, Katarina och Roman Makar, Isak S6derbom Wahnstrom
och Linnéa Soderbom, Joline Persson och Simon Nerstedt, Stefan
Arff och Zhanna Dalzhenka, Matilda Hagstrom och Henrik
Karlsson samt Sten Ola Abrahamsson och Hanna Johansson har
lamnats tillfalle att yttra sig over overklagan.

Stefan Arff, som foretrader 6vriga ovan namngivna, med undantag
for Daniel Aneer och Magdalena Hansson, har i yttrande anfort i
huvudsak foljande.

De bestrider bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med mera pa
fastigheten Furuhdjd 7.

Det ar riktigt att planen ar gammal och relativt generds men 9 kap.
30 kap. PBL kraver aven att atgarden uppfyller kraven i 2 och 8 kap.
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PBL. En planenlig dtgard kan 4nda nekas bygglov om den strider mot
anpassningskravet eller medfor betydande olagenhet. Detta framgar
av rattsfallet P 4464-16 (MOD), som rorde samma planomrade, dar
flerbostadshus trots planenlighet ansags olampligt.

Sokanden behandlar byggratten som narmast absolut, vilket den inte
ar enligt PBL. Till exempel ska en bedomning ske av detaljplanens
syfte (vilket ar en-och tvabostadshus).

Anpassningskravet i 2 kap. 6 § PBL ar en stark regel. Byggnader ska
anpassas till stads- och landskapsbilden och respektera omradets
karaktar. Detta ar en kvalitativ bedomning, inte en matematisk.
Omréadet Torvmossen ar tydligt smaskaligt, sammanhallet i struktur
och dominerat av friliggande enbostadshus. Det nu aktuella
flerbostadshuset har 2,5 vaningar och kallare, 12 1dgenheter och en
stor sammanhdllen volym som leder till ett dominerande intryck.
Detta stimmer val 6verens med réttsfallet fran Mark- och
miljdéverdomstolen, MOD 2013:1.

Den sokta atgarden bryter mot en enhetlig utformning genom att
den kommer att skilja sig fran den befintliga bebyggelsen i
naromradet och kommer att framsta som ett avvikande inslag i
miljon.

Att andra planenliga flerbostadshus finns inom andra detaljplaner
saknar betydelse. Anpassningskravet provas platsbundet, inte
kommunoévergripande. Kommunen far avgransa bedémningen till
kvarteret Torvmossen.

Sokandens resonemang kring insyn och skuggning lutar tungt pa
avstand i meter men enligt praxis ar detta endast en faktor. Enligt
deras uppfattning foreligger det direkt insyn i uteplatser,
bostadsrum, flera angransande fastigheter och skuggning finns over
privata tomter. I omraden med smahus visar praxis pa en restriktiv
bedomning vilket kommunen aven valt att tillampa. Den okade
insynen ska stallas med att det inte ar ett enbostadshus som ska
uppforas utan ett flerbostadshus for 12 familjer (lagenheter). Detta
ger en helt annan uppfattning om insyn.

Deras uppfattning gar att utlasa i 2 kap. 9 § PBL.

MOD har i dom den 21 mars 2018 i mal nr P 6298-17 konstaterat att
uppforandet av ett flerfamiljshus skulle komma att medfora insyn in
i ett intilliggande bostadshus pé ett sitt som inte finns fran det
nuvarande enbostadshuset. Vid bedomningen av om olagenheten ar
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betydande ska sarskild hansyn tas till att det ar fraga om just ett
flerfamiljshus, vilket innebar att fler manniskor kommer att vistas i
de utrymmen som har insyn motbostadshuset.

Trafik, raddningstjanst och sophamtning underskattas av sokanden
som pastar att trafik provats i detaljplanen. Detta ar inte korrekt i
denna omfattning. Planen ar gammal och forutsatter inte 12
lagenheter och den tar inte hojd for brant lutning (11 %) av vag
(omajliggdér sophamtning), avsaknad av vandyta och
raddningstjanstens tillganglighet. Enligt PBL ska teknisk och
funktionell tillganglighet provas i bygglovsskedet.

Proportionalitet ar ett svagt argument i bygglovsmal.
Proportionalitet vager tungt vid ingripande och tvidng, men inte nar
byggherren aldrig haft ett beviljat lov utan endast férvantningar pa
byggratt foreligger. De allmanna intressena (stadsbild, boendemiljo)
vager tyngre.

De har aven bifogat en powerpoint presentation pa 28 sidor.

Daniel Aneer och Magdalena Hansson har inte avhorts.

Motivering till beslutet

Bestdammelser som beslutet grundas pa

Den 1 december 2025 har en ny lydelse av plan- och bygglagen
(2010:900) tratt i kraft. Aldre lydelse av lagen ska fortfarande gilla
for mél och drenden som har pabdrjats fore den 1 december 2025
och méil och drenden som avser 6verklagande av beslut i ett sddant
maél eller arende till dess malet eller arendet ar slutligt avgjort. Detta
arende ska darfér bedémas enligt den tidigare lydelsen av plan- och

bygglagen.

Fastigheten Furuhjd 7 omfattas av en stadsplan fran 1947 (som
reglerar byggnaders utformning och placering m.m.) och en
stadsplan frdn 1960 som innebdr att en del av fastigheten inte far
bebyggas d& marken ar punktprickad i planen. Bada planerna galler
som detaljplaner. Omradet ar reglerat med bestammelsen OII.
Detaljplanen foreskriver att omradet ska anvindas till
bostadsandamal och reglerar bland annat att minst 2 /3 av tomts yta
lamnas obebyggd, hogst tva vaningar samt en hogsta byggnadshdjd
pa 7,6 meter, taklutning max 30 grader. Vind far utover stadgat
vaningsantal inredas i fristdende byggnad med hogst tva vaningar,
saddan vindsinredning far dock icke omfatta mera an 1/3 av vindens
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yta. P fastigheten finns prickade omraden, mark som inte far
bebyggas.

For kvarteret finns ingen bestimmelse om minsta avstand till grins.
Darmed ska 39 § BS, tillampas som en bestammelse i planen, det vill
saga att minsta tillatna avstand till tomtgrans ar 4,5 meter.

Av 9 kap. 30 § PBL framgar att bygglov ska ges for en atgird inom ett
omrade med detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
a) overensstammer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en
tidigare bygglovsprovning enligt denna lag eller aldre bestammelser
eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra
meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgarden inte strider mot detaljplanen,

3. atgarden inte méaste avvakta att genomfdrandetiden for
detaljplanen borjar 16pa, och

4. dtgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1
och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1§, 2 § forsta
stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

I arenden om bygglov ska, enligt 2 kap. 6 § forsta stycket 1 PBL,
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa ett sitt som
ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Av 2 kap. 9 § PBL framgér att lokalisering, placering och utformning
av byggnadsverk enligt denna lag inte far ske s att den avsedda
anvandning eller byggnadsverket kan medfora en sddan paverkan pa
grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebar fara for
manniskors halsa och sikerhet eller betydande oldgenhet pa annat
satt.

Av 32 § forvaltningslagen (2017:900), FL, foljer att ett beslut som kan
antas paverka ndgons situation pa ett inte obetydligt satt ska
innehélla en klargérande motivering, om det inte ar uppenbart
obehovligt. En sddan motivering ska innehalla uppgifter om vilka
foreskrifter som har tillampats och vilka omstandigheter som har
varit avgdrande for myndighetens stallningstagande.
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Ldansstyrelsens bedomning

Inledningsvis konstateras, s som klaganden framfort, att det i
beslutet fran den 20 januari 2026 saknas en motivering. Detta ar
vanligen en siddan allvarlig formell brist att beslutet ska upphéavas pa
formell grund. Av beslutet framgar dock att som beslutsunderlag
foreligger bland annat forvaltningens yttrande. Yttrandet ar
motiverat och koppling finns till beslutet varfor Lansstyrelsen anser
att skal att upphava beslutet pa formell grund darmed inte
foreligger. Arendet kan provas i sak.

Namnden har bedomt att det sokta flerbostadshuset ar planenligt.
Namnden har dock bedémt att byggnadens utformning och volym
strider mot anpassningskraven i 2 kap. 6 § PBL och att atgarden
medfor betydande oldgenhet for grannar, enligt 2 kap. 9 § PBL, pa
grund av insyn och 6kad trafik och att hinder mot bygglov darmed
foreligger.

En viktig faktor vid beddmningen av om en atgard ar férenlig med
anpassningskraven i 2 kap. 6 § forsta stycket 1 PBL ar om den ar
planenlig eller inte. Av praxis framgér nimligen att kraven pa
anpassning till omgivningen inte kan inskranka en i detaljplan
medgiven byggritt (RA 1993 ref 59 I-I).

Lansstyrelsen delar namndens beddomning att byggnaden ar
planenlig.

Den aktuella detaljplanen tillater sdledes att en byggnad med aktuell
volym uppfors pa fastigheten. Den befintliga bebyggelsen i omradet
ar inte heller enhetlig. Det finns till exempel storre parhus i
naromradet och stadsbilden langs med Prasterydsvagens huvudstrak
paverkas ocksé av fyrbohus pa Ormkulleviagen. Aven befintliga
enbostadshus varierar i utformning och storlek och omradet kan
inte bedémas ha sadana varden som pakallar sarskilda
hansynstaganden. Att samtliga byggnader inte ligger inom samma
detaljplan medfor ingen annan bedomning. Sammantaget bedomer
Lansstyrelsen att den aktuella byggnaden ar forenlig med
anpassningskraven i 2 kap. 6 § forsta stycket 1 PBL. Innehéllet i
"Stadsplanen for Alingsas stad” som nidmnden hanvisat till medfor
ingen annan bedémning. Lansstyrelsen anser fortfarande inte att
forhdllandena i forevarande arende ar likartade med forhallandena i
domen som namnden hanvisat till (P 4464-16). Domen ar dessutom
inte prejudicerande och varje enskilt arende ska bedémas for sig.
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Aven denna gang har namnden gjort en olagenhetsbeddmning utan
att formellt hora grannar. Grannar har dock pé eget initiativ
inkommit med yttrande till namnden. De framf6r bland annat att
den planerade bebyggelsen skulle fa stor negativ pdverkan och
medfora betydande olagenhet fér boende i omradet i form av insyn,
trafiksituation, skuggning av uteplatser och tradgardar, utsikt,
avfallshantering, buller fran trafik och sprangningsarbete. Nimnden
har endast ansett att den tilltdnkta dtgarden medfor en betydande
olagenhet enligt PBL:s mening for grannar i form av insyn samt trafik
till och fran fastigheten. Lansstyrelsen, som hort grannarna, delar
inte namndens bedémningen och anser att det inte har framkommit
nagot som kan anses utgora en sddan betydande olagenhet som
avses i 2 kap. 9 § PBL. Lansstyrelsen vill dartill understryka att det
kravs mycket starka skal for att inte tillata en byggnad som ar
forenlig med planen.

Sammanfattningsvis bedomer Lansstyrelsen, aterigen, att nimnden
inte har haft fog for att avsla bygglovsansokan pa den grunden att
atgarden inte uppfyller anpassningskraven i 2 kap. 6 § forsta stycket
1 PBL. Mot bakgrund av Lansstyrelsens beddomning, att det inte har
framkommit ndgot som kan anses utgora en betydande olagenhet,
har ndmnden inte heller haft fog for att avsla bygglovsansokan pa
den grunden att atgarden strider mot 2 kap. 9 § PBL. Det
overklagade beslutet ska darfor upphavas och arendet aterforvisas
till namnden for fortsatt handlaggning och prévning av de grunder
som inte provats i detta beslut.

Lansstyrelsen vill pAminna om att prévningsordningen forutsatter
att underinstansen lojalt foljer anvisningar vid en aterfoérvisning. Det
har inte framkommit skal for att gora avsteg fran denna princip. Att
underinstansen har invandningar mot riktigheten av 6éverinstansens
beddmning saknar relevans. Om Overinstansen anser att atgarden
uppfyller forutsattningarna i 2 kap. 6 och 9 §§ PBL ankommer det
alltsa inte pa underinstansen att géra ndgon annan bedémning.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av lansjurist Matilda Karlsson med lansjurist
Anna Roslund som foredragande.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.
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Kopia till

Bygg- och miljondmnden i Alingsés kommun, bygglov@alingsas.se

Du kan 6verklaga beslutet

Lansstyrelsens beslut kan 6verklagas hos Mark- och miljodomstolen
vid Vinersborgs tingsritt. Overklagandet ska dock skickas eller
lamnas till Linsstyrelsen. Lansstyrelsens e-postadress ar
vastragotaland@lansstyrelsen.se. Kontakta Lansstyrelsen i férvag om
du behover skicka e-post som ar storre an 25 MB. Skickar du med
vanlig post ar adressen Lansstyrelsen Vastra Gotaland, 403 40
Goteborg.

Har overklagandet kommit in i ratt tid overlamnar Lansstyrelsen
overklagandet och handlingarna till mark- och miljodomstolen.

Overklagandet ska ha kommit in till Linsstyrelsen inom tre veckor
fran den dag du fick del av beslutet. Ar du oséker pa nar tiden gar ut
kan du kontakta Lansstyrelsen. Om den som Overklagar ar en part
som foretrader det allmanna, exempelvis en kommunal namnd, ska
overklagandet dock ha kommit in inom tre veckor fran den dag da
beslutet meddelades.

Overklagandet ska vara skriftligt. I skrivelsen ska du ange
- ditt namn, adress, telefonnummer och eventuell e-postadress,

- vilket beslut du 6verklagar, till exempel genom att ange
beslutsdatum och drendets diarienummer, samt

- hur du anser att Lansstyrelsens beslut ska andras och varfor det
ska andras.
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Sandlista

1. Stefan Arff (Ombud for 2 och 3 samt 6-15 (elektronisk delgivning)),
stefan@arff.se

2. Zhanna Dalzhenka

Prasterydsvagen 37 A

441 40 Alingsas

3. Asta Gunvor Elisabet Wuokila
Prasterydsvagen 31

441 40 Alingsas

4. Daniel Aneer (delgivningskvitto)
5. Magdalena Hansson (delgivningskvitto)

Prasterydsvagen 33

441 40 Alingsas

6. Katarina Makar

7. Roman Makar
Prasterydsvagen

441 40 Alingsas

8. Isak S6derbom Wahnstrom
9. Linnéa Séderbom

Prasterydsvagen 37 C

441 40 Alingsas
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10. Joline Persson
11. Simon Nerstedt

Prasterydsvagen 37 D

441 40 Alingsas

12. Matilda Hagstrom
13. Henrik Karlsson

Prasterydsvagen 37 B

441 40 Alingsas

14. Sten Ola Abrahamsson
15. Hanna Johansson

Prasterydsvagen 37 E

441 40 Alingsas
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