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Uppdrag

Belfor har fatt i uppdrag att utféra omfattningsprovtagning runt konstruktionsdelar dar dkta hussvamp har
konstaterats med hjalp av materialprov fran 2019 fastigheten beldgen pa Plangatan 20, fastigheten Fargaren 8 i
Alingsas samt upprattande av detta dokument.

Bakgrund

2019 med hjalp av EBE-torkteknik utférdes ett materialprov i bjalklag mot fastighetsskiljande vagg och det kunde
konstateras dkta hussvamp. Efter det kopplades OCAB in som Ue till PEAB. PEAB med hjélp av OCAB utférde
saneringsarbeten. Ingen omfattningsprovtagning utfordes for att identifiera spridningen av dkta hussvamp samt
ingen arbetsberedning upprattades for att sanera dkta hussvamp. Atgarder utférdes utan hjilp av
omfattningsprovtagning. | oktober 2025 kontaktaktades Belfor Sweden for en omfattningsprovtagning av
konstruktioner i angransande omraden dar dkta hussvamp har konstaterats med hjalp av Botaniska
analysgruppen, se vidare bilagor.

Tillgangliga handlingar

Inga handlingar har tillhandahallits, forutom bilagor.

Metoder

— Okular kontroll pa plats och fotodokumentation.

— Vid varje provtagningstillfalle genomfors en okular kontroll pa plats for att identifiera synliga tecken pa
mikrobiell pavaxt, sdisom missfargningar eller strukturférandringar och forekomst av mycel eller rottradar. Vilka
ar typiska for akta hussvamp.

— Alla observationer dokumenteras med fotodokumentation for att ge ett visuellt underlag till bedémningen och
sakerstalla sparbarhet.

— Efter varje provtagning desinficeras verktygen noggrant for att forhindra korskontaminering mellan
provpunkterna. Darefter placeras varje materialprov i en separat och tydligt markt férpackning. Denna rutin
tillampas konsekvent for att sakerstalla att analyserna aterspeglar de faktiska forhallandena i respektive
byggnadsdel.

Bedémningsgrunder

Provtagningarna omfattar tra och byggnadsmaterial fran olika delar av konstruktionen runt det omradet dar dkta
hussvamp har konstaterats 2019 med hjdlp av materialprov. Proverna analyseras av Botaniska analysgruppen
som identifierar eventuell forekomst av akta hussvamp genom mikroskopisk, eller molekylar (DNA-baserad)
analys.

Fuktteori

Fukt i luft bendmns vanligen som relativ fuktighet (RF) och anges i procent. RF anger hur mycket vattenanga
(anghalt) luften innehaller i forhallande till vad den maximalt kan innehalla vid den aktuella temperaturen
(mattnadsanghalt). Vid laga temperaturer har luften en ldgre mattnadsanghalt &n vid hoga temperaturer, detta
innebar att varm luft kan bara mer fukt an kall luft. Sdledes 6kar luftens relativa fuktighet om lufttemperaturen
sénks. Om luften varms upp sjunker den relativa fuktigheten, forutsatt att den aktuella anghalten ar konstant.

Fukttillskott

Fukttillskott &r skillnaden i vatteninnehall (dnghalt) mellan inomhus- och utomhusluften. Vid aktiviteter som
producerar fukt sa som stadning, matlagning, duschning, fysisk aktivitet etc. sa 6kar fukttillskottet inomhus.
Vid |ag ventilation ventileras inte den fukten ut och risken for fuktskador i yttervaggs- och takkonstruktioner
Okar.
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Gransvarden

Kritisk niva for mikrobiell tillvaxt i organiskt material eller oorganiskt material som férorenats med organiskt
material (traspan, damm, jord etc.) ar en relativ fuktighet (RF) 6verstigande 70-75% vid 20°C. Detta motsvarar en
fuktkvot (FK) uppmatt i tramaterial pa 16-17%. Kritiskt fukttillstand for icke tryckimpregnerat tré med avseende
pa rétangrepp ar ca 22 % FK respektive ca 95 % RF. Kritiskt fukttillstand avseende risk for mikrobiell pavaxt i ren
mineralull &r 90-95 % RF. For nedsmutsad mineralull 75-80 % RF enligt SP:s Rapport 2006:22.

Mikrobiell pavaxt kan resultera i okuldra missfargningar och avvikande lukt av mikrobiell karaktar (moégellukt)
fran byggmaterialen. Saval lukt som andra emissioner och partiklar fran mikrobiell pavéaxt misstanks bidra till de
halsoproblem som ar forknippade med fuktiga byggnader. Mikrobiella skador (mégelskador) kan paverka
inomhusmiljon dven om de torkats ut. Att torka en mogelskada innebar att moglet inte kan foroka sig, blir det
daremot aterigen fuktigt kan moglet borja vaxa igen. Den biomassa som redan vaxt till finns dock kvar och kan
fortsdtta paverka inomhusmiljon negativt.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Gardshuset inom fastigheten Fargaren 8 uppférdes 1916 som kartongfabrik och har sedan 1980-talet

inrymt tryckeriverksamhet. Storre del av fastighetens baksida angrdansar mot en annan fastighetsdgares byggnad.
Fastigheten bestar av tva plan och uteluftsventilerad vid.

Grundkonstruktion betsar av betongplatta mot mark ca 100mm-120mm utan kapillarbrytande skikt.

Yttervaggar bestar av en traregelstomme med staende trafasad.

Fastighetens baksida angransar mot en annan fastighet. Pa entréplan bestar grundmuren av murade
granitstenar och bakom dessa ar mark. For plan tva bestar fastighetsskiljande vagg av tegelstensvagg, som ar
putsad pa insidan och bakom denna vagg ar den andra fastigheten med en annan modernare konstruktion.
Mellanbjalklag mellan vaningsplanen bestar av ett trabjalklag.

Genomforande

Platsbesok fér omfattningsprovtagning utférdes av Henrik Ahvall, Belfor 2025-10-03. | omradet dar tidigare dkta
hussvamp har konstaterats 2019. Vid provtagningstillfallet kunde ingen fruktkropp av rétsvamp noteras. Samma
dag lamnades materialproven in for analys och materialprovsvar berdknas inkomma om ca 8 arbetsdagar. Se
vidare skiss och bilder for provplatser.

Resultat

2025-10-09.
Provsvar inkommer fran Botaniska Analysgruppen, med betackning M25 618. Se dven provsvar i sin helhet.
Akta hussvamp har konstaterats i materialprov 6 och 8.
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Objekt: Plangatan 20 (259056)
Provtagningsdatum: 2025-10-03

Provtagare: Henrik Ahvall

Prov Mikroorganismer och dvriga noteringar
MP1. Betongplatta/Mark Ingen rijtsvamp dr patriffad 1 provet.

MP?2. Betongplatta/Mark Ingen rijtsvamp ir patriffad 1 provet.

MP3. Betongplatta/Mark Ingen rotsvamp ar patraffad i provet.

MP4. Betongplatta/Mark Ingen rijtsvamp ir patriffad 1 provet.

MP5. Grundmur granit/mark  Ingen rétsvamp ér patréffad 1 provet.

MP6. Grundmur gramt/mark  Rotsvampsmycel av akta hussvamp. Serpula lacrimans finns 1 provet.

MP7. Murbruk runt granit Ingen rétsvamp dr patriffad i provet. Rikligt med mogel.

sten

MPS. Fotlist tra Brunrota. Rotsvampsmycel av dkta hussvamp, Serpula lacrimans finns 1 provet.
MP9. Tradetaljer 1 mellan- Varken réta eller rétsvamp finns 1 provet. Déremot innehaller provet gott om
bjilklag utfillningar samt blanad och insektsrester.

MP10. Murbruk/puts, Ingen rotsvamp ar patraffad i provet. Rikligt med mogel.

fastighetsetsskiljande

vigg av tegel.

MP11. Murbruk/puts, Ingen ritsvamp #r patriffad 1 provet Rikligt med mogel.
fastighetsetsskiljande

vagg av tegel.

MP12. Murbrul/puts, Ingen ritsvamp &r patriiffad 1 provet. Mattligt med magel.
fastighetsetsskiljande
vagg av tegel.
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Orsaksdiskussion

Orsaken till att akta hussvamp har kunnat utvecklas i byggnaden beddms vara relaterade till riskkonstruktioner
och fuktférhallanden. Fastigheten har en grundlaggning bestaende av en oisolerad betongplatta mot mark med
varierande tjocklek, utan kapillarbrytande skikt. Detta innebar att fukt kan transporteras upp fran marken
genom plattan och vilket skapar en fuktig miljé som gynnar svamptillvaxt. Vidare utgér grundmuren pa
entréplanet en riskkonstruktion nar den ar uppbyggd av murad granit och ar direkt motfylld med mark pa
utsidan. Denna typ av konstruktion har begréansad formaga att torka ut, sarskilt da natursten inte ar
kapillarbrytande och latt kan halla kvar fukt. Den bakomliggande marken utgor en sténdig fuktbelastning.
Yttervaggarnas traregelstomme i kombination med staende trapanel innebar att organiskt material finns
tillgangligt fér svampen. Akta hussvamp trivs dir bade tillgang till organiskt material och langvarigt hog
fuktbelastning foreligger. Det faktum att fastighetens baksida angransar direkt mot en annan byggnad med en
tatare och modernare konstruktion kan ocksa paverka luftcirkulationen negativt och minska torkpotentialen fér
yttervaggarna i detta omrade.

Sammantaget skapas gynnsamma férhallanden for rotsvampar genom en kombination av.

*Tillskjutande markfukt via grund och grundmur,

*Forekomst av organiskt material i konstruktionen,

*Begransad uttorkning pa grund av byggnadsutformning och omgivande miljo.

Dessa faktorer samverkar till att skapa en miljo dar rotsvampar kan etablera sig och sprida sig i byggnaden.

Sammanfattning

Vid omfattningsprovtagning genomford av Belfor den 3 oktober 2025 har dkta hussvamp ater konstaterats i
byggnaden. Trots tidigare saneringsinsatser genomférda av OCAB/PEAB under 2025. Provsvar fran Botaniska
Analysgruppen (betdckning M25 618) visar att svampen fortfarande forekommer pa tva platser i byggnadens
konstruktion, se markerade punkter pa skiss. En arbetsberedning har upprattats av Belfor for att mojliggora
riktad sanering enligt gallande riktlinjer for hantering av akta hussvamp. Samtidigt ar det sedan tidigare kant att
denna typ av svamp ar mycket svar att helt eliminera. Sarskilt i aldre byggnader med fuktkansliga och otata
konstruktioner. Det ar ofta omajligt att sakerstalla att allt mycel och rottradar har avlagsnats, sarskilt nar
fruktkropp inte kunnat patraffas vid provtagning.

Materialprov 6 grundmur/mark

Sanering i detta omrade bedéms som mycket svar. Grundmuren utgors av murad natursten som ar direkt
motfylld med mark. Att riva denna del for att mojliggora fullstandig sanering kan innebara risk for paverkan pa
barigheten hos angransande fastighet. Det ar osakert om tillrdcklig sanering kan uppnas, dven med ytterligare
provtagning och forstarkningsatgarder.

Materialprov 8 tradetalj/fotlist

Har ar saneringsmojligheterna béattre, och det bedoms majligt att genomfdra arbetsberedningen. Trots detta
kvarstar viss osidkerhet, da radande riskkonstruktioner i byggnaden som oisolerad betongplatta mot mark och
grundmur av natursten. Fortsatt kan ge upphov till fuktférhallanden som gynnar atervaxt av hussvamp.
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Slutsats

Trots tidigare omfattande saneringsinsatser har man inte lyckats sdkerstalla fullstdndig eliminering av
hussvampen. For att undvika framtida atervaxt och mojliggéra en fuktsaker och hallbar anvandning av
byggnaden, foreslas att byggnaden rivs i sin helhet. Undantag maste goras for bevarande av grundmuren av
natursten. Nar denna utgor en barande konstruktion for intilliggande fastighet. Férutsatt att den noggrant
fuktsdkerhetsprojekteras vid ateruppbyggnad. Ett alternativ ar att vid ateruppbyggnad uppféra en ny innervagg
mot grundmuren med styrt inomhusklimat och kontroll av relativ fuktighet (RF), sa att RF inte Overstiger 75 %
mot den bevarade grundmuren. Detta forhindra framtida tillvaxtférhallanden for hussvamp sa lange avfuktnings
utrustningen ar i drift och bor sdkerhetsstallas med ett serviceavtal for maskinen.

Vid en rivning av byggnaden ska upprattad arbetsberedning for sanering av akta hussvamp féljas. Sarskilt med
hansyn till saneringsatgarder kring materialprovpunkt 8 dar dkta hussvamp har konstaterats. Det ar av yttersta
vikt att detta sker enligt géllande riktlinjer for att undvika spridning eller kvarstaende smittkallor i omgivande
konstruktion.

Bilagor

EBE torkteknik ab med projektnummer: 196068

Ocab: Plangatan 20. Alingsas

Botaniska Analysgruppen med betdckning M25 618 och M19 214
Arbetsberedning sanering dkta hussvamp. Belfor
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Bild 1
Vybild entréplan.

Bild 2

Bild 3
Bild mot fastighetsskiljande vagg med grundmur.
| detta omrade har dkta hussvamp konstaterats i
trabjalklaget mot fastighetsskiljande vagg.

Bild 4
MP 1: betongplatta/mark.
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Bild 5 Bild 6
MP 2: betongplatta/mark. MP 3: betongplatta/mark.

Bild 7 Bild 8
MP 4: betongplatta/mark. MP 5: Grundmur granit/mark.
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Bild 9
MP 6: Grundmur granit/mark.

Bild 10
MP 7: Murbruk runt granitsten.

Bild 11
MP 8: Fotlist trd ner mot golv.

Bild 12
Vybilder 6vre plan ovanfor provtagning pa entréplan.
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Bild 13

Bild 14
Forstarkningsarbeten har utférts pa grundmur av
granit for fastighetsskiljande vagg av tegel.

Bild 15
Vagg bakom tegel tillh6ér annan fastighet.

Bild 16
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Bild 17
MP 9:
Tradetaljer i mellanbjalklag.

Bild 18
MP 10:
Murbruk/puts, fastighetsetsskiljande
vagg av tegel.
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Bild 19
MP 11: Murbruk/puts, fastighetsetsskiljande
vagg av tegel.

Bild 20
MP 12: Murbruk/puts, fastighetsetsskiljande
vagg av tegel.
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Provtagningsplatser

Nummer visar var provtagning skett, bilder visar vilket material. Rdda siffror visar var dkta hussvamp har
konstaterats.
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Skiss

Fastighetens byggnad som bestar av entréplan, dvre plan samt vind. Vissa avvikelser kan forekomma.

‘ Visar ca var akta hussvamp har patraffats fran materialprovtagningen utférd 2025-10-03 i byggnaden.

Visar grundmur mot mark mot en annan fastighet.

N @

Ca8m

A

Ca18m

Yttervagg av traregelstomme.



