e« AT INGSAS

FORVALTNINGENS UTLATANDE h KOMMUN

Datum: 2026-01-07 Bygg- och miljdnamnden
Diarienummer: LOV 2024-000726
Handlaggare: Thang Hlawn Ceu

Forvaltningens utlatande

Arendet: Ansdkan om bygglov fér nybyggnad av flerbostadshus och komplementbyggnad
samt mur och plank ) )
Fastighet: FURUHOJD 7 (PRASTERYDSVAGEN 35)

Arendebeskrivning

Arendet avser anstkan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus och
komplementbyggnad samt mur och plank pa fastigheten FURUHOJD 7
(PRASTERYDSVAGEN 35) i Alingsas kommun.

Bostadshuset uppfors i tva vaningar med inredd vind och kéllare med en byggnadsarea om
462,8 m2. Bruttoarean blir 1267 m? och boarean ar 838,7 m2. Totalt kommer 12 lagenheter
att inrymmas i byggnaden. Byggnadens FG (fardig golvhojd) blir +84,2. Bostadshuset
placeras 4,5 meter fran Furuhéjd 6 och Furuhdjd 5 samt 4,6 meter fran Furuhdjd 8.

Miljdhuset har en byggnadsarea pa ca 4 m? med FG +83,9 och placeras narmast 1,5 meter
fran Prasterydsvagen.

En mur kommer att byggas for att méjliggéra anlaggning av parkeringsplatser. Muren ar cirka
19,0 meter lang och varierar i hojd, dar den hogsta delen ar cirka 1,1 meter hog, se ritning
A40-1-200.

Bostadshusets fasad utférs med stdende lockpanel i ljusgron kulér (NCS S 2010-G 70 Y) och
sockel med malad betong i NSC S 2000-N samt aluminiumkladda fonster i tegelrdd kulor
(RAL 8004). Takbelaggningen blir tegelrdda betongpannor. Platar och takavvattning utférs i
zinkfargat material. Miljohuset utférs i samma material som bostadshuset.

Befintligt bostadshus och komplementbyggnad kommer att rivas for att géra plats for
nybyggnationen. Ansékan om rivningslov hanteras inte i detta arende.

Bygg- och miljdndmnden beslutade den 17 juni 2025, § 60 2025.034 BMN, att avsla ansokan
och beslutet dverklagades till Lansstyrelsen. Lansstyrelsen upphavde beslutet och
aterforvisar arendet till namnden for fortsatt handlaggning.

Lansstyrelsen beddémde att nAmnden inte haft fog for att avsla bygglovsansdkan pa den
grunden att atgarden inte uppfyller anpassningskraven i 2 kap. 6 § forsta stycket 1 plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Vidare ansags namnden inte i tillracklig grad utrett fragan om
olagenheter eller motiverat sitt beslut i den delen. Lansstyrelsen anser aven att atgarden ar
planstridig gallande vindsytan och viss placering pa punktprickad mark.
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Sokande har darefter lamnat in reviderade handlingar dar Lansstyrelsens bedémning
beaktades gallande avvikelser.

Beddmningen av arendet infér det forsta beslutet som togs av bygg-och miljonamnden, att
bygglov inte kan beviljas, har tidigare kommunicerats med sékanden. S6kanden har darefter
inkommit med reviderade handlingar efter Lansstyrelsens beslut, men atgardens storlek och
omfattning ar i stort sett oférandrad jamfort med tidigare forslag.

Grannfastighetsagarna till den aktuella fastigheten har lamnat yttranden i arendet pa eget
initiativ i omgangar mellan november 2024 - december 2025. Eftersom den planerade
atgarden paverkar grannarna beddéms deras synpunkter vara relevanta att beakta. Darfor
inkluderas dessa i arendets handlaggning.

Forutsattningar

Fastigheten ligger inom detaljplan A 109, Kv Furuhéjd (laga kraft 1947) och omradet ar
reglerat med bestammelsen Oll. Detaljplanen féreskriver att omradet ska anvandas till
bostadsandamal och reglerar bland annat att minst 2/3 av tomts yta lamnas obebyggd, hogst
tva vaningar samt en hogsta byggnadshdjd pa 7,6 meter, taklutning max 30 grader. Vind far
utdver stadgat vaningsantal inredas i fristdende byggnad med hogst tva vaningar, sadan
vindsinredning far dock icke omfatta mera an 1/3 av vindens yta. P& fastigheten finns
prickade omraden, mark som inte far bebyggas.

For kvarteret finns ingen bestammelse om minsta avstand till grans. Darmed skall 39 § i
1959 ars byggnadsstadga (BS) tillampas som en bestdmmelse i planen, d.v.s. att minsta
tillatna avstand till tomtgrans ar 4,5 meter.

Yttranden

Beddmningen av arendet infor det forsta beslutet som togs av bygg- och miljonamnden
kommunicerades till sbkande i januari och april 2025. Sékanden har darefter lamnat
synpunkter samt en illustration av den planerade atgarden.

Sokande skriver bland annat i yttrandet infor det forsta beslutet att det som foreslas byggas
pa platsen ar i enlighet med detaljplanen. Nar det galler anpassning av byggnadens
gestaltning finns det inte nagon att forhalla sig till i omradet. Projektet ar darfér planerat med
en omsorgsfull gestaltning fér att passa in pa platsen. Atgarden &r ett naturligt tillagg i den
utveckling som redan skett i omradet. Det ar ett mindre flerbostadshus som pa ett bra satt
kompletterar villabebyggelsen och de flerbostadshus som redan uppférts. Genom att bygga
ett modest flerbostadshus med en arkitektur som lampar sig i omradet sd kommer den nya
byggnaden bli ett naturligt inslag i stadsbilden. Tomten som ar stor for ett enbostadshus och
rymmer ett flerbostadshus med de funktioner som tillkommer. Tomten ligger ocksa fritt med
ett naturomrade i ena kanten och huset kan byggas pa bekvamt avstand fran gransande
fastigheter sa att en betydande olagenhet inte uppkommer. Fér hela yttrande, se bilagor.

Eftersom atgarden bedéms vara planenlig samt att lov inte bedéms kunna ges har arendet
inte skickats till berérda grannar for yttrande. Grannarna pa fastigheterna Furuhéjd 5,
Furuhdjd 6, Furuhdjd 9, Furuhéjd 12, Furuhéjd 13, Furuhéjd 30, Furuhéjd 31 och Furuhdéjd 34
har dock inkommit med yttranden pa eget initiativ. Av grannarnas yttranden framgar bland
annat synpunkter gallande trafik till och fran fastigheten, insyn, skuggning, buller,
avfallshantering samt att vagen ar enskild. For hela yttrande, se bilagor.
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Arendet har remitterats till Avfallsavdelningen pa Samhallsbyggnadsférvaltningen. Yttrande
fran Avfallsavdelningen har inkommit 2025-12-03 och de skriver att "ny avfallslagstiftning ar
kand sedan ett par ar nu, ar det konstigt att ge bygglov till ndgot som inte kommer fungera. |
annat fall sa skall de veta att de boende eller fastighetsagaren kommer fa dra ner de karl
som ar tdbmning pa, ner till dagens hamtplats. Dragvag fér kommunens personal skall sa
langt det ar mojligt understiga 10 m. Det ar nagot som speciellt bor ses pa vid nybyggnation”.
For hela yttrande, se bilaga.

Inkomna yttranden fran grannar tillsammans med férvaltningens utlatande har
kommunicerats till skanden, samt givits mdjlighet att inkomma med yttrande kring dessa.
Sokanden har inkommit med yttrande dar de sammanfattningsvis framfor att ansékan
uppfyller plan- och bygglagens samtliga krav. Nagon betydande olagenhet uppstar inte for
nagon enskild. Bygglov ska darfér beslutas i enlighet med ansékan. For hela yttrandet, se
bilaga.

| den férsta versionen av férvaltningens utlatande fanns det ett skrivfel om betydande
oldgenhet gallande insyn. Detta har nu justerats och kommunicerats med sdkande. SGkande
har darefter inkommit med kompletterande yttrande, se bilaga.

Bedomning

Byggnadshéjden enligt plan- och byggférordning (2011:338) raknas upp till skarningen
mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden berér
byggnadens tak. Vid berakning av byggnadshdéjden utgar man ifran en fasad som fastslas
vara berakningsgrundande. Berakningsgrundande fasad bedéms i aktuellt fall vara fran
fasad mot 6ster, da den fasaden bedéms ha storst allman paverkan. Byggnadshdjden ar
beraknad till 6,82 meter och anses darmed planenlig. Byggnadshodjden Overstiger inte 0,7
meter 6ver vindsbjalklagets 6versida, och vinden utgér darmed inte en vaning.

Byggnadernas placering i forhallande till tomtgrans regleras inte i den gallande detaljplanen
och darfor galler 39 § BS som bestdmmelse i planen. Detta innebar att byggnaderna ska
placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans.

Fragan ar huruvida miljdhuset kan betraktas som en "byggnad” i plan- och bygglagens
mening. Miljéhuset bestar av tak och vaggar, ar varaktigt placerad pa mark men ar inte
avsedd att vara konstruerad s& att manniskor kan uppehalla sig i den. 39 § BS ska darfor i
forsta hand inte tillampas for miljdhuset. Om miljdhuset skulle betraktas som en byggnad
beddoms det finnas sarskilda skal att medge undantag fran 39 § BS, eftersom detta ar den
mest lampliga placeringen av miljéhus pa fastigheten med hansyn till tillganglighet och
utformning pa plats. Atgarden anses darmed planenlig.

Befintlig avfallshantering for bostaderna i omradet innebar att boende drar ner de karl som
ska tdommas, till dagens hamtplats. Denna |I6sning bedéms som godtagbar utifran nu
gallande regler. Fragan om ny avfallslagstiftning som trader i kraft 2027, bor utredas vidare
for fastigheten. | nuldget kan den dock inte utgéra ett hinder for att préva bygglovsansékan,
da framtida regelverk inte kan hanteras i nuvarande bygglovsprévning.

Ett byggnadsverk ska enligt plan- och bygglagen utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen samt intresset av en god helhetsverkan.
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Sokt atgard bedéms inte vara anpassad till omgivningen och stadsbilden.

Byggnadens volym och utformning ger ett mycket dominerade intryck till omradets ovriga
karaktar, som till stor del bestar av smaskalig villabebyggelse. Detta paverkar omgivningen
pa sadant satt att det bedéms strida mot anpassningskravet enligt 2 kap. 6 § PBL.

Sokande hanvisar bland annat till annan bebyggelse pa Ormekullevagen och Barnabovagen.
Beddmningen ar att dessa inte ar jamférbara, eftersom de omfattas av en annan detaljplan.
Darutdver skiljs omradena at av ett naturomrade och Prasterydsvagen, vilket tydligt markerar
att bebyggelsen tillhor ett annat omrade.

Enligt stadsplanen for Alingsas tatort ligger fastigheten inom kvarteret Torvmossen.
”"Omradet praglas till storsta del av bebyggelse i lag skala med varierade uttryck, i en
enhetlig gatustruktur. Omradet har inslag av senare tillkommen bebyggelse i lag och
medelhdg skala, som i saval utformning som struktur, skiljer sig fran den aldre bebyggelsen.
Skalan pa bebyggelsen, i samverkan med mestadels privata gronytor, skapar en
helhetsverkan i omradet och ett sammanhangande stadslandskap, som praglas av
smaskalighet”.

Stadsplanen ar inte juridisk bindande men ska ge "en tydlig men 6vergripande inriktning for
den gestaltade livsmiljén i syfte att stadsutvecklingen goérs med kvalitéer och karaktar som
overensstammer och forhaller sig till de varden som idag ar centrala for stadens karaktar och
identitetsskapande sardrag”.

Bostadsgardar ska enligt stadsplanen utformas med hansyn till bade sociala och ekologiska
faktorer. Gardarnas utformning ska gestaltas med omsorg och ge utrymme fér manga
boende att vistas dar samtidigt. Det ar inte fallet i det inlamnade foérslaget. Antal
parkeringsplatser kan behdva anpassas for att moéjliggora en tillrackligt stor bostadsgard
vilket ocksé innebér att antalet bostadsenheter minskas. Atgéarden bedéms utifran
ovanstaende inte vara férenlig med stadsplanen.

Byggnader ska enligt 2 kap. 9 § PBL placeras och utformas sa att de eller deras avsedda
anvandning inte medfor fara fér manniskors halsa och sakerhet eller betydande olédgenhet pa
annat satt.

Grannar har inkommit med yttranden. De skriver i sina yttrande att den planerade
bebyggelsen skulle fa stor negativ paverkan och medfora betydande olagenhet for boende i
omradet i form av insyn, trafiksituation, skuggning av uteplatser och tradgardar, utsikt,
avfallshantering, buller fran trafik och sprangningsarbete.

Vid en samlad bedémning anses dock endast ett fatal av de framférda skalen vara relevanta
for prévningen. Den pastadda skymningen av utsikt, skuggningen fran byggnationen och
buller fran sprangning bedéms vara en olagenhet, men inte en sadan betydande olagenhet
enligt PBL:s mening. Att vagen ar privat bedéms inte utgora skal for att neka

bygglov.

Den tilltankta atgarden bedéms medféra en betydande olagenhet enligt PBL:s mening for
grannar i form av insyn samt trafik till och fran fastigheten.

De fastigheter som har insyn fran Furuhdjd 7 ar Furuhdéjd 5, Furuhjd 6, Furuhéjd 9
och Furuhéjd 13. Den insyn som uppstar mot uteplats pa dessa fastigheter
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bedéms vara av sadan omfattning att den gar utéver vad som normalt kan forvantas inom ett
omrade med smahus och villabebyggelse. Ovriga fastigheter i naromradet bedéms inte
paverkas av insyn fran Furuhdjd 7.

Sokt atgard omfattar 12 lagenheter vilket kommer att innebara ett 6kat fordonsflode i
omradet. Detta kan medféra hogre bullernivaer och forsamrad trafiksakerhet. Fordonsflodet
pa den avstickande delen av Prasterydsvagen forvantas 6ka avsevart om byggnationen
tillats och det bedéms inte vara rimligt for fastighetsagarna och boende pa fastigheterna
Furuhojd 6, Furuhdjd 9, Furuhéjd 12, Furuhéjd 13, Furuhéjd 30, Furuhdjd 31 och Furuhdjd
34, att forvanta sig detta sett till omradets nuvarande karaktar.

Lansstyrelsen anser inte att "forhallandena i férevarande arende ar likartade med
forhallandena i domen som namnden hanvisat till (P 4464—16). Det kan tillaggas att denna
dom inte ar prejudicerande och att varje enskilt &rende ska bedémas for sig”.

Bygglovsenhetens bedémning ar, till skillnad fran Lansstyrelsens bedémning, fortsatt att
forutsattningarna for den tilltankta atgarden ar likvardiga med den atgard som prévades pa
fastigheten Furuhdjd 10 ((P 4464—16). Detta grundar sig pa att arendet omfattas av samma
detaljplan och berér identiska omrade, sdsom utformningsfragor, trafiksituationen samt de
betydande olagenheter som den tankta bebyggelsen kan innebara fér den omgivande
bebyggelsen. Vid prévning av darendet kom Mark- och miljddomstolen fram till att
byggnationen inte uppfyller kraven pa anpassning till omgivningen samt medfér betydande
olagenhet for berérda grannar. Mark- och miljééverdomstolen beviljade inte
provningstillstand i arendet.

Forslag till beslut

Ansdkan om bygglov avslas med stéd av 9 kap. 30 § Plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Avgift
Avgiften har redan tagits i tidigare beslut i arendet.

Handlingar som ingar i beslutet

Yttrande, inkommen 2024-11-26

Anmalan om kontrollansvarig, inkommen 2024-12-05
Ansdkan, inkommen 2024-12-05

Yttrande - Sokande, inkommen 2025-03-19
lllustrationsplan, inkommen 2025-04-16
Epostmeddelande, inkommen 2025-10-23
Ritningsférteckning, inkommen 2025-10-23
Foljebrev - Andrings PM, inkommen 2025-10-23
Situationsplan, inkommen 2025-10-23

Fasadritning - V + N, inkommen 2025-10-23
Fasadritning - O + S, inkommen 2025-10-23
Sektionsritning, inkommen 2025-10-23
Sektionsritning, inkommen 2025-10-23
Fasad/plan/sektionsritning - Komplementbyggnader + mur, inkommen 2025-10-23
Planritning - Plan 3, inkommen 2025-10-23
Planritning - Plan 2, inkommen 2025-10-23
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Planritning - Entréplan, inkommen 2025-10-23
Planritning - Kallarplan, inkommen 2025-10-23
Situationsplan, inkommen 2025-10-23
Situationsplan, inkommen 2025-10-23
Epostmeddelande, inkommen 2025-11-10
Epostbilaga, inkommen 2025-11-10
Epostmeddelande, inkommen 2025-11-13
Ovrigt, inkommen 2025-11-13
Epostmeddelande, inkommen 2025-11-19
Yttrande, inkommen 2025-11-19
Epostmeddelande, inkommen 2025-11-26
Skrivelse, inkommen 2025-11-26

Skrivelse, inkommen 2025-11-27

Ovrigt, inkommen 2025-11-27

Skrivelse - Bemotande synpunkter om avfall, inkommen 2025-12-01
Beslut, expedierad 2025-12-02

Remissvar, inkommen 2025-12-03

Yttrande fran granne, inkommen 2025-12-22
Yttrande fran sokande, inkommen 2025-12-23
Yttrande fran sokande, inkommen 2026-01-07

Upplysningar
e Ansokan om rivning av befintlig byggnad hanteras inte i detta arende. Separat
ansoOkan behover Iamnas in.

¢ Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar".

For bygglovsenheten

Thang Hlawn Ceu
Byggnadsinspektor

Bilagor
- "Hur man éverklagar”
- Handlingar som ingar i beslutet

Expedieras till:
Soékanden, Kontrollansvarig
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