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1. Inledning

Bygg- och miljdnamnden ansvarar genom bygglovsenheten fér handlaggning av lov, start- och
slutbesked, forhandsbesked och anmalan enligt plan- och bygglagen (PBL) samt dispenser av
strandskyddsarenden enligt miljdbalken (MB). Bygg- och miljonamnden ska darutdver se till att
beslut om bygglov ar férenliga med gallande lag och praxis, ge rad och upplysningar samt utéva
tillsyn 6ver byggandet.

Tillsyn initieras nar en anmalan inkommit fran medborgare, nar uppgifter framkommer vid
handlaggning av andra arenden eller i samband med platsbesok. Tillsyn kan aven inledas pa
Bygg- och miljdnamndens eget initiativ i enlighet med faststalld tillsynsplan.

For att moéjliggdra en sa god och korrekt myndighetsutévning som mdjligt med nuvarande resurser
har Bygg- och miljonamnden tagit fram en plan for att systematiskt kunna genomféra sitt uppdrag.
| tillsynsplanen redovisas Bygg- och miljonamndens ansvar for tillsyn enligt respektive lagstiftning,
en utvardering av foregaende ars tillsynsarbete samt de mal och aktiviteter som planeras for det
kommande aret.

Under ar 2025 har ett flertal forandringar i bygglagstiftningen genomférts. Dessa férandringar
forvantas paverka behovet av tillsyn inom plan- och bygglagen omrade, da fler atgarder an tidigare
kommer att undantas kravet pa bygglov, vilket i sin tur innebar ett stérre ansvar pa byggherren.
Utifran dessa forutsattningar ar det viktigt med tydlig information till kommunens invanare och
foretagare i ett tidigt skede, samtidigt som det staller hdga krav pa kompetens hos kommunens
tjianstepersoner. Genom korrekt och tydlig information, saval genom publika informationsinsatser
som enskilda radgivningssamtal, kan behovet av tillsyn i efterhand for felaktigt utférda atgarder
minskas och samarbetet mellan kommunen och dess invanare och féretagare forbattras.

1.1. Syfte och mal

Syftet med tillsynsplanen ar att tydliggdéra Bygg- och miljonamndens tillsynsarbete for allmanhet,
politiker och tjanstepersoner samt att bidra till att tillsynsarbetet kan planeras, féljas upp och
utvarderas. Vidare ar syftet att framlagga namndens prioriteringar, fokusomraden och
utvecklingsomraden inom tillsynsomradet.

Malet med Bygg- och miljondmndens tillsyn ar att sékerstalla att den byggda miljon uppfyller
samhallets krav samt att se till att byggnadsverk, tomter och allméanna platser underhalls och skots
sa att varden bevaras. Det handlar ocksa om att sékerstalla att olagenheter och olycksrisker inte
uppkommer samt att byggnadsverk som uppférs eller andras har de tillstand som kravs, dvs. att
uppférda byggnadsverk uppfyller uppstallda lagkrav.

Bygg- och miljbndmndens arbete med tillsyn regleras i plan- och bygglagen (PBL 2010:900) och
i plan- och byggférordningen (PBF 2011:338).
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1.2. Plan- och bygglagen (2010:900)

Byggnadsnamnden ar enligt 1 kap. 3 § PBL utsedd till tillsynsmyndighet. | Alingsas kommun ar
det Bygg- och miljondmnden som innehar denna roll som byggnadsnamnd enligt begreppet i plan-
och bygglagen. Karnan i tillsynsansvaret ar namndens efterhandgranskande roll. Av 11 kap. 5 §
PBL framgar att byggnadsnamnden ar skyldig att prova férutsattningarna for och behovet av
ingripande eller beslut om paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt
bestammelser, féreskrifter, domar eller andra beslut som meddelats med stéd av lagen.

Tillsyn ar att betrakta som myndighetsutdvning, vilket innebar att underlatenhet att utdva tillsyn
ytterst kan leda till straffansvar for tjanstefel enligt 20 kap. 1 § brottsbalken. Om det finns skal for
ingripande enligt 11 kap. PBL ska byggnadsnamnden handlagga fragan skyndsamt, i enlighet
med 10 kap. 37 § PBL.

Byggnadsnamnden har till sitt férfogande de regler om ingripanden och paféljder som anges i 11
kap. 17-63 §§ PBL.

Den 1 december 2025 trader forandringar i plan- och bygglagen (PBL) i kraft. Syftet med
lagandringen ar att forenkla byggprocessen och ge fastighetsagare storre mojligheter att sjalva
genomfora vissa byggatgarder utan krav pa bygglov eller med férenklade forfaranden.

Den nya ordningen innebar att mer ansvar laggs pa den enskilde fastighetsagaren att kanna till
och félja gallande regler. Samtidigt kan detta medféra ett okat behov av tillsyn, eftersom
kommunen i hégre grad behdver kontrollera att byggatgarder utfors i enlighet med lagens krav
och gallande detaljplaner.

For bygglovsenheten innebar detta att arbetet gradvis kan behdva forskjutas fran handlaggning
till uppfdljning och kontroll, samt att resurser for tillsyn och information till fastighetsagare kan
behdva forstarkas.

1.3. Plan och byggforordningen (2011:338)

| Plan- och byggférordningen (PBF) preciseras att tillsyn utdévas mot den som bedriver verksamhet
eller vidtar atgard (1 kap. 6 § PBF). Tillsynsobjekten inkluderar byggherrar, fastighetsagare,
kontrollansvariga, och andra enligt 11 kap. 17-63 § PBL.

Byggnadsnamndens tillsynsansvar anges i 8 kap. 2 § PBF, och omfattar bland annat att
byggherrar foljer sina skyldigheter och att bestdmmelser i PBL efterlevs.

Byggnadsnamnden ska ocksa regelbundet félja upp sitt tillsynsarbete (8 kap. 8 § PBF) och lamna
information till Boverket och Lansstyrelsen vid begaran (8 kap. 9 § PBF).
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2. Att utfora tillsyn

Foljande avsnitt beskriver de moment som ingar i Bygg- och miljonamndens tillsynsarbete.

Bevakning

Bygg- och milionamnden ansvarar for att fortldpande bevaka att samhallets krav enligt plan- och
bygglagen (PBL) och tillhérande féreskrifter uppfylls. Bevakningen utgdr grunden fér namndens
tillsynsarbete och syftar till att tidigt upptacka avvikelser samt sakerstalla att lagstiftningen foljs
inom kommunen.

Arbetet bedrivs bade planerat och I6pande. Den planerade bevakningen utgar fran en arsvis
tillsynsplan, som beslutas av ndmnden. Planen anger vilka omraden eller verksamheter som ska
prioriteras under aret och hur arbetet i huvudsak ska utféras.

Den I6pande bevakningen omfattar &ven att ta emot och beddma inkomna anmalningar, klagomal
och tips fran allmanhet, myndigheter och andra aktérer. Vid behov kan detta leda till att ett
tillsynsarende initieras.

Genom ett strukturerat bevakningsarbete skapas férutsattningar for en effektiv och rattssaker
tillsyn som bidrar till en god byggnadskultur, en trygg livsmiljé och ett hallbart samhallsbyggande.

Utredning

Om det finns skal att anta att en bestammelse i plan- och bygglagen (PBL) eller tillhérande
foreskrifter inte har foljts, ska ett tillsynsarende omgaende inledas. Syftet med utredningen ar att
klarlagga om en 6vertradelse faktiskt har skett och i sa fall vem som ar ansvarig.

Utredningsarbetet kan omfatta granskning av ritningar och handlingar, platsbesok, kontakter med
berérda parter samt inhamtande av yttranden fran sakkunniga. Samtliga steg i utredningen ska
dokumenteras, och arendet ska diarieforas enligt gallande rutiner for offentliga handlingar.

Nar utredningen ar avslutad fattar namnden eller delegat beslut om eventuellt ingripande eller om
arendet ska avslutas utan vidare atgard.

Ingripande

Om utredningen visar att en Overtradelse har skett kan namnden besluta om ingripande. Ett
ingripande innebar att den som har utfort, 1atit utfora eller gynnats av 6vertradelsen alaggs en
pafoljd.

Paféljden kan besta i att:
o ratta till 6vertradelsen (t.ex. aterstalla en byggnad eller del darav),
o fblja ett forelaggande med eller utan vite, eller

e betala en byggsanktionsavgift.
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| vissa fall kan ingripandet kombineras, exempelvis ett forelaggande tillsammans med en
byggsanktionsavgift. Arendet anses avslutat nar rattelsen har genomférts och/eller
sanktionsavgiften har betalats i sin helhet.

Arkivering

Nar ett tillsynsarende ar avslutat ska samtliga beslut, handlingar, korrespondens och 06vrig
dokumentation arkiveras enligt kommunens dokumenthanteringsplan och gallande bestammelser
i offentlighets- och sekretesslagen (OSL) samt arkivlagen.

En korrekt och sparbar dokumentation sakerstaller transparens, rattssakerhet och mdjliggor
uppféljning av namndens tillsynsarbete dver tid.

Debitering

Tillsynsarbetet som utfors utifran forutsattningarna i plan- och bygglagen kan finansieras pa tva
olika satt: genom kommunbidrag alternativt genom intakter fran sanktionsavgifter i det enskilda
arendet. Denna princip utgor en stor skillnad jamfért med det tillsynsarbete som utfors utifran
Miljdbalken, som ocksa ar en av Bygg- och miljondmndens ansvarsomraden i Alingsas kommun.
Utifran forutsattningarna i Miljobalken finns det, till skillnad fran plan- och bygglagen, méjlighet att
debitera tillsynsarbetet utifran faktisk tidsatgang i det aktuella arendet, alternativt genom lI6pande
tillsyn som finansieras arsvis.

De begransade mojligheterna till finansiering av den tillsyn som utférs enligt plan- och bygglagen
innebar en utmaning avseende kostnadstackningen for det arbete som laggs ner pa tillsyn. Nivan
pa de sanktionsavgifter som tas ut i tillsynsarenden star inte heller i direkt proportion med antalet
timmar som lagts ner i respektive arende. Avgiften baseras istallet pa férutbestamda schabloner
for respektive typ av dvertradelser, dar aven atgardens storlek kan fa en avgérande effekt pa
avgiften for vissa arendetyper.

Ovanstaende forutsattningar medfor att det &r mycket svart att pa férhand veta hur mycket pengar
ett tillsynsarende kommer att inbringa. Mdojligheterna att debitera per nedlagd timme eller
motsvarande ar obefintliga, vilket gor att finansieringen av namndens arbete kopplat till tillsyn
enligt plan- och bygglagen ar valdigt sarbar.

3. Prioriteringar

Syftet med prioriteringen inom tillsynsomradet ar att sakerstalla att de arenden som har storst
betydelse fér manniskors sakerhet, halsa och samhallsvarden behandlas forst, samtidigt som alla
inkomna arenden hanteras pa ett rattssakert och strukturerat satt.

Under ar 2026 kommer bygglovsenheten att handlagga tillsynsarenden utifran foljande
prioriteringsordning och fokusomraden:

Mycket hog prioritet

1. Atgérder som kan medféra fara for liv och halsa. Detta omfattar exempelvis byggnader
eller anlaggningar dar det finns risk for ras, brandfara, bristande barighet eller andra



ALINGSAS

KOMMUN

forhallanden som kan innebara direkt fara féor manniskor. Denna typ av arenden hanteras
omedelbart nar bygglovsenheten far kannedom om situationen.

Hog prioritet

1. Ovardade byggnader, sarskilt sddana med kulturhistoriskt varde och som ligger inom
omraden av riksintresse for kulturmiljo. Dessa objekt prioriteras eftersom de utgor viktiga
delar av kommunens kulturarv och identitet, dar risken for forfall kan leda till oaterkalleliga
skador.

2. Arenden dar omgivningen, grannar eller allmanheten upplever stora olagenheter.
Har avses situationer dar exempelvis buller, lukt, skrap, estetiska brister eller andra
stérningar paverkar narboende eller allmanhetens trivsel och sakerhet.

Normal prioritet
1. Ovriga tillsynsarenden som inte omfattas av ovanstaende kategorier.

2. Egeninitierad tillsyn, det vill sdga arenden som bygglovsenheten sjalv identifierar vid
exempelvis faltbesok, planering eller uppfoljning.

Arenden som beddms ha mycket hog eller hdg prioritet handlaggs sé snart bygglovsenheten far
kannedom om dem. Dessa hanteras skyndsamt for att férebygga skador, risker eller forlust av
varden.

Ovriga arenden handlaggs i huvudsak i kronologisk ordning utifran det datum de inkommit till
bygglovsenheten. Pa sa satt sakerstalls bade rattssakerhet och transparens i handlaggningen,
samtidigt som resurserna riktas dit de gor storst nytta.

4. Tillsynsomraden

o Enkelt avhjalpta hinder - tillganglighet

e Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

e Hissar och andra motordrivha anordningar
e Olovligt byggande/olovlig atgard

e Bristande underhall/ovardad tomt

¢ Individuell matning och debitering, IMD

e Lekplatser

e Laddinfrastruktur
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4.1. Enkelt avhjalpta hinder - tillganglighet

Ett hinder mot tillganglighet eller anvandbarhet i lokaler dit allmanheten har tilltrade samt pa en
allman plats ska alltid avhjalpas, om hindret med hansyn till de praktiska och ekonomiska
forutsattningarna ar enkelt att avhjalpa. Fragan om ett hinder ar enkelt att avhjalpa kan omprévas
om forutsattningarna férandras.

Exempel pa hinder som kan vara enkla att avhjalpa ar mindre nivaskillnader eller trappsteg, héga
trosklar, avsaknad av ledstanger, tunga dorrar, dalig belysning och ljudmiljo, bristande kontrast-
och varningsmarkeringar, otillracklig orienterande skyltning osv.

Kravet pa att atgarda enkelt avhjalpta hinder pa byggnader finns i 8 kap 2 § andra stycket och 12
§ andra stycket PBL. Boverket har gett ut tillampningsféreskrifter, BFS 2013:9, HIN 3-
offentliga/publika lokaler, som tradde i kraft den 1 juli 2013.

Vid anlaggning av allmanna platser eller omraden fér andra anlaggningar an byggnader ska dessa
goras tillgangliga och anvandbara. Detta galler exempelvis gator, torg, parker, fritidsomraden och
friluftsbad. Kravet grundar sig pa 8 kap. 12 § forsta stycket PBL samt i Boverkets foreskrifter och
allmanna rad om tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga pa allmanna platser och inom omraden for andra anlaggningar an byggnader
(BFS 2011:5 ALM).

4.1.1 Syfte

For att alla ska kunna vara delaktiga i samhallet ar det viktigt att funktionshinderperspektivet
genomsyrar de kommunala verksamheterna. Det ar aven viktigt att kommunen arbetar for att
forbattra tillgangligheten. | och med ansvaret for den fysiska planeringen har kommunen en
avgorande roll i malet om ett tillgangligt Sverige.

Bygg- och miljdonamnden har ansvaret for att publika lokaler ska vara tillgangliga for alla. Det ar
en fraga om jamlikhet och rattvisa.

41.2 Mal

Att samtliga offentliga platser och lokaler i Alingsas kommun ar tillgangliga for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.

4.1.3 Nulige 2025

Bygglovsenheten har begransad dokumentation gallande tidigare tillsyn av enkelt avhjalpta hinder
och arbetar framat med att utveckla en tydligare 6verblick over vilka av kommunens publika
lokaler som kan vara i behov av tillsyn. Ansvar for omradet Overtogs fran
Kommunledningskontoret under ar 2024 och handlaggare pa bygglovsenheten har genomgatt
utbildning i tillganglighetsdatabasen for att sakerstalla nodvandiga kunskaper. Under ar 2025 har
tva arenden varit aktuella.
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4.1.4 Planerade aktiviteter 2026

Aktivitet |

Inkommande arenden hanteras |6pande

Uppratta handlaggningsrutiner

4.2. Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

Det ar fastighetsagaren, oavsett vem som anvander byggnaden, som ar ansvarig for att en OVK
gors. Bygg- och miljonamnden ska se till att fastighetsagaren tar sitt ansvar. Vid en OVK ska det
kontrolleras att ventilationssystemets funktion och egenskaper i huvudsak dverensstammer med
de foreskrifter som gallde nar systemet tog i bruk.

OVK utférs for att sakerstalla ett tillfredstallande inomhusklimat i byggnader. Dessutom ska det
undersokas vilka atgarder som kan vidtas for att forbattra energihushallningen i
ventilationssystemet och som inte medfor ett forsamrat inomhusklimat.

Om besiktning inte utférs inom féreskriven tid har ndmnden mdajlighet att férelagga byggnadens
agare att genomfdra besiktning. Om ventilationssystemet inte uppfyller stallda krav ska
byggnadens agare omedelbart vidta de atgarder som kravs for att kraven ska uppfyllas. Om
bristerna inte atgardas har namnden moéjlighet att forelagga byggnadens agare att avhjalpa de
patalade bristerna. Ett sadant beslut kan forenas med vite.

421 Syfte

Det ar viktigt att ha god tillsyn av OVK eftersom ventilationen ar vasentlig for en god innemiljé.
Bristande ventilation kan leda till en 6kning av allergier, astma samt nedsatt prestationsférmaga
for de som ar i lokalerna. Miljoer dar barn vistas bor prioriteras, da de ar extra kansliga.
Kommunen ska Gvervaka sa att fastighetsdgaren skoter sina skyldigheter med att se till att
inomhusklimatet ar bra och att ventilationssystemen fungerar.

4.2.2 Mal

Att sakerstélla att de lagstadgade kontroller som ska utféras under aret genomfors.

Att forbattra inomhusmiljon och minska risken for att manniskor utsatts fér skadliga
luftféroreningar, hdga ljudnivaer, radonhalter eller andra oacceptabla halsorisker.

4.2.3 Nulige 2025

OVK-tillsynen bestar framfor allt av att registrera fastigheter och informera fastighetsagare om
mottaget OVK-protokoll. Paminnelser och atgardsforeldagganden ska skickas ut nar
besiktningsprotokoll uppvisar brister eller nar fastighetsdgare inte har genomfért OVK-besiktning
enligt det faststallda tidsintervallet.

10
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4.2.4 Planerade aktiviteter 2026

Aktivitet

Uppratta ett register 6ver alla lokaler och byggnader som omfattas av OVK

Identifiera och informera fastighetsagare dar besiktningsprotokoll innehaller brister eller dar
fastighetsagare inte utfért OVK-besiktning enligt gallande tidsintervall.

Ta fram rutiner for hela processen samt forenkla med hjalp av tillgangliga verktyg for
systemoptimering och automatisering.

4.3. Hissar och andra motordrivna anordningar

Fastighetsagaren eller ansvarig for en hiss eller annan motordriven anordning ar skyldig att
sakerstalla att anordningen kontrolleras innan den tas i bruk och darefter med jamna intervall.
Fastighetsagaren ska aven se till att varje hiss har en giltig och val synlig besiktningsskylt, dar det
framgar sista datum for nar hissen maste besiktigas nasta gang. Alla hissar ska besiktigas minst
en gang per ar. Tillsynen omfattar aven motordrivna anordningar, bostadsanpassningshissar och
skidliftar m.m.

Om det vid en besiktning framkommer allvarliga anmarkningar som innebar att anordningen inte
uppfyller kraven pa sakerhet och halsa ska besiktningsforetaget skicka kopia av
besiktningsutlatandet till Bygg- och miljonamnden samt meddela anlaggningens &agare att
anordningen inte far anvandas.

Anvands en anordning innan bristerna ar atgardade och ett godkant protokoll saknas, kan
namnden besluta om byggsanktionsavgift. Om bristerna inte atgardas kan namnden férelagga
agaren att atgarda dem, vilket kan férenas med vite.

431 Syfte

Att sakerstalla att lagstadgade kontroller genomférs och att hissar och motordrivna anordningar
ar sakra att anvanda.

4.3.2 Mal

Upprattas ett register over tillsynsobjekt och ta fram en strategi for tillsynen.

4.3.3 Nulage 2025

Alingsas kommun har for narvarande inget komplett register éver hissar och andra motordrivna
anordningar. Eftersom endast protokoll med brister skickas in till Bygg- och miljdnamnden innebar
det att tillsynsarbetet endast genomférts vid anmalningar av hissar som ar i bruk trots
anvandningsforbud.

11
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4.3.4 Planerade aktiviteter 2026

Aktivitet

Fortsatta arbetet med att identifiera byggnader dar det kan antas finnas hiss/motordriven
anordning.

Uppratta ett digitalt register i arendehanteringssystemet Nova.

Utvardera och se éver rutinerna i tillsynsprocessen samt férenkla med hjalp av tillgangliga
verktyg for systemoptimering och automatisering.

4.4. Olovligt byggande/olovlig atgard

Om en atgard som kraver bygglov, rivningslov, marklov eller anmalan har utférts utan lov
betraktas det som ett olovligt byggande eller en olovlig atgard. Bygg- och miljondmnden ar skyldig
att, sa snart det finns skal att anta att ndgon har asidosatt bestammelser i plan- och bygglagen
(PBL), tillhérande foéreskrifter eller beslut meddelade med stdd av lagen, prova férutsattningarna
for och behovet av ingripande samt besluta om paféljd.

Atgarder som har utférts olovligen ska rattas. Rattelse kan ske genom rivning, beviljat lov i
efterhand eller genom annan atgard som undanrdjer dvertradelsen. Bygg- och miljnamnden har
darutdver ratt att ta ut byggsanktionsavgift. Avgift kan aven paféras om ett bygglovs- eller
anmalningspliktigt arbete har paborjats innan startbesked meddelats, eller om ett byggnadsverk
har tagits i bruk innan slutbesked utfardats.

Preskriptionstiden for rattelseférelagganden vid olovligt byggande ar 10 ar, efter det kan man inte
besluta om exempelvis rivning av det olovligt byggda. Tioarsregeln galler dock inte nar man andrat
en bostadslagenhet till vasentligt annat andamal, till exempel kontor eller lokal fér hantverk. Det
ar Bygg- och miljdonamnden som har bevisbdrdan vid ingripanden. Namnden kan inte ta ut
byggsanktionsavgift om inte den som byggt olovligt fatt mojlighet att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen. For andra typer av forelagganden finns daremot ingen preskriptionstid. Om det
beddms majligt att bevilja lov i efterhand for en olovlig atgard, ska namnden driva arendet genom
lovférelaggande.

Aven olovligt uppsatta skyltar omfattas av denna tillsynskategori. Skyltar och ljusanordningar kan
vara bygglovspliktiga enligt plan- och byggférordningen (PBF 6 kap. 3 §) och beddms som olovliga
atgarder om de uppforts utan nédvandigt lov eller i strid med gallande bestdammelser. Dessa
hanteras darfér inom ramen for tillsynen éver olovligt byggande.
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4.41 Syfte

Det ar viktigt for allmanhetens fértroende att Bygg- och miljdgnamnden lever upp till sitt ansvar att
se till att samhallets lagstadgade krav blir uppfyllda. Det ar en demokratisk rattvisefraga att den
enskildes majlighet att bygga grundas pa lagar och bestammelser och inte pa grannarnas goda
vilja.

4.4.2 Mal

Att se till att den byggda miljon ar saker och uppfyller samhallets krav genom att sakerstalla
att lagar och regler foljs.

4.4.3 Nulige 2025

Arbetet med tillsyn av olovligt byggande pagar kontinuerligt, och arenden hanteras I6pande. Det
stora inflodet av arenden har resulterat i att det har varit svart att halla balans mellan inkomna och
avslutade/avklarade tillsynsarenden dver tid.

Under ar 2024 inkom 71 st arenden som gallde olovligt byggande. Huvudbesilut finns i 25 st av
dessa. Under ar 2025" har 23 st drenden om olovligt byggande inkommit, bland dessa har sex
arenden fatt ett huvudbeslut. Under ar 2025 har 56 st beslut om att avsluta tillsynsarendet fattats,
dar 18 st av dessa ar inkomna aren 2024 - 2025.

4.4.4 Planerade aktiviteter 2026

Aktivitet

Rutiner och mallar fér tillsyn av olovligt byggande ska uppdateras.

Utokad information pa kommunens webbplats.

4.5. Bristande underhall/ovardad tomt

Byggnadsverk ska hallas i vardat skick och underhallas sa att utformningen och de tekniska
egenskaperna bevaras. Det innebar att byggnadstekniskt underhall skall ske sa att byggnaden
bibehaller de tekniska egenskaper som ar vasentliga i fraga om t.ex. barférmaga, sakerhet vid
anvandning och vid brand, skydd med hansyn till halsa och [amplighet fér det avsedda andamalet.

1T .0.m. 2025-10-21
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Tomter, allmanna platser och andra byggnadsverk an byggnader ska underhallas och skotas sa
att risk for olycksfall begransas och att betydande oldgenheter fér omgivning och trafik inte
uppkommer. Tomter skall underhallas och skétas oavsett om den ar bebyggd eller inte.

Till omradet hor aven tillsyn av taksakerhet, da brister i fasta taksakerhetsanordningar kan
innebara risk for personskada och utgor en del av byggnadens underhallsansvar enligt 8 kap. 4 §
PBL.

Tillsynen grundar sig pa bestammelserna i 8 kap. 4—-5 §§ och 14-16 §§ plan- och bygglagen (PBL)
samt 3 kap. plan- och byggférordningen (PBF).

4.5.1 Syfte

Uppratthalla en god status pa byggnadsverk. Uppratthalla att tomter, allmanna platser och andra
byggnadsverk an byggnader skots pa ett satt sa att risk for olycksfall och betydande olagenheter
inte uppkommer. Bedriva tillsyn sa att skyltar, andra anordningar, hackar och annan vaxtlighet
t.ex. inte stor trafiksdkerheten.

4.5.2 Mal

Minska andelen ovardade byggnadsverk, tomter och allménna platser genom att utova tillsyn sa
att risken for olycksfall begransas och att betydande olagenheter fér omgivningen och for trafiken
inte uppkommer.

4.5.3 Nulage 2025

Tillsynsarbete avseende bristande underhall/ovardad tomt hanteras fortldpande. Prioritering gors
vid uppenbar risk for halsa och sdkerhet och nar utpekade kulturmiljéer och kulturhistoriskt
vardefulla byggnader riskerar att patagligt skadas. Hittills under 20252 har det inkommit 7 &renden
som galler bristande underhall/ovardad tomt. Huvudbeslut finns i 2 av dessa. Totalt har 8 beslut
om att avsluta tillsynsarende gallande bristande underhall/ovardad tomt fattats under 2025.

4.5.4 Planerade aktiviteter 2026

Aktivitet

Hantera inkommande tillsynsarenden enligt prioriteringsordning.

Forbattra information pa kommunens webbplats om regler for fastigheter samt sakerhet pa
tomter.

2 T.0.m. 2025-10-21
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4.6. Individuell matning och debitering, IMD

IMD ar ett nytt tillsynsomrade inriktat mot energi- och klimatmal. Krav pa installation av matare for
varme och tappvarmvatten pa lagenhetsniva i flerbostadshus boérjade galla den 1 juli 2021.
Reglerna finns i férordning (2014:348) om energimatning i byggnader. Kravet stalls pa de
byggnader som har samst energiprestanda uttryckt som primarenergital. Den som ager ett
flerbostadshus som har ett primarenergital som &éverstiger 200 kWh/m2 och ar ska installera
system for IMD av varme. Det finns ett antal undantag fran kravet pa IMD med hanvisning till
teknisk genomforbarhet och lénsamhet. Aven energieffektivisering av byggnaden kan ge
undantag fran kravet pa IMD.

Det ar Bygg- och miljonamnden som ansvarar for tillsynen over installation av system for
individuell matning och debitering av uppvarmning och tappvarmvatten, IMD. Forutom att bedriva
tillsyn ska Bygg- och miljonamnden ocksa lamna upplysningar om kraven till byggnadsagaren for
att denne ska kunna félja reglerna. Tillsynen utgar fran lagen om energiméatning i byggnader och
foreskrifter som har meddelats med stod av den lagen.

4.6.1 Syfte

Bevaka att kraven pa IMD efterlevs.

4.6.2 Mal

Ett minskat energibehov fér uppvarmning genom sankt inomhustemperatur och minskad
anvandning av tappvarmvatten.

4.6.3 Nulage 2025

Bygg- och miljonamnden har inte arbetat aktivt med denna fraga.

4.6.4 Planerade aktiviteter 2026

Aktivitet

Utforma en rutin for hur tillsynen ska genomforas.

Lagg ut information pa kommunens webbplats samt skicka ut den till berérda
fastighetsagare.

4.7. Lekplatser

Lekplatser och fasta anordningar pa lekplatser ska underhallas sa att risken for olycksfall
begransas. Det ar fastighetsagaren eller den som ager lekplatsen som ansvarar for att lekplatsens
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egenskaper uppratthalls. Om kraven inte uppfylls ska Bygg- och miljondmnden ingripa inom
ramen for sitt tillsynsansvar.

Av FN: s konvention om barns rattigheter foljer att barn har ratt till en trygg och stimulerande miljé.
Bygg- och miljonamnden ska kontinuerligt tillampa ett barnrattsperspektiv vid utévande av tillsyn
som berdr barn samt systematiskt folja upp barns rattigheter och intressen. Uppfdljningsarbetet
ska utmynna i en forbattring av barns levnadsvillkor i kommunen och tillampning av barns ratt till
en stimulerande och trygg miljo.

471 Syfte

Kontroll dver att lekplatser anordnas och underhalls pa ett satt som framjar tillganglighet och
minskar risken for olycksfall.

4.7.2 Mal

En miljo for lek- och utevistelse som ar trygg, saker och tillganglig for barn och vuxna.

4.7.3 Nulige 2025

Bygg- och miljonamnden har inte arbetat aktivt med denna fraga.

4.7.4 Planerade aktiviteter 2026

Aktivitet

Utforma en rutin for hur tillsynen ska genomféras.

Arbeta aktivt med inkomna arenden.

4.8. Laddinfrastruktur

Laddinfrastruktur ar ett samlingsbegrepp for fast utrustning som kravs for laddning av elfordon.
Kraven pa laddinfrastruktur vid uppférande av byggnader galler for bygglovsansékningar och
anmalningar som inkommit efter den 10 mars 2021.

Utover detta galler retroaktiva krav, vilket innebar att aven befintliga byggnader omfattas, oavsett
om nagra andra atgarder genomfors. De retroaktiva kraven innebar att uppvarmda byggnader,
som inte utgér bostadshus och som har fler an 20 parkeringsplatser i byggnaden eller pa tomten,
ska vara utrustade med minst en laddningspunkt for elfordon.

Dessa krav ska vara uppfyllda senast den 1 januari 2025. Bygg- och miljonamnden har
tillsynsansvar for att bestammelserna efterlevs.
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4.81 Syfte

Genom tillsynsarbetet vill Bygg- och miljonamnden sakerstalla att kommunen har en
valfungerande laddinfrastruktur.

4.8.2 Mal

Kommunen ska vara en del av elektrifieringen som ska minska transportsektorns miljopaverkan.

4.8.3 Nulage 2025

Bygg- och miljonamnden har inte arbetat aktivt med denna fraga.

4.8.4 Planerade aktiviteter 2026

Aktivitet

Ta fram ett register éver vilka fastigheter i kommunen som omfattas av kraven.

Lagg ut information pa kommunens webbplats samt skicka ut den till berérda
fastighetsagare.

5. Behovsutredning

Bygg- och miljondmndens tillsynsplan har under tidigare ar innehallit ett avsnitt som kallats
behovsutredning. Sedan ar 2025 har bygglovsenheten infért en ny arlig utredning, kallad
resursutredning. Syftet med resursutredningen ar att tydliggéra bygglovsenhetens behov av
resurser for att pa ett effektivt och andamalsenligt satt kunna fullfélja sitt uppdrag i enlighet med
plan- och bygglagens krav samt kommunens évergripande mal och intentioner.

Resursutredningen ska ge en samlad bild av bygglovsenhetens organisation, arbetsstruktur och
resursfordelning. Den ska aven redog6ra for vilka resurser som kravs for respektive
arbetsmoment och yrkesroll inom verksamheten.

Resursutredningen genomférs arligen, under varen, och beslutas av Bygg- och miljonamnden.

Som en del av resursutredningen ingar ocksa att beskriva och analysera det tillsynsarbete som
Bygg- och miljonamnden, genom bygglovsenheten, bedriver utifrdn plan- och bygglagens
forutsattningar. Denna nya struktur innebar att tillsynsplanen inte langre kommer att innehalla
nagon separat behovsutredning. Istallet kommer behovsutredningen for tillsynsomradet att
integreras i resursutredningen i sin helhet.

Pa sa satt skapas en tydligare, mer sammanhallen och enhetlig struktur fér hur bygglovsenhetens
samlade resursbehov redovisas och féljs upp.
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