ALINGSAS

KONMNE N

Datum: 2025-08-21 Bygg- och miljbnamnden
Handldggare: Helen Torell
Diarienummer: LOV 2024-000469

Sanktionsavgift

Arende: Startat utan startbesked
Fastighet: FALKEN 2 -
Fastighetsagare:

Arendebeskrivning

Vid inkommande bygglovsansokan (2024-06-10) angaende fasadandring pa
fastigheten FALKEN 2 i form av ommaining fran gult till vitt uppgav sékande sjalv att
de pabdérjat atgarden innan lov s6kts och startbesked getts.

Ur bygglovsansokan: "Nar vi kopte huset 2019 var 2 sidor av fasaden i sa pass
daligt skick att vi behévde ta hand om det pa en gang. Bygglovsansokan glémdes
da bort.”

Bygglov inklusive startbesked beviljades 2025-04-09 § D BISb 2025-000343.

Arendet var uppe till nAmnd 2025-06-17 och beslut om aterremittering togs da med
motivering att férvaltningen bér utreda och klarlagga om uppsat har férelegat.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan, DP A 70, Alingsas stadsplan, (laga kraft 1939).
Bestdammelserna som galler for fastigheten innebar bland annat att anvandningen
ska vara bostader i hégst tva vaningar men reglerar inte utformning gallande
fargsattning eller fonster.

Fastigheten &r inventerad for sitt kulturhistoriska varde samt ligger inom
kulturhistoriskt vardefull miljé och omnamns i Kulturmiljsprogram fér Alingsas
kommun (antaget av Kommunfullmaktige 2018-04-25). Detta innebar att stérre
hansyn ska tas till byggnadens utformning och att 8 kap. 13 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, ar tillamplig.

Yttranden

Fastighetsdgaren har beretts mojlighet att yttra sig och inkommit (2025-05-12) med
féljande yttrande:

"Nar vi képte huset 2019 var framfér allt fasaden som vetter mot séder, men dven
delar av den mot sydvést, i mycket daligt skick. Bade besiktningsmannen fran
férsaljningen av huset och andra insatta manade oss att ta hand om fasaden sa
snart som mojligt p.g.a. dess skick och fér att pa sa vis radda originalpanelen fran
1928. Darfor satte vi i gang, och i var iver glémdes bygglovet av.
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Vi hoppas ni har forstaelse for att arbetet med huset pabérjades p.g.a. var omtanke
for huset. Vi har verkligen férsokt géra renoveringen sa valgjort det gar. Vi har sokt
rad av N&éas (SI6jd och Byggnadsvard) bade vad géller tillvagagangsitt och val av
farg pa fasad, karmar samt fonsterbagar. Vi har skrapat trarent och anvént oss av
linoljeférg. Vi har &ven hittat gammal fasad- samt karmférger och har darefter valt att
ta tillbaka ursprungsfargerna sa gott vi kunnat.

Vi hoppas ni kan ha éverseende med vart misstag, som vi ocksa sjélva valde att
anmala till kommunen, och hoppas ni kan reducera det belopp som féreslagits.”

Efter beslut om aterremittering (§ 59 2025.057 BMN) har fastighetsagaren pa nytt
beretts mgjlighet att yttra sig och inkommit (2025-08-14) med ett nytt yttrande:

"Kommentar och fortydligande

Varfor vi inte ansékte om bygglov i ett forsta skede var p.g.a. att vi hade uppfattat att
det inte behévde om man atergick till en historik korrekt farg. Detta tittade vi aldrig
upp utan det gldmdes bort. Fér var del hittades den ursprungliga fasadfarg under
taket till en utbyggnad och blev da den fargen vi utgick ifran.

Var granne var i processen for bygglovsansékan fér ommalning av sin fasad och
gjorde oss vid ett tillfélle uppmarksamma pa hur det egentligen Iag till. Nar vi fick
veta att bygglov behéves, oavsett, horde vi sjalva av oss omgaende till
Bygglovsenheten.”

Bygglovsenhetens bedémning

Bygglovsenheten bedémer att mala om aktuellt hus fran gult till vitt ar bygglovspliktig
enligt 9 kap. 2 § punkt 3 ¢ PBL. Paragrafen reglerar att det krévs bygglov nar
byggnaden byter farg, fasadbekiadnad eller taktackningsmaterial eller byggnadens
yttre utseende avsevart paverkas pa annat sétt. Huruvida byggnaden tidigare har
haft den énskade férgen &r inte del av bedomningen om det kraver bygglov, men &r
naturligtvis en del av bedémningen om bygglov kan beviljas eller inte.

| det har drendet har fastighetsdgarna pabérjat en ommalning fran gult till brutet vitt
utan startbesked, vilket bygglovsenheten bedémt &r en sadan andring som &r
bygglovspliktig enligt 9 kap. 2 § punkt 3 ¢ PBL.

En byggsanktionsavgift ska tas ut om nagon bryter mot bestammelserna i 8-10 kap.
PBL, &ven om overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet (11 kap.
51 och 53 §§ PBL).

Bygglovsenheten bedémer att Gvertradelse av plan- och bygglagen har skett enligt
det som ar forskrivet i 11 kap. 5 § PBL och att det finns férutsattningar for och behov
av ingripande om paféljd enligt samma kapitel.

Overtradelsen innebar att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.
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Berédkning av sanktionsavgift

Beréknad sanktionsavgift & 12 201 kr, enligt 9 kap. 10 § 1 p. Plan- och
byggférordning (2011:338).

Area: 165

Aktuellt prisbasbelopp (pbb): 58 800 kr (2025)
Berakningsgrundande formel:  (0,125*pbb)+(0,0005*pbb*area)
Berakning: (0,125*58800)+(0,0005*58800*165)

Byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och
bygglagen (2010:900) pabérja en sadan andring av en byggnad som kréaver lov
enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 c eller 8 § forsta stycket 4, 6, 7 eller 9 plan- och
bygglagen, eller en del av en sadan andring, och som avser en byggnads yttre
utseende, innan byggnadsnédmnden har gett ett startbesked som omfattar atgarden
eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsnémnden enligt 10 kap.
24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att atgarden far pabérjas ar:

1. for ett en- eller tvdbostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,0005
prisbasbelopp per kvadratmeter av den area som andringen avser.

Arean ar berdknad utifran ritningar pa fasaddelar dar ommalning blivit pabérjad
enligt fotografier, exkluderat yta for fonster och dérrar.

Finns det skél for avgiftsbefrielse eller nedsittning av byggsanktionsavgiften?
Det framgar av 11 kap. 53 § PBL att byggnadsnamnden ska ta ut
byggsanktionsavgiften dven om &vertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Den maste dock inte tas ut om det &r oskaligt med hansyn till sjukdom,
att 6vertradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
paverka eller vad denne har gjort for att undvika att en évertradelse skulle intréffa.

Byggsanktionsavgift kan séattas ned till halften eller en fjardedel, om avgiften inte
star i rimlig proportion till dvertradelsen, enligt 11 kap. 53 a § PBL.

Fastighetsagarna har getts tillfalle att yttra sig i enlighet med 11 kap. 58 § PBL. De
har i huvudsak framfért att 6vertradelsen har skett pa grund av det akuta behovet av
underhall som byggnaden behévde och att de hela tiden haft husets basta i atanke.
I sitt andra yttrande har de aven framfort att de var ovetande om att atgarden kravde
bygglov da de andrade till en kulér som byggnaden tidigare haft.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, far en byggsanktionsavgift inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
overtradelsen. Atgarden var pagaende nar bygglovsansékan inkom 2024.
Bygglovsenheten beddmer att fastighetsagarna har getts tilifélle att yttra sig inom
tidsfristen. Det finns darfér inget hinder enligt 11 kap. 54 § PBL fér att ta ut en
byggsanktionsavgift.

Da fastighetségarna pa eget initiativ har skt bygglov fér atgarden bedéms
Overtradelsen inte ha skett med uppsat. Daremot bedéms det ha skett av
oaktsamhet da det enligt fastighetsagarnas egna férsta yttrande "glémde bort
bygglov”. Vilket sedan har fértydligats med att de var ovetande om att atgarden
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krévde lov. Detta bestyrker att uppsat inte har forelegat men férvaltningens
beddmning &r att det varit oaktsamt att som fastighetségare inte férst ta reda pa
vilka skyldigheter man har.

Bygglovsenheten bedémer att det saknas skal for avgiftsbefrielse eller nedséttning
av avgiften.

Forslag till beslut

Med st6d av 11 kap. 57 § PBL, pafors fastighetsdgarna was wn)Ch
-— - pa fastigheten FALKEN 2 .= - : €N Solidarisk
sanktionsavgift pa totalt 12 201 kr for utférda bygglovspiiktiga atgérder utan
startbesked.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter att beslutet har
delgetts de avgiftsskyldiga.

Beslutet och/eller avgiften kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”

Handlingar som ingar i beslutet

Bendmning Ankomststdmplad
Beslut 2025-06-17
Fasadritningar 2025-01-18
Fotografier 2024-08-07
Anmaélan 2024-08-07

Lagrum Plan- och bygglagen

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnamnden préva férutsattningarna fér och
behovet av att ingripa eller besluta om en pafélid sa snart det finns anledning att
anta att nagon inte har féljt en bestammelse i plan- och bygglagen, i féreskrifter,
domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
férordningar som rér fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en
bestammelse i 8-10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med
stéd av nadgon av bestammelserna i 16 kap. 2-10 §§ PBL eller mot en bestammelse
i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en
byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till
haiften eller en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse
som har begatts. Avgiften far sattas ned till halften eller en fjardedel. Vid prévningen
ska det sarskilt beaktas om dvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om &vertradelsen av andra skl kan anses vara av mindre allvarlig
art.

Enligt 11 kap. 58 § PBL ska den som far anspraket riktat mot sig ges tillfalle att yttra
sig innan tillsynsmyndigheten beslutar om att ta ut en byggsanktionsavagift.
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Enligt 11 kap 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tva manader efter
det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

For bygglovsenheten

Helen Torell

Byggnadsinspektor

Bilagor
Bilaga 1 - Ritningar och ev. évriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Hur man éverklagar

Exp: Fastighetsagare del kv.

Alingsas kommun, Samhallsbyggnadsférvaltningen, Bygglovsenheten
Postadress: 441 81 Alingsas, Besoksadress: Sveagatan 12
Telefon: 0322-61 60 00, bygglov@alingsas.se, www.alingsas.se



