HALINOSAS

Datum: 2025-03-18 Bygg- och miljdnamnden
Diarienummer: LOV 2023-000304

Sanktionsavgift

Arende: Olovlig &ndrad anvandning av garage
Fastighet: VASTERBODARNA 1: 39 S PSR e
Fastighetsagare: <= :

Arendebeskrivning

Vid tlllsynsbesok pa fastigheten VASTERBODARNA 1: K
—iie woemssnes 2023-10-17 noterade SamhaIIsbyggnadsforvaltnlngen att

komplementbyggnaden har inretts till permanentboende.

Vid tillsynsbestket bedémdes att byggnaden anvands som permanentbostadshus,
da komplementbyggnaden var inredd fér bostadsandamal. Bedémningen grundas
aven pa att byggnaden har tilldelats en egen adress och att personer ar folkbokférda
dar.

Samhéllsbyggnadsférvaltningen bedémde att atgarden ar bygglovspliktig enligt 9
kap. 2§ pt 3b PBL.

Fastighetsagaren fick méjlighet att lAmna in en ans6kan om bygglov i efterhand
eller gora réattelse genom att ta bort den olovliga.

Ansdkan om bygglov lamnades 2024-02-12 och bygglov med startbesked beviljades
2025-02-06.

Forutsattningar
Fastigheten ligger utanfér detaljplan och omradesbestammelser.

Enligt 6versiktsplanen fér Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) berérs inte
omradet av nagra sérskilda intressen, rekommendationer eller skydd.

Fastigheten ligger i grans med E20 pa vilken transporter av farligt gods férekommer.

Yttranden

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en
byggsanktionsavgift ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

Fastighets&garen har 2025-02-25 beretts méjlighet att yttra sig. Ingen yttrande
inkom.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomning

Enligt 10 kap. 3 § PBL far en atgéard som kraver bygglov inte pabérjas innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked.

Fastighetsdgaren har pabdrjat atgarden utan att bygglov och startbesked har
utfardats och har darmed brutit mot 10 kap. 3 § PBL.

Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att vertradelse av plan- och bygglagen
har skett enligt det som ar férskrivet i 11 kap. 5 § och att det finns férutsattningar for
och behov av ingripande om paféljd enligt samma kapitel.

Overtradelsen innebér att byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.

En byggsanktionsavgift far tas ut om nagon bryter mot bestammelserna i 8-10 kap.
PBL, daven om dvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet (11 kap.
51 och 563 §§ PBL).

Berakning av sanktionsavgift

Byggsanktionsavgiften faststélls med tillampning av det prisbasbelopp som géller fér
det ar som beslutet om byggsanktionsavgift fattas, inte det ar atgarden utférdes.

| detta fall har byggsanktionsavgiften beréknats utifran prisbasbeloppet fér ar 2025,
vilket &r 58 800 kr.

Berédknad sanktionsavgift &r 12 318 kr, enligt 10 kap. 24 § 6 Plan- och
byggférordning (2011:338), PBF.

Finns det skél fér avgiftsbefrielse eller nedsittning av byggsanktionsavgiften?
Det framgar av 11 kap. 53 § PBL att byggnadsnamnden ska ta ut
byggsanktionsavgiften &ven om 6vertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Den maste dock inte tas ut om det &r oskaligt med hansyn till sjukdom,
att Gvertradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
paverka eller vad denne har gjort for att undvika att en évertradelse skulle intraffa.

Byggsanktionsavgift kan sattas ned till halften eller en fjardedel, om avgiften inte
star i rimlig proportion till 6vertradelsen, enligt 11 kap. 53 a § PBL.

Fastighetsdgaren har pabérjat atgarden utan startbesked. Byggnaden har inretts for
boende, nagon réattelse har inte vidtagits.

Enligt 11 kap. 58 § PBL far en byggsanktionsavgift inte beslutas om den som
anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
6vertradelsen. Enligt information frdn GIS-enheten tilldelades byggnaden en egen
adress 2022-08-01. Samhallsbyggnadsférvaltningen gér bedémningen att
byggnaden anses ha inretts till bostad fran det datum da adressen faststalldes.

Fastighetsagaren informerades om det inledda tillsynsarendet gallande olovligt
andrad anvandning 2023-05-19, nastan ett ar efter att adressen tilldelades.
Fastighetsdgaren har darmed haft méjlighet att yttra sig inom den angivna
tidsfristen. Det finns darfér inget hinder enligt 11 kap. 54 § PBL fér att ta ut en
byggsanktionsavgift.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen anser att fastighetségaren inte har gjort allt han
kunnat for att undvika att en 6vertradelse av géllande bestammelser skulle intraffa.
Det anses darmed inte oskaligt att en byggsanktionsavgift skall tas ut.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att sanktionsavgiften star i rimlig
proportion till dvertradelsen och bér darfér inte sattas ned, enligt 11 kap. 53 a § PBL.

Forslag till beslut

Med stdéd av 11 kap 51 § PBL, paférs fastlghetsagaren %&:Awm I pa
fastigheten VASTERBODARNA 1:39 e S €
sanktionsavgift pa 12 318 kr for utférda bygglovspllktlga atgaraer utan startbesked.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader fran det att beslutet har
delgetts den avgiftsskyldige.

Beslutet och/eller avgiften kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar’.

Handlingar som ingar i beslutet

Bendmning Ankomststdmplad
Anmalan 2023-05-19
Fotomontage 2023-10-17
Protokoll 2023-10-17
Beslut om bygglov 2025-02-06

Fran GIS 2025-03-17
Berakning av sanktionsavgift 2025-03-18
Lagrum

Plan- och bygglagen

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnamnden préva férutsattningarna fér och
behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att
anta att nagon inte har féljt en bestdmmelse i plan- och bygglagen, i féreskrifter,
domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
foérordningar som rér fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en
bestammelse i 8-10 kap. PBL eller i féreskrifter eller beslut som har meddelats med
stéd av nagon av bestammelserna i 16 kap. 2—10 §§ PBL eller mot en bestammelse
i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en
byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 53 § ska en byggsanktionsavgift tas ut &ven om évertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Avgiften behdver dock inte tas ut om det &r oskaligt med hansyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjalv eller
genom nagon annan fullgéra sin skyldighet,

2. att dvertradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har
kunnat eller bort férutse eller kunnat paverka, eller
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3. vad den avgiftsskyldige har gjort fér att undvika att en évertradelse skulle
intraffa.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till
hélften eller en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse
som har begatts. Vid prévningen ska det sarskilt beaktas om &vertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av andra skal kan
anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap. 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om rattelse sker
innan fragan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till
Overlaggning vid ett sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § ska en byggsanktionsavgift tas ut av
1. den som nér dvertradelsen begicks var agare till den fastighet eller det
byggnadsverk som Overtradelsen avser,
2. den som begick évertradelsen, eller
3. den som har fatt en fordel av 6vertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL ska den som far anspraket riktat mot sig ges tillfalle att yttra
sig innan tillsynsmyndigheten beslutar om att ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tva manader efter
det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Enligt 11 kap
61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tva manader efter det att beslutet
om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige

Plan- och byggforordning (2011:338)

Enligt 9 kap. 8 § 2 p PBF, byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3
plan- och bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan andring av en byggnad som
kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked ar:

2. fér en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten
byggnad, 0,0625 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,003 prisbasbelopp per
kvadratmeter av den sanktionsarea som andringen avser.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Martin Frank Cederbom Aferdita Jashari
Enhetschef Bygglovsenheten Byggnadsinspektor
Bilagor

Bilaga 1 - Ritningar och ev. 6vriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Hur man 6verklagar

Exp: Fastighetsagare del kv.
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