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Datum: 2025-03-20 Bygg- och miljonamnden
Handldggare: Thang Hlawn Ceu

Diarienummer: LOV 2024-000757

Bygglov

Arendet: Ansdkan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus
Fastighet: HHORTEN 4 (OSTRA RINGGATAN 17F)

Arendebeskrivning

Arendet avser ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten
HJORTEN 4 (OSTRA RINGGATAN 17F).

Den sokta atgarden galler ett flerbostadshus med tva lagenheter, en om 47 m?och
en om 83 m?, foérdelade pa tva respektive tre vaningar. Markplanen ar avsedd for
forrad och cykelforrad.

Bostadshusets fasad utfors med ljusgra (S 1502-Y) trapanel. Takbelaggningen pa
den hoga byggnadsdelen utférs med rdda lertegel och har en lutning pa 14 grader
samt med en hojd pa +74,64 meter 6ver nollplanet. Den laga byggnadsdel utfors
med papp och har en takterrass ovanpa samt med en hojd pa +70,64 meter éver
nollplanet.

Foder och knutbrador utférs malade i samma kulér som fasad. Dorrar och fonster
utfors i vit kulor. Trappan och racken vid loftgang/balkong och terrass utférs av stal i
svart utforande.

Ett tillganglighetsutlatande fran certifierad sakkunnig ar redovisat for atgarderna,
utan anmarkning.

Befintlig byggnad kommer att rivas for att géra plats for nybyggnation. Rivningen
kommer att hanteras separat.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan, DP 222, Detaljplan for Alingsas Bostader vid
Ostra Ringgatan (Hjorten 4), laga kraft 2023-07-11.

Fastigheten ligger inom kulturhistoriskt vardefull milj6 som om omnamns i
Kulturmiljoprogram fér Alingsas kommun (antaget av Kommunfullmaktige 2018-04-
25). Den foéreslagna byggnadsplatsen berdrs av riksintresse for kulturmiljovarden i
Vastra Gotalands lan.

Yttrande

Atgéarden avser en planenlig atgard enligt detaljplanen och kraver darmed inte
att berérda sakagare underrattas innan beslut om lov ges, enligt Plan- och
bygglagen (2010:900) 9 kap. 25 §.
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VA-avdelningen inkom med ett yttrande dar de framfér att VA-anlaggningsavgift tas
ut for tilkommande antal Iagenheter (bostadsenheter). VA-avdelningen ska
kontaktas for samrad om hur nybyggnation ska anslutas mot befintligt inom
fastigheten. Dag och dranvatten ska hanteras enligt plankartan och vara férenligt
med planbeskrivningen. Dag och dranvatten ska sa langt det ar mojligt foérdrojas
inom fastigheten. Det skall sakerstallas att dagvattenhantering kan ske utan risk for
Oversvamning i byggnader eller pa omgivande mark. VA-avdelningen
rekommenderar att anvanda dagvatten som resurs for bevattning. Upplysningar om
hur dagvatten kan hanteras finns pa kommunens hemsida och i rad och
anvisningar.

Arendet skickades pa remiss till milisenheten géllande férorenad mark. Miljpenheten
inkom med ett remissvar dar de framfér bland annat att "kompletterande provtagning
av jord ska utforas vid eventuell schaktning i omradet samt vid rivning av Hus 3 for
att inte riskera oavsiktlig spridning av férorenade massor och for att sdkerstalla att
massorna kan anvandas utan restriktioner med avseende pa innehall av
fororeningar”. For hela yttrande, se bilaga.

Arendet skickades pa remiss till bebyggelseantikvarie och inkom med ett remissvar
att: "Material och kulér, liksom fonster fungerar som ny byggnad i denna
bebyggelsemiljo. Den utanpaliggande trappan och eventuell utvandig hiss ar dock
frammande element i en tréhusbebyggelse fran 1800-talet av riksintresse. Trappan
skulle dock i svart utférande paminna om smide, vilket skulle fungera battre i den
historiska bebyggelsen, vilket darfér ar att rekommendera”.

Arendet skickades pa remiss till Trafik- och parkenheten géllande parkeringsplatser.
De inkom med ett remissvar och framfor bland annat att parkeringsutredning saknas
och i bygglovet visar inte byggherren nagot underlag som pavisar utrymme
beldggning av de redan etablerade parkeringar som de hanvisar till. Fér hela
yttrande, se bilaga.

Sdkanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna remissvaren och
getts tillfalle att yttra sig 6ver dem. Sékanden har darefter inkommit med nytt forslag
om ny kulér pa racken enligt reckommendationen fran bebyggelseantikvarie samt en

parkeringsutredning.

Bedomning

Atgarden beddéms férenlig med bestammelserna i detaljplanen. Atgarden bedéms ha
god form och farg och bedéms smalta in i omgivningen. Och bedéms inte paverka
de kulturhistoriska vardena negativt och anses inte heller innebara en férvanskning
for omradet.

Balkong/loftgang placeras inom O2 betecknat omrade dar marken far endast férses
med komplementbyggnad, plank och underjordiskt garage. En loftgang med
tillhérande trappor har en dppen konstruktion utan dverbyggnad och anses inte som
att marken bebyggs. Det beddéms inte heller motverka syftet med detaljplanen.

Huvudregeln i byggreglerna ar att byggnader som uppférs och har fler an en vaning
ska ha hiss om det behdvs for att uppfylla krav pa tillganglighet. Det finns tva
undantag fran huvudregeln om hiss vid uppférande av byggnader. Ett av undantaget
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avser byggnader som innehaller bostader och har farre &n tre vaningar. Oversta
vaning pa hogsdelen i detta fall ska inte jamstallas med vaning eftersom det finns
huvuddelen av bostadslagenheten pa det andra planet. Hisskrav galler darmed inte.
Plats for framtida hiss har redovisats pa planritningen. Lagenheterna bedéms klara
kraven pa tillganglighet och anvandbarhet. Tillganglighetsutlatande utan anmarkning
ar utfardat av certifierad sakkunnig 2024-12-06.

Det antal parkeringsplatser som stkanden har angett i utredningen bedéms uppfylla
kraven for bilparkering enligt den aktuella parkeringsnormen for Alingsas kommun.
Antalet angivna parkeringsplatser for cyklar bedéms ocksa uppfylla gallande krav.

Atgarden beddms inte medféra nagon betydande oldgenhet for berérda grannar och
omgivningen.

Bygg- och miljonamnden beddmer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedomning

Kompletteringen inkom 2025-01-08. Beslut om bygglov ska tas inom tio veckor fran
detta datum, vilket medfor att sista datum for beslut ar 2025-03-19.
Byggnadsnamnden far besluta att férlanga tidsfristen for att avgora ett arende om
lov eller forhandsbesked om det ar nodvandigt pa grund av handlaggningen eller
utredningen i arendet. Tidsfristen far dock bara férlangas en gang, med tio veckor.
Vid eventuell férlangning ska beslut tas senast 2025-05-28. Om inte beslut tas inom
denna tidsperiod kommer avgiften fér bygglovet att reduceras med en femtedel per
paborjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.

Forslag till beslut
Bygglov beviljas med stdd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Utsedd kontrollansvarig ar: Camilla Ljungberg, K-behérighet. SC1029-16 (RISE).
Giltig t o m 2026-10-27.

Villkor
Startbesked for atgarden i detta lov far inte utfardas férran rivningen av befintlig
byggnad har genomforts.

Avgift

Avgiften for lovet ar 45 726 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Om byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om
lov, férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften for handlaggning, kungérelse,
expediering och andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for
startbesked och arkivering reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel
per paborjad vecka som namnden 6verskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

Handlaggningstiden forlangdes med ytterligare 10 veckor med stdd av 9 kap 27 §
PBL daterad 2025-03-03. Tidsfristen for handlaggningen har hallits. Faktura sands
separat.
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Upplysningar
Kallelse till sammantrade for tekniskt samrad bifogas, se bilaga.

Enligt 9 kap 42 a § PBL far ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov
verkstallas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts enligt 9 kap 41 a § PBL,
aven om det inte har fatt laga kraft. Det innebar att atgarderna inte far pabérjas
innan dess.

Atgéarden far inte pabérjas férran bygg- och miljsndmnden har Idmnat startbesked
enligt 10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en
byggsanktionsavgift om byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt

11 kap 51 § PBL.

Utstakning och lageskontroll ska utféras av matningstekniker med grundlaggande
matningsteknisk fardighet. Tjansten kan bestallas av GIS-avdelningen pa
samhallsbyggnadsférvaltningen via var E-tjanst "Utstakning/lageskontroll samt
ovriga mattjanster-bestallning”: https://minasidor.alingsas.se/oversikt/overview/45
Om annan konsult anvands kan extra avgifter for kommunens arbete tillkomma.
Lageskontroll ska ske innan gjutning av grund. Lageskontrollkarta dverlamnas
snarast efter utford lageskontroll.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL.
Om byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar bygg-och miljonamnden
skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslutet om bygglov upphér att galla om atgarden inte har pabérjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

En klimatdeklaration ska upprattas och skickas till Boverket.
Ansodkan om rivningslov for befintlig byggnad ska lamnas in.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”,

Handlingar som ingar i beslutet

Benédmning Ankomststédmplad
Parkeringsutredning 2025-03-18
Fasad/plan/sektionsritning 2025-03-18
Remissvar 2025-03-13
Remissvar 2025-03-05
Beslut 2025-03-03
Anmalan om KA 2025-02-20
Yttrande VA 2025-01-03
Foreldaggande om komplettering 2025-01-03
Utldtande TIL 2024-12-19
Situationsplan 2024-12-19
Ansodkan 2024-12-19
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Thang Hlawn Ceu
Byggnadsinspektor

Bilagor
Bilaga 1 - Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet

Bilaga 2 - Kallelse till tekniskt samrad
Bilaga 3 - Hur man &verklagar

Exp: Sékanden, Kontrollansvarig, Fastighetsagare, Grannar fk enl. sandlista, GIS
fk, Va-avdelning fk, PolT.
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