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Datum: 2025-02-07 Bygg- och miljonamnden
Diarienummer: LOV 2024-000637

Sanktionsavgift

Arende: Startat utan startbesked
Fastighet: ROVAN 2 (ARRENDEGATAN 78)
Fastighetsdgare: Hsb Bostadsrattsférening Klammagarden | Alingsas

Arendebeskrivning

Vid tillsynsbes6k pa fastigheten ROVAN 2 (ARRENDEGATAN 78) 2024-10-02
noterade Bygg och miljéavdelningen att ytan mellan entrén och befintligt férrad héll
pa att byggas om. Befintlig ytterdorr skulle tas bort och ersatts med ny i den nya
vaggen. Tillkommande byggnadsyta blir ca 7,6 kvm bruttoarea.

Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémde att atgarden &r en anmalningspliktig
atgard enligt 9 kap 4b § i Plan och bygglagen (PBL). Ett tillsynsarende startades och
informationen skickades till fastighetsagaren.

Bostadsrattsinnehavarna fick méjlighet att Idmna in en anmaélan i efterhand eller géra
rattelse genom att ta bort det som utforts olovligen.

Bostadsréttsinnehavarna har inte tagit bort det olovligt utférda, utan skickade in en
anmalan for tillbyggnad i efterhand 2024-10-19. Startbesked beviljades 2024-10-29.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan, A 446 Vastra Noltorp, (laga kraft 1979-03-20).
Bestdmmelserna som galler for fastigheten innebéar bland annat att
bostadsbebyggelse far uppféras med hégst den sammanlagda vaningsytan i
kvadratmeter som siffran anger. Dock far byggnadsytan pa varje tomt ej utékas
utéver den som medgavs vid forsta byggnadslovet.

Fastigheten &r inventerad for sitt kulturhistoriska varde och omnamns i
Kulturmiljoprogram fér Alingsas kommun (antaget av Kommunfullméktige 2018-04-
25). Detta innebar att byggnaden har ett kulturhistoriskt budskap och att
fastighetsagaren boér varda den varsamt.

Yttranden

Enligt 11 kap 58 § PBL, innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en
byggsanktionsavgift ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

Bostadsrattsinnehavarna har 2024-12-18 beretts mojlighet att yttra sig. | sitt yttrande
som inkom 2025-01-05 anges att dvertradelsen inte var avsiktlig och berodde pa ett
missforstand. Innan byggnadsarbetena inleddes kontaktades kommunen per telefon
for att inhdmta information, men det uppstod ett missférstand som ledde till

uppfattningen att startbesked inte kravdes for en tilloyggnad under 15 kvadratmeter.

Skrivelsen i sin helhet bifogas.
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Samhillsbyggnadsforvaltningens bedémning
Enligt 9 kap 2 § PBL kravs det bygglov fér tillbyggnad.

Enligt 9 kap 4b § PBL, for en- eller tvabostadshus kréavs det trots

2 § inte bygglov for att géra hogst en tillbyggnad som inte har en stérre bruttoarea an
15,0 kvadratmeter, som inte éverstiger bostadshusets taknockshéjd och som inte
placeras ndarmare gransen an 4,5 meter.

Atgarden &r anmaliningspliktig enligt 6 kap 5 § punkt 12 plan- och byggférordning
(PBF).

Enligt PBL 10 kap 3 § far en atgard som kréver en anmalan enligt foreskrifter som har
meddelats med stod av 16 kap. 8 § inte pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett
ett startbesked. Av 11 kap. 51 § PBL framgar att byggnadsndmnden ska ta ut en
byggsanktionsavgift om nagon trots detta pabérjar en sadan atgard utan startbesked.

Vid platsbesok 2024-10-02 framgick att tilloyggnaden héll pa att uppféras vid denna
tidpunkt. Inga handlingar, som underlag for ett startbesked, hade kommit in till Bygg-
och miljdnamnden.

Samhadllsbyggnadsférvaltningen bedémer att évertradelse av plan- och bygglagen
har skett enligt det som &r forskrivet i 11 kap. 5 § och att det finns férutsattningar for
och behov av ingripande om paféljd enligt samma kapitel.

Overtradelsen innebar att byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.

En byggsanktionsavgift ska tas ut av den som nar 6vertradelsen begicks var dgare till
den fastighet eller det byggnadsverk som 6vertradelsen avser, den som begick
overtradelsen eller den som fatt férdel av 6vertradelsen, enligt 11 kap. 57 § PBL.

Fastigheten &gs av HSB Bostadsrattsférening Klammagarden | Alingsas medan det
ar byggherren som anses ha begatt 6vertradelsen. Det &r d&ven de som har fatt fordel
av Overtradelsen ar bostadsrattsinnehavarna. Byggsanktionsavgiften ska darfor riktas
mot bostadsrattsinnehavarna.

Berakning av sanktionsavgift

Av ritningar fran &rendet om startbesked i efterhand, LOV 2024-000615, framgar att
den uppférda tillbyggnaden har en area pa 7,6 m2.

Enligt Plan- och byggférordning (2011:338) 9 kap. 7 § 1 p byggsanktionsavgiften for
att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) pabérja en sadan
tillbyggnad som kréver anmalan innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked for
ett en- eller tvabostadshus ar 0,5 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005
prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Beraknad sanktionsavgift ar 28 650 kr.
Finns det skal fér avgiftsbefrielse eller nedséttning av byggsanktionsavgiften?
Det framgar av 11 kap. 53 § PBL att byggnadsnamnden ska ta ut

byggsanktionsavgiften dven om 6vertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Den maste dock inte tas ut om det &r oskaéligt med hansyn till sjukdom,
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att 6vertradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
paverka eller vad denne har gjort fér att undvika att en évertradelse skulle intraffa.

Byggsanktionsavgift kan sattas ned till halften eller en fiardedel, om avgiften inte star i
rimlig proportion till 6vertradelsen, enligt 11 kap. 53 a § PBL.

Bostadsréttsinnehavarna har getts tillfalle att yttra sig i enlighet med 11 kap. 58 §
PBL. De har i huvudsak framfért att 6vertradelsen har skett pa grund av okunskap av
gallande regler samt att anmélan i efterhand har medfért en betydande ekonomisk
belastning for dem.

Det ar byggherrens skyldighet att beakta géllande regler i plan- och bygglagen och
okunskap om detta motiverar inte en avgiftsbefrielse. Inte heller ekonomiska
forhallanden gor att det &r oskaligt att en avgift tas ut (jfr prop. 2005/06:182 s. 52).

Bostadsrattsinnehavarna har pabérjat tillbyggnaden utan startbesked och har darmed
brutit mot Plan-och bygglag (2010:900) 10 kap 3 §. Tilloyggnaden &r uppférd och
nagon rattelse har inte skett.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, far en byggsanktionsavgift inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter évertradelsen.
Tillbyggnaden har utférts under 2024. Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att
bostadsréttsinnehavarna har getts tillfélle att yttra sig inom tidsfristen. Det finns darfor
inget hinder enligt 11 kap. 54 § PBL for att ta ut en byggsanktionsavgift.

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att bostadsrattsinnehavarna genom att tidigt ta
kontakt med kommunen har férsékt undvika att en évertradelse av gallande
bestdmmelser skulle intraffa. Det finns darfor skal for nedsattning av avgiften enligt 11
kap. 53 a §. Sanktionsavgiften bér séattas ner till halften.

Forslag till beslut

Med st6d av 11 kap § PBL, pafors bostadsréttsinnehavarna ==——==—=—— och
~————=pa fastigheten ROVAN 2 (ARRENDEGATAN 78) en solidarisk
sanktionsavgift pa totalt 14 325 kr for att ha pabérjat tillbyggnaden utan startbesked,
vilket motsvarar hélften av det ursprungliga sanktionsbeloppet.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tvad manader efter att beslutet har
delgetts de avgiftsskyldiga.

Beslutet och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man Sverklagar’.

Handlingar som ingar i beslutet

Bendmning Ankomststdmplad
Yttrande 2025-01-05
Anmalan 2024-10-29
Fotografi 2024-10-29
Fotografi 2024-10-29
Startbesked 2024-10-28
Fasad/plan/sektionsritning 2024-10-29
Planritning 2025-01-21

Alingsas kommun, Samhalisbyggnadsférvaltningen, Bygglovsenheten
Postadress: 441 81 Alingsas, Besoksadress: Sveagatan 12
Telefon: 0322-61 60 00, bygglov@alingsas.se, www.alingsas.se



Lagrum

Plan- och bygglagen

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnéamnden préva férutséttningarna for och
behovet av att ingripa eller besluta om en pafdljd sa snart det finns anledning att anta
att nagon inte har foljt en bestdmmelse i plan- och bygglagen, i foreskrifter, domar
eller andra beslut som har meddelats med stod av lagen eller i EU-férordningar som
rér fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en
bestdmmelse i 8-10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med
stéd av nagon av bestdammelserna i 16 kap. 2-10 §§ PBL eller mot en bestammelse i
en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en
byggsanktionsavagift.

Enligt 11 kap. 53 § ska en byggsanktionsavgift tas ut &ven om 6vertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Avgiften behdver dock inte tas ut om det &r oskaligt med hansyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom
nagon annan fullgéra sin skyldighet,

2. att 6vertradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har
kunnat eller bort férutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort fér att undvika att en évertradelse skulle intraffa.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till
halften eller en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse
som har begatts. Vid prévningen ska det séarskilt beaktas om évertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6évertradelsen av andra skal kan anses
vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap. 54 §, en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan
fragan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlaggning
vid ett sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 §, en byggsanktionsavgift ska tas ut av

1. den som nér évertradelsen begicks var &gare till den fastighet eller det
byggnadsverk som évertradelsen avser,

2. den som begick évertradelsen, eller

3. den som har fatt en férdel av 6vertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL ska den som far anspraket riktat mot sig ges tilifalle att yttra
sig innan tillsynsmyndigheten beslutar om att ta ut en byggsanktionsavagift.

Enligt 11 kap. 60 §, om tva eller flera &r avgiftsskyldiga féor samma évertradelse, ar de
solidariskt ansvariga for betalningen.

Enligt 11 kap 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tva manader efter
det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.
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Plan- och byggférordning (2011:338)

Enligt 9 kap. 1 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, ska en
byggsanktionsavgift tas ut fér de 6vertradelser och med de belopp som féljer av
forordningen. Avgiften faststalls med tillampningen av det prisbasbelopp som galler
for det &r som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hégst 50
prisbasbelopp.

Enligt Plan- och byggférordning (2011:338) 9 kap. 7 § 1 p byggsanktionsavgiften for
att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) pabérja en sadan
tillbyggnad som kraver anmaélan innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked for
ett en- eller tvabostadshus &r 0,5 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005
prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Martin Frank Cederbom Aferdita Jashari
Enhetschef Bygglovsenheten Byggnadsinspektor
Bilagor

Bilaga 1 - Ritningar och ev. 6vriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Yttrande fran berérda
Bilaga 3 - Hur man 6verklagar

Exp: Fastighetsagare del kv.
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