Datum: 2025-01-28 Bygg- och miljonamnden
Diarienummer: LOV 2023-000716

Sanktionsavgift

Arende: Tillsyn av olovlig lovpliktig tillbyggnad

Fastighet: ORNEN 2 - —
Fastighetsagare: : —

Arendebeskrivning

Vid tillsynsbesok pa fastigheten ORNEN 2 —————=_ 2024-01-09,
noterade Samhallsbyggnadsférvaltningen att ett skarmtak samt altan med en
byggnadsarea pa ca 32 m? hade uppférts pa fastigheten.

Skarmtaket hade bedémts vara en bygglovsbefriad pergola i ett tidigare
bygglovsdrende med Dnr 2019.882, men har sedan blivit inkladd med ett bandtackt
plattak. Aven altanen bedémdes som bygglovsbefriad atgard i samma bygglov men
har sedan fatt en annan utformning an vad som hade redovisats.

Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémde att atgarderna tillsammans utgér en
tillbyggnad som ar bygglovspliktig enligt 9 kap 2 § pt.2 Plan och bygglagen (PBL).
Ett tillsynsérende startades och informationen skickades till fastighetséagaren.

Fastighetsagaren har, i sitt yttrande som inkom 2023-12-20, férklarat att de
ursprungligen gjorde en pergola éver verandan men mébler och mattor blev bléta
och forstérdes sa de bestamde att satta upp ett tak som skydd.

Fastighetsagaren fick méjlighet 2024-01-18 att lamna ans6kan om bygglov i
efterhand eller géra rattelse genom att aterstalla till beviljat bygglov.

Fastighetsédgaren skickade in ansékan om bygglov i efterhand 2024-01-28.

Den totala byggnadsarean fér fastigheten ar 163,7 m? och med den tillkommande
tillbyggnaden uppgar byggnadsarean till totalt 195,7 m2. Byggnadsarean éverskrids
med 15,7 kvm (8,7%) da enligt géllande detaljplan far den sammanlagda
byggnadsytan pa varje tomt uppga till hégst 180 m?2.

Bygg- och miljdnamnden beddémde att avvikelsen kunde ses som en liten avvikelse
enligt PBL 9 kap. 31b §.

Bygglov med startbesked beviljades 2024-06-19 och slutbesked medgavs 2024-11-
25.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan A 482, Tuvebo (antagen 1986). Inom med BF
betecknat omrade far den sammanlagda byggnadsytan pa varje tomt uppga till
hégst 180 m? och far pa denna yta uppféras en huvudbyggnad och déar sa proévas
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lampligt en gardsbyggnad fér garage och forrad. Stérre byggnadsyta ma tagas i
ansprak om sa prévas lampligt och sarskilda skal foreligger.

Yttranden

Enligt PBL 11 kap 58 §, innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en
byggsanktionsavgift ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

Fastighetsagaren har beretts méjlighet att yttra sig 2024-12-18. Inget svar inkom.

Samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning

Enligt 9 kap. 2 § 2 p PBL, i ett omrade som omfattas av en detaljplan, krévs det
bygglov fér tillbyggnad.

Enligt Plan-och bygglag (2010:900) 10 kap 3 §, en atgard far inte pabérjas innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked, om atgarden kréaver bygglov, marklov
eller rivningslov.

Fastighetsdgaren har paborjat atgarden utan att bygglov och startbesked har
utfardats och har darmed brutit mot Plan-och bygglag (2010:900) 10 kap 3 §.
Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att 6vertradelse av plan-och bygglagen
har skett enligt det som &r férskrivet i 11 kap. 5 § och att det finns férutsattningar for
och behov av ingripande om paféljd enligt samma kapitel.

Overtradelsen innebér att byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.

Berakning av sanktionsavgift

Enligt Plan- och byggférordning (2011:338) 9 kap. 7 § 1 p, byggsanktionsavgiften fér
att paborja en sadan tillbyggnad som kraver lov innan byggnadsnamnden har gett
ett startbesked for ett en- eller tvabostadshus &r 0,5 prisbasbelopp med ett tilligg av
0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Beréaknad sanktionsavgift ar 33 520 kr.

Finns det skél for avgiftsbefrielse eller nedséttning av byggsanktionsavgiften?
Det framgar av 11 kap. 53 § PBL att byggnadsnamnden ska ta ut
byggsanktionsavgiften d&ven om évertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Den maste dock inte tas ut om det ar oskaligt med hansyn till sjukdom,
att évertradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
paverka eller vad denne har gjort for att undvika att en évertradelse skulle intraffa.

Byggsanktionsavgift kan sattas ned till halften eller en fjardedel, om avgiften inte
star i rimlig proportion till 6vertradelsen, enligt 11 kap. 53 a § PBL.

Fastighetsdgarna har getts tillfalle att yttra sig i enlighet med 11 kap. 58 § PBL.
Ingen nytt yttrande inkom.

Fastighetsagarna har pabérijat tillbyggnaden utan startbesked och har darmed brutit
mot PBL 10 kap 3 §. Tillbyggnaden &r uppférd och nagon réttelse har inte skett.
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Enligt 11 kap. 58 § PBL, far en byggsanktionsavgift inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte har getts tilifalle att yttra sig inom fem ar efter
overtradelsen. Tilloyggnaden har utférts under 2024. Fastighetségarna har getts
tillfalle att yttra sig inom tidsfristen. Det finns darfér inget hinder enligt 11 kap. 54 §
PBL for att ta ut en byggsanktionsavgift.

Samhaéllsbyggnadsférvaltningen anser att fastighetsagarna inte har gjort allt de
kunnat fér att undvika att en 6vertradelse av géllande bestammelser skulle intréffa.
Det anses dérmed inte oskaligt att en byggsanktionsavgift skall tas ut.

Samhaéllsbyggnadsférvaltningen bedomer att sanktionsavgiften star i rimlig
proportion till Svertrédelsen och bor darfor inte sattas ned, enligt 11 kap. 53 a § PBL.

Forslag till beslut

Med st6d av 11 kap 51 § PBL, paférs fastighetségarna !
—==—pa fastigheten ORNEN 2—————— en solidarisk sanktionsavgift pa
fotalt 33 520 kr for pabérjat tillbyggnad utan startbesked.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter att beslutet har
delgetts de avgiftsskyldiga.

Beslutet och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar’.

Handlingar som ingar i beslutet

Benédmning Ankomststédmplad
Anmalan 2023-12-07
Kartutdrag 2023-12-07
Fasadritning 2023-12-07
Fotografier 2023-12-20
Tillsynsrapport 2024-01-10
Fotomontage 2024-01-10
Lagrum

Plan- och bygglagen

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnamnden préva férutsattningarna for och
behovet av att ingripa eller besluta om en pafélid sa snart det finns anledning att
anta att nagon inte har féljt en bestammelse i plan- och bygglagen, i foreskrifter,
domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
forordningar som rér fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en
bestdmmelse i 8-10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med
stéd av nagon av bestammelserna i 16 kap. 2—-10 §§ PBL eller mot en bestammelse
i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en
byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 53 § ska en byggsanktionsavgift tas ut dven om évertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.
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Avgiften behéver dock inte tas ut om det ar oskaligt med hansyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjalv eller
genom nagon annan fullgéra sin skyldighet,

2. att 6vertradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har
kunnat eller bort férutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en évertradelse skulle
intraffa.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till
halften eller en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse
som har begatts. Vid prévningen ska det sarskilt beaktas om évertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av andra skal kan
anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap. 54 §, en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réttelse sker innan
fragan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till
6verlaggning vid ett sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 §, en byggsanktionsavgift ska tas ut av

1. den som nér 6vertradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det
byggnadsverk som évertradelsen avser,

2. den som begick 6vertradelsen, eller

3. den som har fatt en férdel av dvertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL ska den som far anspraket riktat mot sig ges tillfalle att yttra
sig innan tillsynsmyndigheten beslutar om att ta ut en byggsanktionsavagift.

Enligt 11 kap. 60 § om tva eller flera ar avgiftsskyldiga fér samma évertradelse, ar
de solidariskt ansvariga for betalningen.

Enligt 11 kap 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tvd manader efter
det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Enligt 11 kap
61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tva manader efter det att beslutet
om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

Plan- och byggférordning (2011:338)

Enligt 9 kap. 1 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, ska en
byggsanktionsavgift tas ut for de 6vertradelser och med de belopp som foljer av
forordningen. Avgiften faststalls med tillampningen av det prisbasbelopp som galler
for det ar som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hégst 50
prisbasbelopp.

Enligt Plan- och byggférordning (2011:338) 9 kap. 7 § 1 p byggsanktionsavgiften for
att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) pabérja en sadan
tillbyggnad som kraver anmaélan innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked
for ett en- eller tvabostadshus &r 0,5 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005
prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Martin Frank Cederbom Aferdita Jashari
Enhetschef Bygglovsenheten Byggnadsinspektor
Bilagor

Bilaga 1 - Ritningar och ev. évriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Yttrande fran berérda
Bilaga 3 - Hur man 6verklagar

Exp: Fastighetsdgare del kv.
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