-5 e A
B ALLNEEAS

Datum: 2025-02-24 Bygg- och miljbnamnden
Handlaggare: Helen Torell

Diarienummer: LOV 2024-000610

Bygglov

Ansodkan om bygglov for foretagslagenheter/hotell
KRISTINA 4 (STORA TORGET 3F)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2024-10-18 och avser anstkan om bygglov fér nybyggnad av
foretagslagenheter/hotell pa fastigheten KRISTINA 4 (STORA TORGET 3F).

Atgéarden innebér att tva likadana féretagslagenheter/hotell i tva plan pa 99
kvadratmeter byggnadsarea vardera uppfors pa fastigheten. Verksamheten kommer
att erbjuda tillfallig 6vernattning genom uthyrning. Lagenheterna kommer
foretradelsevis att hyras ut till foretag som behdver logi fér sin personal och har som
syfte att tillgodose vistelse eller boende som inte ar av varaktig karaktar.

Bygglov for nybyggnad av kontorsbyggnad och rivning av garage pa fastigheten
beviljades av samhallsbyggnadsndmnden daterad 2019-11-18, § 197 2019.519
SBN. Byggnationen har paborjats och byggnaden ar i stort sett klar utvandig.

Sokanden 6nskar nu andra det tidigare beviljade bygglovet fran kontorsbyggnad till
foretagslagenheter/hotell. Eftersom plan- och bygglagen (2010:900) inte innehaller
nagra bestammelser som ger byggnadsnamnden méjlighet att godkanna andringar
av ett tidigare meddelat bygglovsbeslut, behéver atgarden hanteras som en ny
ansoOkan.

Forutsattningar

Den aktuella fastigheten omfattas av detaljplan, DP 152. Detaljplan fér Bostader och
verksamheter vid norra Stromgatan m.m. (Laga kraft 2010-05-31). | detaljplanen
foreskrivs det att fastigheten ar avsedd fér centrum med detaljhandel endast i
markplan samt vardverksamhet, hogsta tillatna vaningsantal ar 2 vaningar,
punktprickad mark far inte bebyggas.

Alingsas stadskarna ar klassat som riksintresse for kulturmiljévarden och ingar aven
som en kulturmiljé - Stadskarnan (35) i Kulturmiljéprogram foér Alingsas kommun,
antaget av Kommunfullmaktige 2018-04-25 § 88. Stadskarnan ar klassad som fast
fornlamning. Den aktuella byggnadsplatsen berérs av kulturmiljén/riksintresset
stadskarnan samt ligger intill byggnadsminne.

Yttranden

Atgarden avser en planenlig atgard enligt detaljplanen och kréver darmed inte
att berérda sakagare underrattas innan beslut om lov ges, enligt Plan- och
bygglagen (2010:900) 9 kap. 25 §.
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Bedomning

For omradet galler detaljplan som reglerar anvandningen till Centrumverksamhet.
Foretagslagenheter/lagenhetshotell bedoms rymmas inom den anvandningen da det
inte rér sig om lagenheter for permanentboende utan ska drivas som verksamhet. |
ovrigt bedoms atgarden planenlig i forhallande till antal vaningar, byggratt samt
placering inom fastigheten.

Ansékan bedéms uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL. Atgarden
beddms ha god form och farg och beddéms smalta in i omgivningen samt bedéms
uppfylla kraven i PBL och BBR (Boverkets byggregler) avseende tillganglighet,
anvandbarhet och dagsljusférhallanden.

Angoring samt parkering for rorelsehindrade anlaggs pa innergarden.

Atgérden beddms inte medféra ndgon betydande oldgenhet fér grannarna och
omgivningen.

Bygg- och miljonamnden bedémer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedomning

Ansdkan beddémdes komplett 2025-02-07. Beslut om bygglov ska tas inom tio
veckor fran detta datum, vilket medfér att sista datum for beslut ar 2025-04-18.
Byggnadsnamnden far besluta att férlanga tidsfristen for att avgora ett arende om
lov eller forhandsbesked om det ar ndédvandigt pa grund av handlaggningen eller
utredningen i arendet. Tidsfristen far dock bara férlangas en gang, med tio veckor.
Vid eventuell forlangning ska beslut tas senast 2025-06-27. Om inte beslut tas inom
denna tidsperiod kommer avgiften fér bygglovet att reduceras med en femtedel per
paborjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.

Forslag till beslut
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap. 30 § Plan- och bygglagen (PBL).

Utsedd kontrollansvarig ar: Hakan Svensson, K-behérighet. SC0985-11 (RISE).
Giltig t o m 2026-11-19.

Avgift

Avgiften for lovet ar 26 748 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Om byggnadsnamnden dverskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om
lov, férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften fér handlaggning, kungérelse,
expediering och andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for
startbesked och arkivering reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel
per paborjad vecka som namnden 6verskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade I16pa da ansékan beddomdes vara komplett 2025-02-07. Beslut
om lov fattades 2025-03-18. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for
handlaggningen pa 10 veckor har hallits.
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Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Benémning Ankomststémplad
Planritning 2025-02-24
Sektionsritning 2025-02-07
Epostmeddelande 2025-01-30
Epostmeddelande 2025-01-17
Planritning 2025-01-17
Forelaggande om komplettering 2024-10-29
Fasadritning 2024-10-18
Situationsplan 2024-10-18
Ansodkan 2024-10-18

Upplysningar

Tekniskt samrad ska hallas. Du kommer inom kort att fa en kallelse till detta.
Atgarden far inte paborjas férran bygg- och miljsndmnden har lamnat startbesked
enligt 10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att pafora byggherren en

byggsanktionsavgift om byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt
11 kap 51 § PBL.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL.
Om byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar bygg-och miljonamnden
skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslutet om bygglov upphor att gélla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Helen Torell
Byggnadsinspektor

Exp: S6kanden, Kontrollansvarig, Grannar fk enl. sandlista, GIS fk, VA-avdelningen
fk, PolT.
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