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Datum: 2024-12-11 Bygg- och miljbnamnden
Handlaggare:  Patrik Martensson

Diarienummer: LOV 2021-000042

Bygglov

Bygglov for ombyggnad av flerfamiljshus
KRAKAN 4

Arendebeskrivning
Arendet avser bygglov fér ombyggnad av flerfamiljshus péa fastigheten KRAKAN 4.

Ansdkan avser inredande av ytterligare bostadsrum i kallaren med gemensamma
utrymmen.

En beddmning av arendet har skickats till sbkanden 2024-10-24 med paminnelse
2024-11-22 med beddmning att positivt bygglovsbeslut inte kan beviljas.

Forutsattningar

Fastigheten ligger inom detaljplan A 473 A och omradet &r reglerat med
bestammelserna B, Q, Il, v, q1, g2. Detaljplanen visar att omradet ska anvandas till
bostadsandamal och reglerar i 6vrigt kulturreservat. Tillatet antal vaningar ar 2, vind
far inredas, byggnader som omfattas av 8 kap. 13 § PBL far ej rivas eller
forvanskas, vard- och underhallsatgarder, exteriort, ska utforas varsamt med
sadana material och metoder som 6verensstammer med byggnadens
originalutférande.

Utover planbestammelserna ska atgarden uppfylla vissa krav i 2 och 8 kap. i Plan-

och bygglagen (PBL), och som i huvudsak berdr detta drende med:

- En byggnad ska vara lamplig for sitt andamal och vara tillganglig och anvandbar
for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga,

- byggnadsverk ska utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till natur- och
kulturvardena pa platsen och mdjligheterna att hantera avfall,

- det som galler i fraga om utrymme for parkering, lastning och lossning och om
friyta i 9 § forsta stycket 4 och andra stycket ska i skalig utstrackning ocksa
tildmpas om tomten ar bebyggd,

- vid andring av en byggnad far kraven i 1 och 4 §§ anpassas och avsteg fran
kraven goras med hansyn till andringens omfattning samt med hansyn till
byggnadens forutsattningar och

- till bestdmmelserna om varsamhet och férbud mot férvanskning i detta kapitel,
avsteg fran kraven i 1 § 3 och 4 § forsta stycket 8 far dock goéras endast om det
med hansyn till &ndringens omfattning och byggnadens standard ar uppenbart
oskaligt att uppfylla kraven.
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For atgarden ska aven tekniska egenskapskrav uppfyllas enligt 8 kap. 4 § PBL och
som i huvudsak berdr detta arende med: skydd med hansyn till hygien, halsa och
miljon, sédkerhet i hdndelse av brand, lamplighet for det avsedda dndamalet,
tillganglighet och anvandbarhet fér personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsféormaga.

Yttranden

Atgarden avser en planenlig atgard enligt detaljplanen och kraver darmed inte att
berérda sakdgare underrattas innan beslut om bygglov ges, enligt 9 kap. 25 § PBL.

Bedomning

Av inlamnade handlingar ar det redovisat 5 stycken sovrum med areor fran 8,7 kvm
till 16 kvm, ett allrum, ett kdk och tva utrymmen med wc/dusch, varav ett har
tvattmaskin. Det ar redovisat tva stycken trappor for att kunna ta sig ut, en hall med
nivaskillnad med en lagre niva for fyra av sovrummen. Det ar redovisat tre sovrum
och ett kok som vetter mot Drottninggatan, med varsitt fonster for tva av sovrummen
och tva fonster for ett av sovrummen och kdket. Tva av sovrummen och allrummet
som vetter mot innergarden ar inte redovisade med nagra fonster.

Av handlingar fran tidigare bygglovsbeslut framgar det att rumshdjden i kallaren ar
2,10 meter, men fér fyra av sovrummen ar rumshojden hogre.

Rumshéjd

Rumshojden i bostader for rum att vistas i mer an tillfalligt ska vara minst 2,40
meter. | begréansade delar av rum far dessa rumshdojder underskridas. | sddana delar
av rum dar stahojd behovs far rumshojden dock inte vara lagre an 2,10 meter under
horisontella delar av tak. Rum eller avskiljbara delar av rum avsedda fér manniskor
att vistas i mer an tillfalligt, exempelvis utrymmen fér daglig samvaro, matlagning,
sémn och vila.

| rum eller avskiljpbara delar av rum i bostader och publika lokaler avsedda for
manniskor att vistas i tillfalligt ska rumshgéjden inte vara lagre an 2,10 meter.
Rum eller avskiljpbara delar av rum avsedda fér manniskor att vistas i tillfalligt,
exempelvis rum for forvaring av livsmedel i bostader, rum for personlig hygien,
driftutrymmen, garage, kommunikationsutrymmen, bostadsférrad och kulvertar.

Rumshdjden i byggnader ska vara tillracklig for att undvika olédgenheter for
manniskors halsa. For ansokt atgard har flera av rummen som ar for att vistas i mer
an tillfalligt en rumshojd som markant underskrider det krav som galler for
bostadsutrymmen.

Tillgang till dagsljus
Rum eller avskiljpara delar av rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt ska
utformas och orienteras sa att god tillgang till direkt dagsljus ar mojlig.

| normalfallet kan en férenklad metod anvandas for att berdkna att rummet har en
tillracklig stor area i férhallande till fonsterglasarean. Metoden innebar att
fonsterglasarean ska vara minst 10 % av golvarean.
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Fonsterglasarean for varje enskilt fonster Iangs med Drottninggatan ar ca 0,33 kvm.

For sovrummen med ett fonster och med arean 14,2 kvm och 10,0 kvm motsvarar
fonsterglasarean en rumsarea som motsvarar 3,3 kvm.

For sovrum med tva fonster och med arean 16,0 kvm motsvarar fonsterglasarean en
rumsarea som motsvarar 6,6 kvm.

For kdoket med tva fonster och med arean 16,5 kvm motsvarar fénsterglasarean en
rumsarea som motsvarar 6,6 kvm.

For rum som vetter mot innergarden ar det inte redovisat nagra fonster och for
allrum saknas fénster. Detta innebar att det saknas dagsljusinslapp i dessa
utrymmet.

Dagsljus i byggnader ska vara tillracklig for att undvika olagenheter fér manniskors
halsa. For ansokt atgard har alla rummen som ar for att vistas i mer an tillfalligt ett
obefintligt dagsljusinslapp och underskrider grovt det krav som géller for
bostadsutrymmen.

Den férenklade metoden for berakning ar férmodligen inte tillamplig for denna
atgard eftersom fonstren ar Iagt placerade pa fasaden med skuggning av
motstaende byggnadskroppar samt att yttervaggarnas tjocklek ar ca 60 centimeter,
vilket forsvarar for ljuset att tas sig in i rumsytan. Fér rum med andra férutsattningar
anger BBR att fonsterglasarean kan beréknas enligt standardens bilaga och med
dagsljusfaktorn 1,0 procent. Denna berakning kommer med stérsta sannolikhet
innebara att rumsytan behdver vara annu stérre i forhallande till berakning med
forenklad metod.

Tillgénglighet

Atgarden &r placerad i kallaren och i huvudsak under mark, det finns ingen
redovisad tillganglighet i form av hiss eller annan lyftanordning till markplanet.

En bostad behdver inte vara tillganglig genom en hiss eller annan lyftanordning, om
byggnaden har farre an tre vaningar. Om bostaden inte kan nas fran marken, ska
byggnaden dock vara projekterad och utférd pa ett sadant satt att en hiss eller
annan lyftanordning kan installeras utan svarighet. Det finns ingen sadan redovisad
projektering.

Utrymmet for we/dusch eller we/dusch/tvatt ar inte tillgangligt.

Brandskydd
Raddningstjansten har tagit beslut om férbud mot boende samt annan anvandning
an tilifallig vistelse i kallaren pa fastigheten Krakan 4.

Ansokt atgard i kallaren bedéms inte uppna godtagbara egenskaper fér boende och
kan medféra en oacceptabel risk for manniskors halsa. Atgarden bedéms darmed
inte vara lamplig som anvandning for bostadsutrymmen.

Med grund for att flera tekniska egenskapskrav ar direkt olampliga bedéms atgarden
inte vara lamplig for sitt andamal och beslut om bygglov bor darfér nekas.
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Ekonomisk bedémning

Ansdkan inkom 2021-01-21. Beslut om férlangd handlaggningstid har utfardats
2021-04-01, vilket medfor att sista datum for beslut ar 2021-06-10. Om inte beslut
tas inom denna tidsperiod kommer avgiften fér forhandsbeskedet att reduceras med
en femtedel per pabdrjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.

Forslag till beslut
Ansokan om bygglov avslas med stod av 9 kap 30 § Plan- och bygglagen (PBL).

Avgift

Avgiften for lovet ar 6 397 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Om byggnadsnamnden dverskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om
lov, férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften fér handlaggning, kungérelse,
expediering och andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgiften ska
reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden 6verskrider
tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade [16pa da ansékan inkom 2021-01-21. Beslut om avslag fattades
2025-01-21. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 20
veckor har éverskridits med mer an 5 veckor.

Reduktionen blir: 6 397/5 x 5= 6 397 kr.
Avgift for arkivering tas ut med 560 kr (reduceras ej enligt 12 kap. 8 a § PBL).

Avgift efter reduktion, med kostnad for arkivering: 560 kr.
Faktura sands separat.

Upplysningar
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som ingar i beslutet

Bendmning Ankomststamplad
Planritning 2021-05-06

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Patrik Martensson
Byggnadsinspektor

Bilagor
Bilaga 1 - Ritningar och ev. 6vriga handlingar som ingar i beslutet

Bilaga 2 - Beslut om férbud frdn Raddningstjansten
Bilaga 3 - Hur man &verklagar

Exp: Sékanden, GIS fk.
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