-5 e A
B ALLNEEAS

Datum: 2024-12-09 Bygg- och miljbnamnden
Handlaggare:  Maria Bertilsson

Diarienummer: LOV 2024-000430

Rivningslov

Ansdkan om rivningslov for rivning av affars- och kontorshus
HJORTEN 18 (NORRA STROMGATAN 38)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2024-07-09 och avser rivningslov for rivning av affars- och
kontorshus pa fastigheten HHORTEN 18 (NORRA STROMGATAN 38).

Rivningen avser Hjorten 18, en byggnad som uppférdes 1918 for butik/handel och
under aren sedan byggds till fram till 1970-talet. Byggnaden har aven genomgatt ett
antal ombyggnationer och renoveringar genom aren.

Byggnadens area (BYA) ar ca 660 kvm. Byggnaden utgdrs av tva hela vaningsplan,
ett vindsplan samt en kallare som delvis ar outgravd. Grundmurarna ar av storsten
och betong, yttervaggarna av skivbeklatt tegel och stomme och bjalklag utgérs av
tra. Taken ar belagda med platskivor, TRP plat och papp pa trakonstruktion.

En materialinventering for fastigheten Kv Hjorten 18, Alingsas, har utforts av
Relement Miljé Vast AB pa uppdrag av TB-Gruppen. Rapporten daterad den 26
oktober 2021 identifierar farligt avfall och ger riktlinjer for hantering vid den
planerade rivningen.

Fdéljande farligt avfall har patraffats:

- Asbest (i eternitskivor, rérisolering, svartlim och isoleringspapp).
- Bromerade flamskyddsmedel i rérisolering.

- PVC-mattor med ftalater.

- Tungmetaller i tryckimpregnerat virke och kvicksilvergivare.

- El-avfall (inklusive kvicksilver och bly).

Byggnadsplatsen ligger inom kulturhistoriskt vardefull miljé.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan, DP 281, Kv Storken, Hjorten m fl (laga kraft
1990-02-05). Anvandningen ar bestamd till detaljhandel och kontor. Det ar reglerat i
detaljplanen att det ar dnskvart att Hjorten 18 aterfors till ett utseende som paminner
om det ursprungliga. Det finns inget reglerat i detaljplanen att byggnaden omfattas
av rivningsférbud.
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Yttranden

Arendet har remitterats kommunens miljdenhet som inkommit med ett yttrande
2024-10-28. Miljdenheten har inget att erinra om punkterna i yttrandet foljs. Se
yttrandet i sin helhet i bilaga 2.

Bedomning

Atgéarden &r planenlig d& inga bestammelser i detaljplanen reglerar rivningsforbud
pa aktuell byggnad. | detaljplanen framgar det tydligt en énskan om att Hjorten 18
ska aterforas till sitt ursprungliga utseende, detaljplanen vann laga kraft 1990 och
redan da var byggnaden forvanskad till sitt yttre.

Vi bedémer att rivning ar skaligt och byggnaden omfattas inte av rivningsférbud i
detaljplanen, atgarden bedéms darmed vara planenlig. Férutsattningarna for att
Iamna ett positivt beslut om rivningslov féreligger darmed.

Ekonomisk bedomning

Ansdkan beddémdes komplett 2024-10-04. Beslut om bygglov ska tas inom tio
veckor fran detta datum, vilket medfor att sista datum for beslut ar 2024-12-13.
Byggnadsnamnden far besluta att forlanga tidsfristen for att avgora ett arende om
lov eller forhandsbesked om det ar nodvandigt pa grund av handlaggningen eller
utredningen i arendet. Tidsfristen far dock bara férlangas en gang, med tio veckor.
Vid eventuell férlangning ska beslut tas senast 2025-02-21. Om inte beslut tas inom
denna tidsperiod kommer avgiften fér bygglovet att reduceras med en femtedel per
paborjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.

Forslag till beslut
Rivningslov beviljas med stéd av 9 kap 34 § Plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift

Avgiften for lovet ar 14 302 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Om byggnadsnamnden dverskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om
lov, férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften fér handlaggning, kungérelse,
expediering och andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for
startbesked och arkivering reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel
per pabdrjad vecka som namnden 6verskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

Upplysningar
For att fa paborja rivningsatgarden kravs ett startbesked. Om det inte beddéms som
obehovligt sa ska ett tekniskt samrad hallas. Information om vad som kravs for att fa

ett startbesked eller en kallelse till tekniskt samrad kommer att skickas till sbkande
kort efter detta beslut.

Enligt 9 kap 42 a § PBL far ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov
verkstallas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts enligt 9 kap 41 a § PBL,
aven om det inte har fatt laga kraft. Det innebar att atgarderna inte far pabdrjas
innan dess. Atgarden far inte paborjas forran byggnadsnamnden har lamnat
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en
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byggsanktionsavgift om byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11
kap. 51 § PBL.

Ett rivningslov upphor att galla enligt 9 kap. 43 § PBL om den atgard som lovet
avser inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da
beslutet vann laga kraft.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som ingar i beslutet

Bendmning Ankomststédmplad
Ansdkan 2024-07-09
Materialinventering 2024-07-09
Fotografi fasad 2024-07-09
Fotografi fasad 2027-07-09
Fotografi fasad 2024-07-09
Situationsplan 2024-08-19

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Maria Bertilsson
Byggnadsinspektdr

Bilagor
Bilaga 1 - Situationsplan och évriga handlingar som ingar i beslutet

Bilaga 2 - Yttrande fran Miljdenheten
Bilaga 3 - Hur man 6verklagar

Exp: Sokanden, Kontrollansvarig (ka@antonschmidt.se), GIS fk, PolT.
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