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Datum: 2024-12-16 Bygg- och miljonamnden
Handlaggare:  Patrik Martensson

Diarienummer: LOV 2024-000582

Forhandsbesked

Nybyggnad av enbostadshus samt komplementbyggnad
MARYD 2:23 (KALLERYDSVAGEN 3)

Arendebeskrivning

Arendet avser anstkan om férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus samt
komplementbyggnad pa fastigheten MARYD 2:23 (KALLERYDSVAGEN 3) i
Alingsas kommun.

Bostadshuset ansdks med en byggnadsarea av ca 108 m? och far en utformning
med en vaning och inredd vind. Takutformning med sadeltak och en taklutning pa
34°. Garaget far en byggnadsarea pa ca 70 m2

Tankt fastighetsreglering med ca 18 000m? med utbredning enligt karta.

Bostadshuset ar tankt att anslutas till enskild anlaggning fér vattenbrunn och enskild
anlaggning for aviopp med minireningsverk och UV-brunn med efterféljande
fordrojning i stenkista.

Tillstand for att inratta enskild avloppsanlaggning finns fran Bygg- och
miljonamnden.

Befintlig tillfart pa stamfastigheten fran Kallerydsvagen anvands till
byggnadsplatsen.

Forutsattningar

Ansokan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av
nagon detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av skogsmark. Platsen ligger inom ett
omrade med normal radonrisk.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ar omradet utpekat
med hog skyddsniva for enskilda avlopp och inom yttre vattenskyddsomrade, delar
av tankt fastighet som inte ar redovisat att bebyggas hamnar inom sekundart
vattenskyddsomrade.
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Yttranden

Miljdenheten har 2024-10-25 inkommit med synpunkter, och anfér féljande: "Giltigt
avloppstillstand, arende 2022,1466. Anlaggandet av avloppet behover

pabdrjas senast 2025-04-18. Innan slutbesked ges for bygglovet ska
entreprendrsrapport for genomford avloppsanlaggning ha granskats av
miljdenheten.”

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare
underrattats om ansdkan och getts tillfélle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL).
Agare och boende pa fastigheterna Kalleryd 1:1, Maryd 2:9, Maryd 2:10, Maryd
2:12, Maryd 2:17, Maryd 2:26, Maryd 2:28, Maryd 2:30, Maryd 2:31, Maryd 2:32,
Maryd 2:33, Maryd 2:34 och Maryd 4:15 har bedémts vara berérda sakagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns
fran Kalleryd 1:1, Maryd 2:28, Maryd 2:33 och Maryd 2:34.

Fastighetsagare och boende for fastigheterna Maryd 2:9, Maryd 2:10, Maryd 2:12,
Maryd 2:17, Maryd 2:26, Maryd 2:30, Maryd 2:31, Maryd 2:32 och Maryd 4:15 har till
dags stum inte inkommit med nagra synpunkter och bedéms darmed inte ha nagot
att erinra mot atgarden.

Bedomning

Atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte
medféra ndgon betydande oldgenhet fér omgivningen. Atgarden bedéms inte
strida mot rekommendationerna i éversiktsplanen.

Byggnadens utformning, hdjdlage och anpassning till omgivningen prévas i senare
bygglov.

Avloppstillstand har Iamnats av Bygg- och miljondmnden. Enskild anlaggning for
enskild vattenbrunn bedéms kunna anordnas pa eller i anknytning till den tankta
fastigheten.

Atgarden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfér inte begarts in.

Samhallsbyggnadsforvaltningen gér beddmningen att de aktuella atgarderna kan
beviljas via férhandsbesked, utan att en detaljplan behdver upprattas i detta skede.
Den aktuella platsen ligger dock inom ett omrade med férhallandevis hogt
bebyggelsetryck, vilket gor att detaljplan kan komma att kravas vid framtida
ytterligare bebyggelse i omrade, for att kunna hantera bebyggelsen utifran ett storre
perspektiv och sakerstalla att omradet utvecklas och utformas pa ett lampligt satt.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.
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Ekonomisk bedémning

Ansdkan beddmdes komplett 2024-11-24. Beslut om férhandsbesked ska tas inom
tio veckor fran detta datum, vilket medfor att sista datum for beslut ar 2025-02-02.
Byggnadsnamnden far besluta att férlanga tidsfristen for att avgora ett arende om
lov eller forhandsbesked om det ar ndédvandigt pa grund av handlaggningen eller
utredningen i arendet. Tidsfristen far dock bara férlangas en gang, med tio veckor.
Vid eventuell forlangning ska beslut tas senast 2025-04-13. Om inte beslut tas inom
denna tidsperiod kommer avgiften for férhandsbeskedet att reduceras med en
femtedel per paborjad vecka efter det att tidsfristen 6verskridits.

Forslag till beslut

Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stéd av Plan- och bygglagen 9
kap. § 17.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 22 347 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade |6pa da anstkan bedémdes vara komplett
2024-11-24. Beslut om forhandsbesked fattades 2025-01-21, vilket innebéar att
lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats
med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Benédmning: Ankomststdmplad:
Karta 2024-11-24
Ansokan 2024-09-30
Situationsplan 2024-09-30

Upplysningar
Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphdér forhandsbeskedet att galla.

Beslut om forhandsbesked medfor inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan
bygglov och startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen provas i
framtida bygglovsprévning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Patrik Martensson
Byggnadsinspektor
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Bilagor
Bilaga 1 - Ritningar och ev. 6vriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Hur man 6verklagar

Exp: S6kanden, Fastighetsagare Sakagare fk enl. sandlista, GIS fk, PolT.
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