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Datum: 2024-12-10 Bygg- och miljonamnden
Handlaggare: Helen Torell

Diarienummer: LOV 2023-000540

Forhandsbesked

Forhandsbesked nybyggnad av enbostadshus
BRYNGENAS 1:28

Arendebeskrivning

Arendet avser férhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus pé fastigheten
BRYNGENAS 1:28 i Alingsas kommun.

Bostadshusen ar tankta att utformas i en vaning med inredd vind, med en
byggnadsarea pa ca 150 m2. Garagebyggnad planeras for den sddra tomten, tomt
2, och ar tankt att utféras i en vaning med en byggnadsarea pa ca 50 m2. Alla tre
byggnaderna planeras utféras med trafasad i rétt och tegelfargat tak.

Tillfart till den tankta bebyggelsen ordnas fran vag Bryngeskogsvagen.

Bostadshusen ar tankta att anslutas till Bryngeskogs samfallighet for vatten och
avlopp. Godkannande fran féreningen finns fran 2024-05-20. Dagvatten tas omhand
lokalt (LOD).

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av till tva nya tomter.
De tilltankta fastigheterna far en féreslagen storlek pa ca 2 000 m? respektive ca
1700 m2.

Handlaggaren har gjort syn pa plats den 2024-11-11 och noterade da foljande om
lokaliseringen:
- Nuvarande markanvandning ar en mindre hage/paddock samt naturmark.
- Bebyggelsen i omradet ar av varierad karaktar bade vad galler alder och
stilar.
- Utdver jarnvagen och E20 finns inga uppmarksammade bullerkallor
- Tilltankt avstyckning upplevs rimlig med hansyn till skillnad i markniva som
finns pa fastigheten idag.

Forutsattningar

Ansokan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av
nagon detaljplan eller omradesbestammelser.

Fastigheten ar inventerad for sitt kulturhistoriska varde som omnamns i
Kulturmiljoprogram for Alingsds kommun (antaget av Kommunfullmaktige 2018-04-
25). Detta innebar att sarskild hansyn till anpassning av kulturmiljons varden och
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bebyggelsens karaktar ska tas vid férandringar inom eller i anslutning till omraden
och byggnader med utpekade kulturvarden enligt kommunens kulturmiljéprogram.

Beddmning om bostadernas anpassning till befintlig kulturhistoriskt vardefull
byggnation gallande utformning gors i bygglovsprovningen.

Den foreslagna sodra fastigheten ligger delvis inom strandskyddsomrade,
bebyggelsen planeras till utanfér grans for strandskyddsomradet.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av naturmark samt liten hage/paddock.
Jordart pa platsen ar urberg och sandig moran.

Skyfallskartering fran 2022 finns 6éver omradet, och lokaliseringen berors inte av
Oversvamningsrisk.

Platsen ligger inom ett omrade med lag/normal radonrisk.

Da de tankta bostadshusen ligger mellan jarnvag och E20, har en bullerutredning
utforts av Springwell Audio AB 2024-05-27. Resultatet ar att riktvarden enligt svensk
forfattningssamling 2015:2016 (Forordning 2017:359) ar uppfyllda.

Enligt 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ligger den
aktuella platsen inom omrade utpekat med forhojd skyddsniva for enskilda aviopp.

Yttranden

Arendet har remitterats till kommunens VA-avdelning som inkommit med svar 2023-
12-01. Sammanfattat vill VA-avdelningen upplysa om att fastigheten férses med
kommunalt VA genom Bryngeskogsvagens samfallighet och godkdnnande fran
samfalligheten kravs. Godtas anslutningen ska samfalligheten skicka in en VA-
anmalan till kommunen enligt avtal. For yttrandet i sin helhet se bilaga 2.

Sokande har fatt ta del av yttrandet och varit i kontakt med Bryngeskogs
samfallighet som har ldamnat godk&nnande.

Halsoskyddsenheten har lamnat ett yttrande 2023-10-06:
"Fastigheten ligger mellan E20 och jarnvagen. Bullernivaerna behover utredas med
avseende pa trafikbuller bade fran tag- och biltrafik.”

Sokande har fatt ta del av yttrandet och inkommit med en bullerberakning som visar
pa godkanda nivaer.

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare
underrattats om ansdkan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL).
Agare av och boende pé fastigheterna BRYNGENAS 1:12, BRYNGENAS 1:16,
BRYNGENAS 1:21, BRYNGENAS 1:34, BRYNGENAS 1:35 och BRYNGENAS 1:38
har beddmts vara berdérda sakagare.
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Synpunkter har inkommit fran BRYNGENAS 1:38:

"Jag tror att det skulle passa fint med hus just i den delen av omradet, men skulle
personligen tycka att det skulle passa battre in i omgivningen om huset pa tomt 2
blir ett enplanshus i vit farg likt évriga nya hus i omradet. Sen féredras fran min sida
egentligen farre grannar da de blir mindre buller, har sovrummet ut mot vagen sa
man hor varje bil som kor forbi.”

Sokanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna synpunkterna
och getts tillfalle att yttra sig éver dem.

Synpunkter har inkommit fran BRYNGENAS 1:12 och 1:34 (samma
fastighetsagare):

"Vi tycker att det borde planeras enplanshus istéllet pa tomterna. Alternativa
infartsvagen over 1:12 ar inte nagon bra I6sning den bor ga direkt in fran
Bryngeskogsvagen och inte éver annan mark.”

Soékande har underrattats om de inkomna synpunkterna och Iamnat féljande
bemdtande:

"Jag vill gora ett tillagg eller rattare sagt ett fortydligande till ansékan om
férhandsbesked att tillfartsvag till Tomt 1 i férsta hand énskas ske via Tomt 2 och
inte den utmarkerade alternativa tillfartsvagen”

Ovriga sakagare har inte inkommit med nagra synpunkter eller invandningar och
bedéms darmed inte ha nagot att erinra mot atgarden.

Bedomning

Den tankta atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och
beddms inte medfdéra nagon betydande olagenhet fér omgivningen. Det ar idag en
varierad bebyggelse i omradet och forslaget pa enplanshus med inredd vind
beddms kunna smalta in i omradet.

Den avsedda marklokaliseringen ar ur vag, kommunikations och servicesynpunkt
lamplig for nybyggnation av enbostadshus. Tillfartsvag till de tankta tomterna
beddms kunna anlaggas fran Bryngeskogsvagen.

Bullerutredningen som ar utférd av Springwell Audio AB visar att den tankta
atgarden uppfyller kraven i trafikbullerférordningen. Vardena ar trovardiga och
godtagbara enligt plan- och bygglagen och trafikbullerférordningen.

Platsen beddms inte ha nagra sarskilda naturvarden, da den bestar av naturmark
utan nagra sarskilt vardefulla trad eller unika livsmiljéer for djur- eller vaxtlivet.

Fastigheten ar inventerad for sitt kulturhistoriska varde och omnamns i
Kulturmiljoprogram fér Alingsas kommun (antaget av Kommunfullmaktige 2018-04-
25). Byggnadsinventering gjord 2009 redovisar miljdbeskrivningen:

"Valbevarad egnahemsmiljo fran férsta halften av 1900-talet. Bostadshuset ar
tillbyggt, men har bevarad karaktar. Stallet &r ombyggt 1982. Tomten ar omgardad
av stenmurar”
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Sarskild hansyn behdver tas vid utformning av ny bebyggelse pa tilltankta
fastigheter. Ansékan om férhandsbesked har angett planer pa enplans hus med
inredd vind med trafasad och tak med tegelfarg. Detta beddms 1ampligt med hansyn
till befintliga byggnaders kulturvarde och bedéms smalta in och underordna sig
befintlig byggnation. Mer specifik utformning prévas i bygglovet och huruvida det
uppfyller kraven i PBL 8. kap 13 §.

Tankt avstyckning innebar att det befintliga stallet inkluderas i en av de nya
fastigheterna. Detta beddms rimligt med hansyn till den marknivaskillnad som gar
mellan stallet och befintligt bostadshus och att stallets 6ppning ar mot den
planerade nya tomten.

Den tillkommande bebyggelsen beddéms inte ha nagot behov av att regleras i ett
stérre sammanhang. Detaljplan bedéms darfor inte behdva upprattas utifran
bestammelserna i Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedomning

Ansokan beddémdes komplett 2024-06-18. Beslut om férhandsbesked ska tas inom
tio veckor fran detta datum, vilket medfor att sista datum for beslut ar 2024-09-26.
Byggnadsnamnden far besluta att forlanga tidsfristen for att avgora ett arende om
lov eller férhandsbesked om det ar nédvandigt pa grund av handlaggningen eller
utredningen i arendet. Tidsfristen far dock bara férlangas en gang, med tio veckor.
Vid eventuell forlangning ska beslut tas senast 2024-12-05. Om inte beslut tas inom
denna tidsperiod kommer avgiften fér forhandsbeskedet att reduceras med en
femtedel per pabdrjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.

Forslag till beslut

Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stéd av Plan- och bygglagen 9
kap. § 17.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 20 475 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Om byggnadsnamnden éverskrider tidsfristen for
handlaggningen av ett arende om lov, férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften
for handlaggning, kungorelse, expediering och andra tids- och kostnadskravande
atgarder reduceras. Avgift for arkivering reduceras inte. Avgiften ska reduceras med
en femtedel per paborjad vecka som namnden Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap.
8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade I6pa da ansékan beddmdes vara komplett 2024-06-18. Beslut
om férhandsbesked fattades 2025-01-21. Detta innebar att den lagstadgade
tidsfristen for handlaggningen pa 10 veckor har 6verskridits med mer an 5 veckor.

Reduktionen blir: 20 475/5 x 5= 20 475 kr.
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Avgift for arkivering tas ut med 605 kr (reduceras ej enligt 12 kap. 8 a § PBL).
Avgift efter reduktion, med kostnad for arkivering: 605 kr.

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Benamning: Ankomststamplad:
Epostmeddelande 2024-11-20
Fotografier fran platsbesok 2024-11-11
Bullerutredning 2024-06-18
Ovrigt — godkannande VA samfallighet 2024-06-18
Ansodkan 2024-06-18
Situationsplan 2024-06-18

Upplysningar

Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphér férhandsbeskedet att galla.

Beslut om forhandsbesked medfor inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan
bygglov och startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen provas i
framtida bygglovsprévning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan dverklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Helen Torell
Byggnadsinspektor

Bilagor

Bilaga 1 - Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Remissyttrande fran kommunen VA-avdelning
Bilaga 3 - Hur man &verklagar

Exp: Sékanden, Fastighetsagare fk, Sakagare fk enl. séndlista, Sakagare delg. enl.
sandlista, GIS fk, Remissinstans VA-avdelningen fk, PolT.
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