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Datum: 2024-10-25 Bygg- och miljonamnden
Handlaggare: Aferdita Jashari
Diarienr: 2024.102 BMN

ROHULT 1:82, olovlig atgird mur (2023-513)

Arendebeskrivning

Vid tillsynsbes6k pa fastigheten ROHULT 1:82 ==s=mpSmstmammees) 5t0rade
Samhallsbyggnadsférvaltningen att en mur har uppférts pa fastigheten med en langd av 15,3
m, en hojd mellan 1 m till 1,14 m och en bredd pa ca 50 cm.

Samhéllsbyggnadsférvaltningen beddmde att atgarden &r bygglovspliktig enligt6 kap. 18§ 7
p. plan- och byggférordningen (PBF) samt att det &r sannolikt att lov kan beviljas i efterhand.
Darmed uppmanades fastighetsagaren att inkomma med en bygglovsansékan.

Ansokan om bygglov inkom 2024-01-11. Bygglov med startbesked i efterhand fér muren
beviljades 2024-02-07 via delegationsbeslut Bygglov § D BISb 2024-000106.

Muren ar uppford i grafitfargad kuldr och &r placerad 35 cm ifran tomtgréns i sydost.

Yttranden

Fastighetsagaren har beretts mojlighet att yttra sig i enlighet med 11 kap. 58 § plan- och
bygglagen (PBL).

| sitt yttrande som inkom 2024-10-11 anger fastighetsagaren att nar muren byggdes fick de
besked fran exploatéren om att vagen skulle héjas, vilket verkade logiskt med tanke pa att
husen ligger hogt 6ver vagen. Fastighetsdagaren medger att de borde ha kontaktat
samhallsbyggnadsférvaltningen for mer information, men péa grund av oklarheten om
vaghanteringen och vagarnas daliga skick gjorde de inte det. Darfér anser fastighetsagaren
att sanktionsavgiften bor sénks eller tas bort, da de agerat i god tro. Yttrandet i sin helhet
bifogas detta tjansteskrivelse.

Samhillsbyggnadsforvaltningens bedémning

Enligt 6 kap. 1 § 7 p. PBF i fraga om andra anlaggningar &n byggnader kravs det bygglov for
att anordna, inratta, uppféra, flytta eller vasentligt andra murar och plank.

Enligt 9 kap. 17 § PBL om en &tgérd som kréver bygglov har vidtagits utan lov, ska
byggnadsnamnden i ett férelaggande ge fastighetens eller byggnadsverkets agare tillfalle att
inom en viss tid anséka om lov, om det &r sannolikt att lov kan ges fér atgarden
(lovforelaggande). Bygglov fér muren har redan beviljats och en lovférelaggande &r darmed
ej aktuellt.

Enligt Plan-och bygglagen (2010:900) 10 kap 3 § far en atgard som kraver bygglov inte
pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestammelse i 8-
10 kap. PBL eller i féreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av nagon av
bestammelserna i 16 kap. 2-10 §§ PBL eller mot en bestdmmelse i en EU-férordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift.
Samhaéllsbyggnadsforvaltningen bedémer att dvertradelse av plan-och bygglagen har skett
och att 6vertradelsen medfor att byggsanktionsavgift ska tas ut.
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Berakning av sanktionsavgift

Byggsanktionsavgiften faststélls med tilldmpning av det prisbasbelopp som galler for
det ar som beslutet om byggsanktionsavgift fattas, och inte det ar atgarden utfordes.
| detta fall byggsanktionsavgiften har beraknats med prisbasbelopp for &r 2024 som
ar 57 300 kr.

Beraknad sanktionsavgift ar 10 027 kr, enligt Plan- och byggférordning (2011:338) 9
kap. 12§ 8 p.

Finns det skél for avgiftsbefrielse eller nedsiéttning av byggsanktionsavgiften?

Enligt 11 kap. 53 § PBL behdver en byggsanktionsavgift inte tas ut om det ar oskaligt med
hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har frmatt att sjalv eller genom
nagon annan fullgéra sin skyldighet, att vertradelsen berott pa en omstandighet som den
avgiftsskyldige inte har kunnat forutse eller kunnat paverka, eller vad den avgiftsskyldige har
gjort for att undvika att en dvertradelse skulle intriffa.

I 11 kap. 53a § PBL stadgas vidare att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far sattas ned
till halften eller en fjdrdedel, om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som
har begatts. Vid prévningen av om avgiften bér sattas ned ska sarskilt beaktas om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av andra
skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att det saknas skal for avgiftsbefrielse eller
nedsattning av avgiften samt att sanktionsavgiften star i rimlig proportion tillévertradelsen.
Det som fastighetségaren har angett i sitt yttrande féranleder ingen annan beddmning. Det ar
byggherrens ansvar att gallande lagar, forordningar, foreskrifter och beslut foljs.

Ekonomisk bedémning
Inte aktuellt.

Forslag till beslut

Med stod av 11 kap. 51 § PBL, paférs fastighetsdgarna s mesmm—— .. och
e DA fastigheten ROHULT 1:82 e

solidarisk sanktionsavgMt pa totalt 10 027 kr for att uppférande av mur har pabérjat innan

startbesked har getts.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man Overklagar”.

Handlingar som ingar i beslutet

Benédmning Ankomststdmplad
Anmalan om tillsyn 2023-09-01
Foto-hdjder 2021-01-18
Beslut om bygglov 2024-02-07
Fotomontage 2023-10-11
Tillsynsrapport 2023-10-11
Yitrande 2024-10-11
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Ber&kning av sanktionsavgift 2023-10-16

Lagrum

Plan- och bygglagen

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnamnden préva férutsittningarna fér och behovet av att
ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt
en bestammelse i plan- och bygglagen, i féreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med st6d av lagen eller i EU-férordningar som rér fragor inom lagens
tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestammelse i 8~
10 kap. PBL eller i féreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av nagon av
bestdmmelserna i 16 kap. 2—10 §§ PBL eller mot en bestammelse i en EU-férordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en figrdedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har begatts.
Avgiften far sattas ned till halften eller en fjardedel. Vid prévningen ska det sérskilt beaktas
om overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av
andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 54 § PBL en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réttelse sker innan
fragan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till
overlaggning vid ett sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 58 § PBL ska den som far anspraket riktat mot sig ges tillfalle att yttra sig
innan tillsynsmyndigheten beslutar om att ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 60 § om tva eller flera &r avgiftsskyldiga for samma 6vertradelse, ar de
solidariskt ansvariga for betainingen.

Enligt 11 kap 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

Plan- och byggférordningen (2011:338)

Enligt Plan- och byggférordning (2011:338) 9 kap. 12 § 8 p, byggsanktionsavgiften for att
trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan atgard
i fraga om en annan anlaggning &n en byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 8 § forsta
stycket 3 eller 5 plan- och bygglagen eller 6 kap. 1 § eller anmélan enligt 5 § forsta stycket 8,
eller en del av en sadan atgard, innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked som
omfattar atgérden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsnamnden
enligt 10 kap. 24 § 6 plan-och bygglagen i ett startbesked har angett att atgarden far
pabdrjas ar:

0,025 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,01 prisbasbelopp per Ibpmeter nér det géller en mur
eller ett plank.

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) ar 57 300 kr (2024).
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Beslutet ska skickas till
Fastighetsagare del kv.

Martin Frank Cederbom Aferdita Jashari
Enhetschef Bygglovsenheten Byggnadsinspektor

Martin Frank Cederbom, Godkannare tjénsteskrivelse, 2024-10-25
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