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Gallande diarienummer: LOV 2023-000193 Information om att Bygg- och
miljondmnden 2023-03-27 har startat ett tillsynsarende géllande fastigheten
Stadsskogen 2:167.

Arendet géller:
1. Fastigheten ar utpekad som kulturhistoriskt vardefull.
2. Forrad har rivits och ersatts med en komplementbyggnad (Attefallshus 25 m2).
Atgarden &r narmare én 4,5 meter fran allman platsmark.
3. Bygglov saknas pa atgarden.

Sammanfattning

Vi mottog brev fran er den 29:e mars om ovan arende ==k ringde direkt till er dar
svaret blev att vi skulle inkomma med kompletterande uppgifter skriftligt. Sa har kommer

det. ©

Forst och framst. Det kénns oerhort trakigt och stressande att vi eventuellt har gjort fel i
samband med uppférande av Attefallshuset. Vi forsokte verkligen gora ritt under hela
processen och vi kontaktade kommunen ett flertal ganger for vagledning i olika fragor.

Infor projektets start ringde vi till kommunen for att f& hjélp hur vi skulle ga tillviga. Vi fick
svar att det inte krévs n&got bygglov och att kommunen inte motsager sig projektet. Efter
telefonsamtalen fick vi som utlovat ocksa skriftligt via mail och brev pa att kommunen inte
hade nagot att invédnda mot att vi uppforde huset. Vi tolkade detta som att det var fritt
fram att pabdrja projektet.

Vi ar medvetna om att vi saklart kan ha missuppfattat instruktioner under samtalen eller i
mailen. Men, nar vi nu pa nytt gatt igenom korrespondensen med kommunen fran nar vi
byggde huset sa kan vi inte utldsa att vi har missat att géra nagot i de skriftliga
instruktioner vi fatt.

Vi hoppas verkiigen att detta gar att I6sa pa ett bra satt. Ring oss garna. Brukar vara
lattare att prata an att skriva.

Nedan och i bifogade bilagor ar vara kompletterande upplysningar i form av bilder fran
bygget och sparad skriftlig korrespondens med kommunen.

Med vanliga hélsningar,

Kompletterande uppgifter som vi vill lamna

1. Hur vi resonerade infor att vi startade projektet och varfér vi d4 ansag att rivning
var enda alternativet fér ursprunglig byggnad

Bakgrunden till projektet var att ursprunglig forradsbyggnad var i fallfardigt skick och hade
sa varit under manga ar. Den var uppférd ca 1907. Ca hélften av férradslangan hade
redan rivits (langt innan vi flyttade in).
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De alternativ vi sag att vi hade for det som aterstod av forradslangan var att:
1. Lata byggnaden sta kvar i befintligt skick.

o Detta var inte ldngre ett alternativ da vaggen at dster hade borjat rasa
och syllar helt hade ruttnat av. Vi hade sedan manga ar sakrat stommen
med extra vinkeljarn och reglar for att den inte skulle rasa.

o Slutsatsen var att det inte var sékert eller hallbart att lata byggnaden sta
kvar langre.

2. Renovera pa samma stomme.

o Det har alternativet var for dyrt och omstandligt da syllar och reglar
maste bytas och grunden hdjas upp.

3. Renovera till ny stomme och byggnad pa samma grund.

o Viresonerade med flera olika personer kring huruvida det har skulle vara
realistiskt. Det hade varit kul att kunna "atersalla” i ursprungligt skick.

o Slutsatsen var dock att det skulle vara alldeles for dyrt och omsténdligt,
bland annat for att grunden var for ojamn och for lag relativt
omgivningen.

4. Riva helt och ersétta med ny byggnad.

o Det var detta som vi ansag vara den enda realistiska och langsiktigt

béasta l6sningen, och darfor bdrjade planera for detta.

Givet ovan resonemang bérjade vi under vintern 2020-2021 se éver mojligheterna for att
ersatta férradshuset med en annan byggnad.

2. Kommunikation och skriftliga medgivanden fran Alingsas kommun infor start pa
projektet

2020-december kontaktade vi kommunen via telefon for att fa stottning i processen och
svar pa vad som skulle krévas for att ga vidare. Vi upplevde att vi fick ett bra stod.
Kommunen skulle aterkomma med skriftlig aterkoppling.

o 2020-12-18 (bilaga 1): Mail fran exploateringsingenjoér efter telefonsamtal: "Vi har
inget att invdnda mot att ni placerar ert attefallshus ndrmare én 4,5m fran
grénsen mot véra fastigheter. Ténk bara pa att byggnaden ska vara placerad i sin
helhet pé& eran fastighet, och att ni helst ska ha lite utrymme mellan
fastighetsgrédnsen och byggnaden sa att ni kan underhélla huset fran er egen
fastighet. Jag fixar ett mer "formellt" medgivande i mellandagarna och skickar till
dig via post!”

e 2021-01-11 (bilaga 2): Ytterligare mail fran exploateringsingenjor: “Jag ténkte
bara meddela att jag inte har haft méjlighet att skicka ett medgivande via post till
er angéende placeringen av byggnaden [...] Medgivandet via mail borde dock
vara fullt tillréckligt som ett skriftligt medgivande...”

e 2021-03-11 (bilaga 3): Fick vi ett fysiskt signerat brev fran Alingsas kommun med
samma budskap som de tidigare mailen. Vi uppfattade detta som att det nu var
fritt fram att starta projektet.

Kommunen ger, som #gare till fastigheten Stadsskogen 1:1, dgaren till fas_tigheten
Stadsskogen 1:167 sitt godkannande att placera ett attefallshus narmare an 4.5
meter fran fastighetsgransen mot Stadsskogen 1:1. Byggnaden ska placeras pa
erforderligt avstand fran gransen sa att ingen utstickande del av byggnaden
inskranker pa fastigheten Stadsskogen 1:1, samt pa sadant satt att anlaggande och
underhall av attefallshuset kan ske utan att tilitrade till fastigheten Stadsskogen 1:1
krévs.

Figur 1: Skriftligt svar fran kommunen 2021-03-11.

Vi tolkade de har telefonsamtalen och mailen/breven med Alingsas kommun som att:
1) Vikan ersatta fallfardig byggnad.




2) Vibehover inte ansdka om bygglov.

3) Ok att uppféra nytt hus pa samma plats (inom 4,5 meter fran tomtgrans) som
gamila forradet, men att vi maste flytta vagglivet in mot var tomt. (Vilket vi tolkade
som ca en meter.)

4) Ok att pabdrja projektet da kommunen inte har nagot att invanda.

April 2021 bestdmmer vi oss sa for att kopa ett fardigbyggt Attefallshus. Ungefarlig plan
blev dérfér att riva befintlig byggnad under 2021-maj, gréva in VA under 2021-maj-juni,
och férbereda ny grund och planera for flytt under 2021-juni.

3. Férdjupning kring varfér vi menar att det inte fanns nagot annat alternativ dn att
riva den gamla forradsbyggnaden trots kulturhistoriskt vidrde

I bérjan av maj 2021 efter att kommunen, savitt vi uppfattade, inte hade nagot att invanda
mot projektet; s& pabdrjade vi rivning av gammal férradsbyggnad.

Var slutsats var som sagt att enda rimliga alternativet var att riva byggnaden. | det har
avsnittet visas nagra bilder pa hur byggnaden sag ut innan och under rivning, med nagra
forklaringar till varfér byggnaden var i valdigt daligt skick.
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Figur 2: Innan rivning (2021-04-30). Till vénster ser man att en del sedan tidigare &r riven och ersatt
med ett plattak och trallgolv (dér cyklarna stér). Till héger om byggnaden, bakom skottkérran &r en
ungefér lika stor del ocksa riven sedan tidigare (delvis utanfér bild). Dér &r bara stengrund kvar.
Dessa delar revs fér 15-30 ar sedan é&r var gissning. (Vi flyttade in 2011.)
R&d linje visar pa ett ungefér vilken niva éverkant stengrund ligger under byggnaden. Med &ren
hade kringliggande mark héjts varfér befintligt grund var for lag fér att kunna bygga pa. Detta gjorde
att syllarna delvis hade legat under markniva och ddrmed blivit rétskadade. | synnerhet var detta ett
problem at éster.




Figur 3: Bilden &r tagen under rivning vid den hégra dérren pa figur 2.

A) Den enda kvarvarande tvargaende golvregein ligger mestadels under jord och &r féljaktligen i
valdigt daligt skick.

B) Syll ytterkant at véaster som vid inringat omrade ligger helt under markniva. Till hbger om ringen
finns inget kvar av syllen.
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Figur 4: Golv och bjélklag har inte funnits pa atminstone 15 ar i delen till vanster uta
Endast jordgolv invéndigt.

A) Hér kan man se att takbjélken var av och forstérkt med ny planka och vinkeljamn.

B) Pa denna strécka fanns inte alls nagon syll da den var helt bortrutten. Detta bl a eftersom
marken pé den sidan av huset hade hdjts s& mycket genom aren. Har ser man delvis ocksé hur
sned stengrunden var. Detta sannolikt mycket pga det trdd som statt precis utanfér (stubben syns
bakom bokstaven B). Detta var en stor sélg pa kommunens mark som togs ner ca 2016.

C) Hér kan man ana hdjdskillnaden. Det skilde cirka 40-50 cm i hjdskillnad pa invéndigt jordgolv
och marken utanfér végglivet.

D) H&r ser man hur mycket golvet i den hér delen lutar. (Ingen syll alls under.)

bortre vég, '
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Figur 6: A) Hér ser man att yttervéggen &r ersatt med en relativt nyreglad yttervdgg. Dock, p&
kamerasidan av denna yttervdgg fanns en tegelvédgg som vid fototillféllet ar riven. Man ser lite
tegelrester pad marken.

B) Infélld bild till héger: H&r ser man tegelvdggen genom dérréppningen. Man kan ana att den star
pa en bjélke. Det var egentligen forst vid rivning som vi insag hur farlig denna tegelvdgg hade varit.
Den stod och vippade utan nagon inféstning. Vi kunde bara putta den s§ att den vélte. Totalt
livsfarligt.

C) Hér ser man hur néra det stora trédet statt och hur rotsystemet tryckt/lyft stengrunden.

Summering géllande beslut att riva

Man skulle méjligen teoretiskt ha kunnat byggt pa gammal stengrund/torpargrund. Men
stengrunden var ojamn och for lag relativt omgivningen. Cirka halva grunden lag under
omgivande marknivan. S, om man skulle ha anvant samma grund hade man fatt satta
om och héja upp den, och/eller schakta ner omgivande mark. Det var uppenbart att det
skulle bli alldeles for dyr och omstandlig I6sning.




Dessutom, gammal stengrund var placerat sa att yttervagg at oster livade med
fastighetsgréans. Detta kdndes som en osakerhetsfaktor for oss utifall man skulle ha
totalrenoverat byggnaden pa samma grund — det hade inte kénts helt bra att investera i
en totalrenovering av byggnaden med véagglivet direkt mot tomtgrans — utifall att
grannfastigheten skulle ha synpunkter pa det langre fram.

Efter att ha rivit byggnaden forstérktes var tidigare analys och vi insag i hur daligt skick
den verkligen hade varit. Att spara eller renovera den var inte alls nagot alternativ. Vi
menar att det var helt ratt att riva byggnaden.

4. Kontakt och besék av Alingsas kommun i samband med péakoppling vatten och
aviopp

Vi passade pa att koppla pa fastigheten till kommunalt aviopp i och med detta projekt.
Kommunalt vatten var redan pakopplat sedan ca 2007.

Vi hade flera kontakter med Alingsas kommun i samband med att vi gréavde fér VA. Bade
via telefon och mail. Medarbetare fran kommunen var ocksa och besdkte oss atminstone
tva ganger som vi minns. Méjligen fler. En gang for att méata ut servis-punkten. Och en
gang for att inspektera pakopplingen. Vid férsta besoket hade vi nastan gravt fardigt, men
hittade inte kommunens servis (for den lag sa djupt), sa vi behdvde hjalp med att verifiera
att vi gréavde pa ratt stalle. Och vid andra besdket hade vi gravt fardigt och pakopplingen
skulle inspekteras.

Bilaga 4 ar ett mail dar vi fragar nar/hur Alingsas kommun vill komma och inspektera
pakoppling till Attefallshuset. Bilaga 5 &r en fraga om anslutningspunkt fér Attefallshuset.

Kommunen var och inspekterade anslutningen. Vi hittar dock inget foto eller mail-

konversation som bekraftelse pa att sa skedde. Det besdket bokades sannolikt via
telefon.

5. Grundléggning, placering pa tomten, samt montage av nytt Attefallshus

Efter att vi inhamtat rad beslutade vi att plintgrund var mest lampligt fér nya huset
(markskruv och tva st gjutna plintar). Vi fick ocksa radet att ta bort gammal stengrund pa
sidorna for att: 1) Kunna satta ny grund, 2) Grava in VA, och 3) Kunna komma at huset
undertill fér underhaill.
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Figur 7: Efter att inhdmtat rad beslutade vi att plintgrund var mest Iampligt. Vi fick ocksa radet att ta
bort gammal stengrund pa sidorna for att kunna gréva in VA och fér att kunna komma &t undertill.
Pa bilden syns att huset nu star Sver en makadamb&dd och att marken &r upphéjd 30-40 cm i
vénsterkant relativt innan.
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28:e juni 2021 lyftes ett fardigt Attefallshus pa plats pa en ny plintgrund.

o
Figur 8: 2021-06-28 Iyftes ett fardigt hus pa plats

Huset placerades i enlighet med kraven fran Alingsas kommun — sa att huset kan
underhallas fran egen tomt. Det innebar att vi flyttade det ca en meter ifran tomtgrans
relativt hur gamla huset stod.

—
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Figur 9: Byggnadernas vaggliv relativt tomtgréns (bada forstarkta med gront streck). Till vénster

gamla byggnaden dér yttervdgg livar med fastighetsgrénsen. Till héger ny byggnad dar
takutspranget syns ha distans till tomtgréns i enlighet med Alingsés kommuns krav. Végglivet dr nu
ca 1 meter till tomtgréns.




skulle vara i réd falufédrg med vita knutar precis som det gamla huset.




