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Datum: 2024-07-30 Bygg- och miljonamnden
Handlaggare: Aferdita Jashari
Diarienr: 2024.070 BMN

Taltet 2, olovlig atgard utan startbesked (2024-0312)

Arendebeskrivning

Bygg- och miljondgmnden har 2023-04-23 startat ett tillsynsarende pa fastigheten TALTET 2
om olovlig fasadéndring av enbostadshus efter att det kom till kdinnedom att atgérden redan
har pabdrjats. Lank till webkartan:
https://kartor.alingsas.se/map/?app=Bygglovskarta&lang=sv#map

Fastighetsagaren till TALTET 2 tog kontakt med Samhallsbyggnadsférvaltningen 2024-04-15
med fraga om andringarna pa enbostadshuset kraver bygglov eller e;.
Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémde att atgérderna omfattas av kraven for bygglov.

Bygglov med startbesked i efterhand for byte av farg- och trafasad pa fastigheten TALTET 2
har beviljats 2024-05-15.

Forutsattningar

Fastigheten ligger inom detaljplan DP 81, Detaljplan fr Alingsas, Skar, lagakraftvunnen
2002-02-04. Bestammelserna som galler for fastigheten innebar bland annat att
anvandningen &r bostadsdndamal. Stérsta tillatna sammanlagda byggnadsarea for
huvudbyggnad och komplementbyggnad &r 200 m2. Fasader p& nya byggnader skall utgéras
av tra.

Yttranden

Enligt PBL 11 kap 58 §, innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift

ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. Tjansteskrivelsen har skickats till
fastighetsdgarna for yttrande. Fastighetsagaren har via telefon meddelat att hen har fatt del
av skrivelsen men har valt att inte 1amna nagot yttrande.

Samhalisbyggnadsforvaltningen bedomning

Enligt PBL 9 kap 2 § 3c, fér en- och tvabostadshus och tillhérande komplementbyggnader
inom ett omrade med detaljplan kravs det bygglov for att farga om, byta fasadbekladnad eller
byta taktackningsmaterial, om atgarden inte vasentligt &ndrar byggnadens eller omradets
karaktar.

Enligt 9 kap. 5 § PBL, fér en- och tvabostadshus och tillhérande komplementbyggnader inom
ett omrade med detaljplan krévs det, trots 2 §, inte bygglov fér att farga om, byta
fasadbekladnad eller byta taktackningsmaterial, om atgérden inte vasentligt andrar
byggnadens eller omradets karaktar.

Aktuell detaljplan fér omradet innehaller inte nagon bestammelse om att bygglov krévs for
byte av fasad och farg. Det krévs darfor bygglov for en sadan &ndring endast om atgérden
vasentligt andrar byggnadens eller omradets karaktar (se 9 kap. 5 § PBL). Bedémningen av
om bygglov kravs maste goras fran fall till fall.
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Sambhéllsbyggnadsférvaltningen bedémde att byte av befintlig tréfasad i ceder till trafasad i
ljus graaktig farg avsevart paverkar byggnadens yttre utseende och omfattas dirmed av
kravet pa bygglov enligt 9 kap 2 § 3 st. PBL. Samhaéllsbyggnadsforvaltningen bedémde dven
att det ar sannolikt att lov kan beviljas i efterhand.

Enligt PBL 10 kap 3 § far en atgard som kraver bygglov inte paborjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Fastighetségaren har pabdrjat atgarden utan bygglov och startbesked.
Samhallsbyggnadsférvaltningen beddmer att dvertradelse av plan- och bygglagen har skett
enligt det som &r férskrivet i 11 kap. 5 § och att det finns forutsattningar for och behov av
ingripande om paféljid enligt samma kapitel.

Overtradelsen inneb3r att byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.

En byggsanktionsavgift far tas ut om nagon bryter mot bestammelserna i 8-10 kap. PBL,
aven om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet (11 kap. 51 och 53 §§
PBL).

Berakning av sanktionsavgift

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) pabdrja en sadan andring av en byggnad som kraver lov innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar:

For ett en- eller tvabostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,0005 prisbasbelopp
per kvadratmeter av den area som andringen avser.

Beraknad sanktionsavgift ar 9 454 kr, enligt Plan- och byggférordning (2011:338) 9 kap. 10
§1p.
Finns det skél for avgiftsbefrielse eller nedséttning av byggsanktionsavgiften?

Enligt 11 kap. 53 § PBL behéver en byggsanktionsavgift inte tas ut om det &r oskaéligt med
hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjélv eller genom
nagon annan fullgéra sin skyldighet, att 6vertradelsen berott pa en omstindighet som den
avgiftsskyldige inte har kunnat forutse eller kunnat paverka, eller vad den avgiftsskyldige har
gjort for att undvika att en 6vertradelse skulle intraffa.

I 11 kap. 53a § PBL framgar vidare att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far sattas ned
till halften eller en fjardedel, om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som
har begatts. Vid provningen av om avgiften bor sattas ned ska sarskilt beaktas om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra
skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att det saknas skal for avgiftsbefrielse eller
nedsattning av avgiften samt att sanktionsavgiften star i rimlig proportion till dvertradelsen.

Ekonomisk bedémning
Inte aktuellt.
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Forslag till beslut
Med stéd av 11 kap 51 § PBL, pafore —~==———===—==— on sanktionsavgift pa totalt

9 454 kr for att ha utfort en bygglovspliktig atgard utan beslut om startbesked.

Avgiften ska betalas till Alingsds kommun inom tva manader fran att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet och/eller avgiften kan dverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”

Handlingar som ingar i beslutet

Bendmning Ankomststdmplad
Anmalan 2024-05-14
Fotografi 2024-05-14
Bygglov 2024-05-15
Berakning av snaktionsavgiften 2024-05-30

Lagrum Plan- och bygglagen
Enligt 9 kap. 2 § p 3c, PBL, Det kravs bygglov for

3. annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om andringen innebér att,

c) byggnaden byter férg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial eller byggnadens yttre
utseende avsevart paverkas pa annat satt.

Forsta stycket 3 c galler bara om byggnaden ligger i ett omrade som omfattas av en
detaljplan.

Enligt 10 kap. 3 § PBL, far en atgard inte pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked, om atgarden kraver

1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmalan enligt féreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 8 §.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnamnden préva férutsattningarna fér och behovet av att
ingripa eller besluta om en pafdljd s& snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt
en bestammelse i plan- och bygglagen, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stod av lagen eller i EU-forordningar som ror fragor inom lagens
tillAmpningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestammelse i 8—
10 kap. PBL eller i féreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av nagon av
bestammelserna i 16 kap. 2-10 §§ PBL eller mot en bestdmmelse i en EU-férordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavagift.

Enligt 11 kap. 53 § forsta stycket PBL, ska en byggsanktionsavgift ska tas ut aven om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behdver dock inte tas
ut om det ar oskaligt med hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har
formatt att sjalv eller genom nagon annan fullgéra sin skyldighet, att 6vertradelsen berott pa
en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort férutse eller kunnat
paverka, eller vad den avgiftsskyldige har gjort fér att undvika att en dvertradelse skulle
intraffa.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till hilften eller
en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts.
Avgiften far sattas ned till halften eller en fjardedel. Vid prévningen ska det sarskilt beaktas
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om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av
andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den, som nar
Overtradelsen begicks, var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som 6vertradelsen

avser, den som begick overtradelsen eller den som fatt en fordel av dvertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL ska den som far anspraket riktat mot sig ges tillfalle att yttra sig
innan tillsynsmyndigheten beslutar om att ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tvd manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

Plan- och byggforordning (2011:338)

Enligt 9 kap. 1 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, ska en byggsanktionsavgift
tas ut fér de Gvertradelser och med de belopp som foljer av foérordningen. Avgiften faststélls
med tillampningen av det prisbasbelopp som galler for det ar som beslutet om avgiften fattas.
Avgiften far uppga till hégst 50 prisbasbelopp.

Enligt Plan- och byggférordning (2011:338) 9 kap. 10 § 1 p,

byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) pabdrja en sadan &ndring av en byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta
stycket 3 c eller 8 § forsta stycket 4, 6, 7 eller 9 plan- och bygglagen, eller en del av en
sadan andring, och som avser en byggnads yttre utseende, innan byggnadsnamnden har
gett ett startbesked som omfattar atgérden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som
byggnadsnamnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att
atgarden far paborjas ar:

1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,0005
prisbasbelopp per kvadratmeter av den area som andringen avser.

Beslutet ska skickas till
Fastighetsagare del kv.

Martin Frank Cederbom Aferdita Jashari
Tf enhetschef Bygglovsenheten Byggnadsinspektor
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