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KOMMUN
Datum: 2024-07-30 Bygg- och miljonamnden
Handlaggare: Patrik Martensson
Diarienr: 2024.075 BMN

Hallen 1:13, forhandsbesked nybyggnad av enbostadshus
(2024- 0014)

Arendebeskrivning

Arendet avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och garage pa fastigheten
HALLEN 1:13 (HALLENS VAG 12) i Alingsas kommun. Lank till webkartan:

Vid positivt féorhandsbesked kommer en ny fastighet att styckas av med en storlek om ca
2200 m2. Fastigheten planeras bebyggas med ett enbostadshus i ett plan med inredd vind pa
ca 200 m? boarea samt ett garage. Fardig golvhdjd planeras till +175,5.

Bostadshuset ar tankt att anslutas till gemensam anlaggning fér aviopp med Hallen 1:19,
samt egen vattenbrunn. Dagvatten tas omhand lokalt (LOD).

Tillfart till den ténkta bebyggelsen ordnas fran Hallbergstorpsvagen.

Forutsattningar
AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av avverkad skogsmark. Platsen ligger inom ett
omrade med normal radonrisk.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ar omradet inte utpekat med
nagra sarskilda intressen.

Yttranden
Arendet har remitterats till R&ddningstjansten som har 2024-05-14 inkommit med yttrande
och har ingen erinran infor beslut om férhandsbesked, se bilaga 2.

Miljdenheten har 2024-01-17 lamnat féljande synpunkter:

"Miljéenheten ser svarigheter att I6sa en enskild avloppsanlaggning inom tilltdnkt avstyckning
fran fastigheten Hallen 1:13. Detta da omradet ar sluttande och det finns vattenbrunnar
nedstroms planerad avstyckning. Miljdenheten anser att avloppsituationen behéver
utredas/I6ésas genom avloppstillstand, fér fastigheten innan namnden eventuellt skulle kunna
bevilja ett positiv forhandsked. En avloppsanordning ska generellt satt placeras minst 50
meter frAdn narmsta dricksvattentakt, baserat pa att dricksvattentakter inom 200 meter ar
placerade uppstroms avloppsanlaggningen.”

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ansoOkan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL).

Agare av och boende pa fastigheterna Hallen 1:2, Hallen 1:6, Hallen 1:10, Hallen 1:11,
Hallen 1:12, Hallen 1:15, Hallen 1:16, Hallen 1:17, Hallen 1:18, Hallen 1:19, Hokhult 1:1,
Karrbogarde 1:15 och Mysten 1:1 har beddémts vara berérda sakagare.
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Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran
Hallen 1:11 (en delagare), Hallen 1:18, Hallen 1:19, Hokhult 1:1 (en delagare), Karrbogarde
1:15 och Mysten 1:1.

Hallen 1:2, Hallen 1:6, Hallen 1:10, Hallen 1:11 (en delagare), Hallen 1:12, Hallen 1:15,
Hallen 1:17, Hokhult 1:1 (en delagare), och Mysten 1:1 (boende) har inte inkommit med
nagra synpunkter eller invandningar och bedéms darmed inte ha nagot att erinra mot
atgarden.

Synpunkter har inkommit fran Hallen 1:16:

"Den tankta placeringen av avloppsanlaggningen som visas i kartan ar ej lamplig da det finns
risk for att varan dagvattenbrunn paverkas negativt. Avloppsplaceringen for Hallen 1:19 har
darfor placerats mot Mysten, se dokument fran Miljéskyddsenheten med diarienummer
2022-291 samt bifogad karta med lamplig placering som bifogas. Den blivande tomten
behdver darmed ett nytt lage for avlopp och stenkista som inte medfor risk fér oss pa Hallen
1:16.”

Soékanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna synpunkterna och getts
tillfalle att yttra sig 6ver dem. De har lamnat féljande svar: "Vi har full férstaelse med
grannarnas oro for dagvatten och spillvatten. Var avsikt ar att koppla pa just fastighet Hallen
1:19 for att fa en sa bra |6sning som mgjligt.

Sokanden har aven lamnat in en reviderad situationsplan-VA med redovisning av gemensam
anlaggning for avlopp som anordnas med Hallen 1:19. S6kande bedéms darmed ha
tillgodosett de inkomna synpunkterna.

Bedomning
Miljdenheten har haft synpunkter och ser svarigheter att I6sa en enskild avloppsanlaggning
inom tilltankt avstyckning fran fastigheten Hallen 1:13.

Sokanden har reviderat utformningen av avloppsanlaggning fran att férst anordna en enskild
anlaggning for avlopp pa egen tomt till att bilda en gemensamhetsanlaggning for aviopp
tilsammans med en grannfastighet. Anlaggning fér aviopp bedéms darmed kunna anordnas.
Tillstand fér enskilt/gemensamt avlopp maste vara utfardat av Bygg- och miljnamnden
innan bygglov kan ges i framtida bygglovsprévning, detta villkoras darmed i beslutet.

Raddningstjansten har haft synpunkter i tidigare skede som sékanden har fatt méjlighet att
atgarda och darmed beddms det méjligt for raddningsfordon, fordon for avfallshantering och
slamtémningsfordon att ta sig till sokt plats fér bostadshus. Det ar av stérsta vikt att vagen
utformas i enlighet med inldmnade handlingar och ska vara inmatt och redovisat infor
kommande slutbesked i bygglovsskedet, detta villkoras darmed i beslutet.

Den aktuella platsen beddms inte besitta nagra unika naturvarden eller varden for friluftslivet.
Den plats dar atgarden ar tankt att placeras utgors av avverkad skogsmark.

Den tankta atgarden ses som en lamplig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte
medféra nagon betydande olagenhet for omgivningen eller patagligt skada omradets natur-
och kulturvarden eller andra allmanna intressen.

Atgérden beddms inte ligga inom ett omrade som ér utsatt fér trafikbuller. En
trafikbullerberékning har darfor inte begarts in.
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Byggnadens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen provas i senare bygglov.
Relevant infér bygglovsprévningen ar att en angoringsplats for bilar ska finnas och
parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov inom 25 meters
gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré till bostadshus. Om en ramp behéver
anlaggas behovs det tas hansyn till att for personer med nedsatt rorelseférmaga kan det vara
svart att klara flera ramper i rad med en total héjd pa mer an 1,0 meter.

Den tilkommande bebyggelsen bedéms inte ha nagot behov av att regleras i ett storre
sammanhang. Detaljplan bedéms darfér inte behdva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedéomning

Ansdkan bedémdes komplett 2024-05-06. Beslut om férhandsbesked ska tas inom tio veckor
fran detta datum, vilket medfér att sista datum for beslut ar 2024-07-15. Byggnadsnamnden
far besluta att férlanga tidsfristen for att avgora ett arende om lov eller forhandsbesked om
det ar nédvandigt pa grund av handlaggningen eller utredningen i arendet. Tidsfristen far
dock bara férlangas en gang, med tio veckor. Vid eventuell férlangning ska beslut tas senast
2024-09-23. Om inte beslut tas inom denna tidsperiod kommer avgiften for
bygglovet/forhandsbeskedet att reduceras med en femtedel per paboérjad vecka efter det att
tidsfristen 6verskridits.

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.

Villkor
Tillstand for enskilt/gemensant avlopp ska vara utfardat av Bygg- och miljonamnden innan
bygglov kan ges i framtida bygglovsprovning.

Tillfartsvag till byggnadsplatsen ska utformas enligt beslutade handlingar sa att den ar
tillganglig och anvandbara fér utryckningsfordon, slamtémningsfordon och fordon for
avfallshantering, och ska vara inmatt och redovisat infor kommande slutbesked i
bygglovsskedet.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 22 347 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade |6pa da anstkan bedémdes vara komplett
2024-05-06. Handlaggningstiden har férlangts en gang med 10 veckor. Beslut om
forhandsbesked fattades 2024-08-27, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister for
handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900).
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Handlingar som ingar i beslutet

Benamning: Ankomststamplad:
Situationsplan-va 2024-06-27
Marksektionsritning, vag 2024-05-13
Markplaneringsritning 2024-03-19
Ansodkan 2024-01-10

Upplysningar
Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inldAmnats inom denna tid upphdr férhandsbeskedet att galla.

Beslut om forhandsbesked medfor inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.

Beslutet ska skickas till
Sokanden, Grannar fk enl. sandlista, GIS fk, PolT.

Martin Frank Cederbom Patrik Martensson
Tf enhetschef Bygglovsenheten Byggnadsinspektor
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