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Maryd 2:28, Forhandsbesked for nybyggnad av tre
enbostadshus och garage (2023-658)

Arendebeskrivning
Arendet avser forhandsbesked fér nybyggnad av tre enbostadshus och garage pa
fastigheten MARYD 2:28 i Alingsas kommun.

Atgéarden avser tre tillténkta fastigheter med var sitt enbostadshus samt garage.
Bostadshusen planeras uppftras som enplanshus med inredd vind och en
byggnadsarea om 100-150 m? med garage om 30-50 m? byggnadsarea. Taklutning
pa husen planeras bli 27-38°.

Tva av fastigheterna far tillfartsvdg med gemensam anslutning till Kéllerydsvagen och
den sd6dra tilltankta fastigheten far tillfartsvag med egen anslutning till
Kallerydsvagen.

Varje fastighet far varsin dricksvattenbrunn och har gemensam avloppsanlaggning i
form av ett minireningsverk i enlighet med beviljat avloppstillstand. Dagvatten
kommer fordrdjas pa respektive fastigheten med stenkistor.

Arendet har tidigare hanterats och da har tjanstemannaférslaget varit att meddela negativt
forhandsbesked med grunden att det ar brukningsvard jordbruksmark.
Samhallsbyggnadsnamnden fattade beslutet att aterremittera arendet till férvaltningen for att
beredas for ett mojligt positivt forhandsbesked. Under arendets gang sa pagick aven
prévning for enskilt avlopp, nuvarande Bygg- och miljionamnen avvisade arendet med
grunden att det inte fanns tillrackligt med underlag for att fatta ett beslut. Sékanden valde da
att dra tillbaka ans6kan om férhandsbesked.

Forutsattningar
AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av
nagon detaljplan eller omradesbestammelser.

Fastighetens storlek ar 8 369 m2 och ar for narvarande taxerad som "Smahusenhet,
tomtmark”.

Tillstand for att inratta avloppsanordning pa fastigheten Maryd 2:28 har 2024-04-02 beviljats
av Bygg- och miljénamnden.

Byggnadsplatsen utgors fér narvarande av naturmark. Efter bedémning fran
kommunekolog ar fastigheten troligtvis inte att betrakta som brukningsvard
jordbruksmark. Platsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk.
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| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) &r omradet utpekat

som sekundart vattenskyddsomrade fér Fargen samt Ommern. Det &r dven utpekat

som riskomrade samt med forhojd skyddsniva for enskilda avlopp. Omradet ligger aven inom
en bevarandeplan fér odlingslandskapet ("Vardefulla odlingslandskap i Alvsborgs lan, rapport
1994:5” 82-09, Maryd).

Yttranden

Arendet har remitterats till kommunekologen i alingsds kommun som 2023-12-22 inkommit
med yttrande utan erinran och har Iamnat féljande synpunkt: Miljdenheten har inga
synpunkter gallande paverkan pa naturvarden. Se bilaga 2.

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ans6kan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare och boende pa
fastigheterna Maryd 2:9, Maryd 2:10, Maryd 2:23, Maryd 2:26, Maryd 2:31, Maryd 2:32,
Maryd 2:33 och Maryd 4:15 har bedomts vara berdrda sakagare.

Berdrda sakagare for fastigheterna Maryd 2:9 (en delagare), Maryd 2:10 (en delagare),
Maryd 2:23, Maryd 2:26 (en delagare), Maryd 2:31, Maryd 2:32, Maryd 2:33 (en delagare)
och Maryd 4:15 (en delagare) har inte inkommit med nagra synpunkter eller invandningar
och beddms darmed inte ha nagot att erinra mot atgarden.

Synpunkter har inkommit fran fastighetsagare och boende pa Maryd 2:9 (en deléagare),
Maryd 2:10 (en delagare), Maryd 2:26 (en delagare), Maryd 2:33 (en delagare), och Maryd
4:15 (en delagare), se bilaga 3.

Sokanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) 2024-05-08 och 2024-05-13 underrattats om de
inkomna synpunkterna och getts tillfalle att yttra sig Over dem. Sokanden har 2024-05-15
inkommit med synpunkter, se bilaga 4.

Bedomning

Viktig fraga i detta arende ar om sokt plats ar att betrakta som brukningsvard jordbruksmark
eller inte. Att fastigheten ar taxerad som tomtmark fér smahusenhet har ingen betydelse for
beddmningen om det &r brukningsvard jordbruksmark.

Begreppet jordbruksmark har definierats som akermark och kultiverad betesmark av Mark-
och miljééverdomstolen (MOD) i dom P 4087-15. For att jordbruksmarken ska anses vara
brukningsvard kravs att den med hansyn till Iage, beskaffenhet och dvriga férutsattningar ar
ldampad for jordbruksproduktion.

Vid platsbesdk har konstaterats att den markytan som ar att betrakta som jordbruksmark har
forandrats och det ar tydligt att stora delar av fastigheten har bérjat vaxa igen med sly och
sma trad. Det framgar aven av flygfoto fran 2023, se bilaga 5.
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Kommunekologen i Alingsas kommun har ldamnat ett yttrande, avseende brukningsvard
jordbruksmark har hon fort fram foljande synpunkter:

Fastigheten ar troligtvis inte att betrakta som brukningsvard jordbruksmark da den
aldrig varit registrerad som detta samt ar relativt liten och delvis ligger avskild fran
annan jordbruksmark. Den ligger aven mellan befintlig bebyggelse och gransar till
bostadshus i tre vaderstreck. Marken har dock troligtvis tidigare nyttjats till bete men
har nu langsamt borjat vaxa igen med sly pa sidorna.

Forvaltningens bedémning till skillnad fran tidigare ar darmed att utifran markens
beskaffenhet och férhallandena pa platsen beddémer Bygg- och miljdnamnden att den
aktuella marken inte utgor brukningsvard jordbruksmark. Bestammelsen i 3 kap. 4 § MB ska
darfor inte tillampas.

Fastigheten ligger inom en bevarandeplan for odlingslandskapet med beskrivning:

Maryd by ligger sydost om Alingsas i en 6ppen dalgang helt omsluten av skogsmark.
Namnet Maryd syftar pa de vidstrackta mader som tidigare praglade landskapet i detta
omrade. Byn bestar av 13 gardar, varav 7 ligger samlade utefter vagen pa norra sidan av
dalgangen. De 6ppna odlingsmarkerna utgdrs huvudsakligen av dker, men har finns ocksa
en liten hagmark samt I6vskogar med hagmarkskaraktar. Omradets varde motiveras bl.a.
genom att det utgor en levande odlingsbygd i ett for dvrigt skogbevuxet omrade.

Sokt fastighet beddms ligga i periferin av ett sddant omrade, se bilaga 6.
Var beddémning ar att atgarden inte far nagon stérre paverkan for detta omrade tillsammans
med beddmning att det inte utgor brukningsvard jordbruksmark.

For att positivt forhandsbesked ska kunna ges maste de grundlaggande
forutsattningarna fér byggnation pa platsen vara atminstone éversiktligt klarlagda, bl.a.
avseende att det kan anses vara mdjligt att I6sa vatten och avlopp och méjligheterna att
ordna vag.

Vi bedomer att det ar klarlagt att det ar mgjligt att I6sa enskilt aviopp, da Bygg- och
miljdnamnden har fattat beslut om enskilt avlopp. Att det beslutet ar éverklagat andrar inte
varan uppfattning om att det ar maijligt att 16sa enskilt aviopp.

Tillfartsvag till de tankta tomterna bedéms kunna anlaggas fran Kallerydsvagen. Sen bor det
ligga i sbkandens intresse att vara delaktig i att vadgen ar anpassad for att klara den
paverkan som blir vid byggnation och fér 6kad trafik.

Den aktuella platsen beddms inte besitta nagra unika naturvarden, vilket aven framgar av
yttrande fran kommunekologen.

Fragor rérande dagvatten hanteras i det tekniska samradet vid bygglovskedet.
Den tankta tomtens storlek bedoms lamplig och 6verensstammer med storleken pa dvriga

narliggande bostadstomter i omradet. Den aktuella bebyggelsen bedéms inte paverka
omradets karaktar i sddan utstrackning att den ses som orimlig eller olamplig.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen gér bedémningen att de aktuella atgarderna kan beviljas via
forhandsbesked, utan att en detaljplan behdver upprattas i detta skede. Den aktuella platsen
ligger dock inom ett omrade med férhallandevis hogt bebyggelsetryck, vilket gor att
detaljplan kan komma att kravas vid framtida ytterligare bebyggelse i omrade, fér att kunna
hantera bebyggelsen utifran ett storre perspektiv och sakerstalla att omradet utvecklas och
utformas pa ett [ampligt satt.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedémning

Ansdkan beddémdes komplett 2024-04-12. Beslut om férhandsbesked ska tas inom tio veckor
fran detta datum, vilket medfor att sista datum for beslut ar 2024-06-21. Byggnadsnadmnden
far besluta att férlanga tidsfristen for att avgoéra ett arende om lov eller forhandsbesked om
det ar nédvandigt pa grund av handlaggningen eller utredningen i arendet. Tidsfristen far
dock bara forlangas en gang, med tio veckor. Vid eventuell férlangning ska beslut tas senast
2024-08-30. Om inte beslut tas inom denna tidsperiod kommer avgiften for
bygglovet/forhandsbeskedet att reduceras med en femtedel per paboérjad vecka efter det att
tidsfristen 6verskridits.

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen
9 kap. § 17, med nedanstaende villkor.

Villkor
Fastighetsbildning med redovisad avstyckning ska genomféras infor beslut om bygglov.

Servitut behdver upprattas fér den tilltdnkta mittersta fastigheten avseende anvandning av
tillfartsvag éver annan fastighet.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 20 475 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen borjade I6pa da anstkan bedémdes vara komplett 2024-04-
12. Beslut om férhandsbesked fattades 2024-06-18, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister
for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stdéd av 12 kap. 8 a § plan-
och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet
Benamning: Ankomststamplad:
Situationsplan 2024-04-12
Ansodkan 2023-11-06
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Upplysningar
Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphér férhandsbeskedet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att pabodrja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar”.

Beslutet ska skickas till
Sokanden, Sakagare fk enl. sandlista, Sakagare delg. enl. sandlista, GIS fk, PolT.

Martin Frank-Cederbom Patrik Martensson
Bygglovschef Byggnadsinspektor



	Maryd 2:28, Förhandsbesked för nybyggnad av tre enbostadshus och garage (2023-658)  Ärendebeskrivning
	Ekonomisk bedömning
	Förslag till beslut
	Beslutet ska skickas till


