e AT INGSAS

KOMMUN
Datum: 2024-05-29 Bygg- och miljonamnden
Handlaggare: Patrik Martensson
Diarienr: 2024.055 BMN

Brogarde 2:1, Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus (2023-431)

Arendebeskrivning
Arendet avser férhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshuspa fastigheten BROGARDE
2:1 i Alingsas kommun.

Atgarden avser nybyggnation av enbostadshus i ett plan med tillhérande garage.

Bostadshuset planeras fa en byggnadsarea om ca 200 m? med takvinklar pa 27°
och 38°, garage/férrad planeras fa en byggnadsarea om ca 70 m>.

Beviljat tillstand for avloppsanlaggning finns.
Vid positivt férhandsbesked styckas fastigheten med en omfattning av ca 2 550m3.

Tillfartsvag anlaggs med anslutning till enskild vag Ostra Antenvagen sydvast om
tilltankt fastighet.

En naturvardesinventering har inkommit fran sékanden.

Forutsattningar
AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av
nagon detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av naturmark. Platsen ligger inom ett
omrade med normal radonrisk.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ar omradet utpekat
som kulturmiljé Vanga by och ligger inom I6vskogsinventering. Omradet ar aven
utpekat som riskomrade och med férhojd skyddsniva fér enskilda aviopp.

Vid planerad ny fastighet och 6ver tankt placering av bostadshus finns ett servitut 1489-
2018/26.1 till forman for Brogarde 2:33 med ratt att anlagga, underhalla och férnya
avloppsledning for utslapp av renat vatten. Enligt sbkande och dennes kontakt med tidigare
agare och maklare har detta servitut inte nyttjats. Vid kommande fastighetsférattning
behover detta servitiut hanteras, och villkoras darmed i beslutet.

Yttranden

Arendet har remitterats till kommunekologen i Alingsds kommun som 2023-12-22 har
inkommit med yttrande utan erinran och har ldmnat féljande synpunkt: Miljdenheten har inget
att erinra mot planerad atgard avseende paverkan pa naturvarden. Se bilaga 2.
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Med anledning av att den anstkta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ans6kan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare och boende pa
fastigheterna Brogarde 1:4, Brogarde 2:1, Brogarde 2:2, Brpgarde 2:6, Brogarde 2:9,
Brogarde 2:10, Brogarde 2:13, Brogarde 2:14, Brogarde 2:17, Brogarde 2:18,

Brogéarde 2:19, Brogarde 2:20, Brogarde 2:21, Brogarde 2:23, Brogarde 2:24,

Brogarde 2:25, Brogarde 2:26, Brogarde 2:27, Brogarde 2:28, Brogarde 2:29,

Brogéarde 2:30, Brogarde 2:31, Brogéarde 2:32, Brogarde 2:33, Aspenas 1:4, Aspenas 1:14,
Aspenas 1:15, Aspenas 1:25, Aspenas 1:27, Aspenas 1:30, Aspenas 1:39 och Aspenés 3:1
har beddémts vara berérda sakagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran
Brogarde 1:4, Brogarde 2:10, Brogarde 2:13 (en delagare), Brogarde 2:17, Brogarde 2:24
(en delagare), Brogarde 2:29 (en delagare), Brogarde 2:31 (en deléagare), Aspenas 1:4 och
Aspenas 1:30.

Berorda sakagare for fastigheterna Brogarde 2:1, Brogarde 2:2, Brogarde 2:6 (en delagare),
Brogarde 2:9, Brogarde 2:13 (en delagare), Brogarde 2:14 (en delagare), Brogarde 2:18,
Brogéarde 2:19, Brogarde 2:20, Brogarde 2:21, Brogarde 2:23, Brogarde 2:25,

Brogarde 2:26, Brogarde 2:27, Brogarde 2:28, Brogarde 2:30, Brogarde 2:31 (en delagare),
Brogéarde 2:32, Aspenas 1:14, Aspenas 1:15, Aspenas 1:27, Aspenas 1:39 Aspenas 3:1 har
inte inkommit med nagra synpunkter eller invandningar och bedéms darmed inte ha nagot
att erinra mot atgarden.

Synpunkter har inkommit fran fastighetsagare och boende pa Brogarde 2:6 (en delagare),
Brogéarde 2:14 (en delagare), Brogarde 2:24 (en deldgare), Brogarde 2:29 (en delagare) och
Brogarde 2:33, se bilaga 3.

Sokanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) 2024-05-16 underrattats om de inkomna
synpunkterna och getts tillfalle att yttra sig 6ver dem. Sékanden har 2024-05-17 bemétt de
inkomna synpunkterna, se bilaga 4.

Bedomning

For att positivt férhandsbesked ska kunna ges maste de grundlaggande

forutsattningarna for byggnation pa platsen vara atminstone éversiktligt klarlagda, bl.a.
avseende att det kan anses vara mdjligt att I6sa vatten och avlopp, att det ska framga vilken
typ av byggnad som avses samt mojligheterna att ordna vag och det har inte framkommit
annat an att det finns mojligheter att 16sa ny vag med dragning dver stamfastigheten.

Enligt 49 § anlaggningslagen kan det upplatas ratt for fastighet att bygga vag éver annans
fastighet om det ar av vasentlig betydelse for att tillgodose fastighetens behov av vag.

Den nya tankta fastigheten bor ansluta sig till den vagférening som ar ansvarig for
vaghallningen fram till den statlig vagen.
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Enskilda anlaggningar for vatten och avlopp bedéms kunna anordnas pa eller i anknytning
till den tankta fastigheten. Tillstand for att inratta avloppsanordning har 2024-04-02 beviljats
av Bygg- och miljdondmnden.

For att anordna en tillfartsvag till planerad ny tomt sa avgransas det av ett avrinningsdike
som behdéver hanteras infér kommande byggnation. Vi beddmer att det &r majligt att anlagga
en begransad stracka som avser vag 6ver avrinningsdiket med kulvertering.

Den aktuella platsen bedéms inte besitta nagra unika naturvarden, vilket aven framgar av
yttrande fran kommunekologen.

Av inlamnad naturvardesinventering framgar i huvudsak att hela inventeringsomradet
beddms hysa laga naturvarden.

Av inkomna handlingar och vid platsbesék 2024-04-08 sa kan konstateras att marknivan for
tankt placering av garage/férrad ar drygt 7 meter lagre an marknivan fér huvudbyggnad pa
Brogarde 2:24 och beddms inte innebara nagon olagenhet avseende sjoutsikt for grannen.

Byggnadens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen provas i senare bygglov.

Befintligt sevitut 1489-2018/26.1 avseende avloppsledning till forman fér Brogarde 2:33
behover hanteras vid kommande fastighetsbildning, detta kan hanteras genom att
avloppsledningen far en ny strackning eller alternativt att befintlig strackning kulverteras, och
villkoras darmed i beslutet.

Atgéarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och beddéms inte medféra
nagon betydande olagenhet fér omgivningen. Platsen har karaktaren av en lucktomt och den
tankta bebyggelsen harmonierar med befintlig bebyggelsestruktur i det aktuella omradet.
Atgarden bedéms darfér inte strida mot rekommendationerna i dversiktsplanen.

Den tankta tomtens storlek bedoms Iamplig och dverensstammer med storleken pa évriga
narliggande bostadstomter i omradet. En viss fortatning kan darmed férvantas i omradet.
Den aktuella bebyggelsen beddms inte paverka omradets karaktar i sadan utstrackning att
den ses som orimlig eller olamplig.

Atgérden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller i en s&dan
omfattning av en trafikbullerutredning behovs.

Den tillkommande bebyggelsen beddéms inte ha nagot behov av att regleras i ett stérre
sammanhang. Detaljplan bedéms darfér inte behdva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelseri 2 och 8 kap. PBL.
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Ekonomisk bedomning

Ansokan bedomdes komplett 2024-04-16. Beslut om férhandsbesked ska tas inom tio
veckor fran detta datum, vilket medfor att sista datum for beslut ar 2024-06-25.
Byggnadsnamnden far besluta att férlanga tidsfristen for att avgoéra ett arende om lov eller
forhandsbesked om det ar nédvandigt pa grund av handlaggningen eller utredningen i
arendet. Tidsfristen far dock bara férlangas en gang, med tio veckor. Vid eventuell
forlangning ska beslut tas senast 2024-09-03. Om inte beslut tas inom denna tidsperiod
kommer avgiften fér bygglovet/férhandsbeskedet att reduceras med en femtedel per
paborjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stéd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.

Villkor
Fastighetsbildning med redovisad avstyckning ska genomféras.

Servitut behéver upprattas for anvandning av tillfartsvag over stamfastigheten.

Befintligt sevitut 1489-2018/26.1 avseende avloppsledning till forman fér Brogarde 2:33
behoéver hanteras vid kommande fastighetsbildning.

Tillfartsvag till byggnadsplatsen ska utformas sa att den ar tillganglig och anvandbara for
utryckningsfordon, slamtémningsfordon och fordon for avfallshantering.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 20 475 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade I6pa da anstkan bedémdes vara komplett 2024-04-
16. Beslut om férhandsbesked fattades 2024-06-18, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister
for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stoéd av 12 kap. 8 a § plan-
och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Benamning: Ankomststamplad:
Situationsplan 2024-04-16
Naturvardesinventering 2023-12-05

Upplysningar
Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphér férhandsbeskedet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att pabodrja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.
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Bebyggelsens utformning, hdjdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar”.

Beslutet ska skickas till
Sokanden, Fastighetsagare, Sakagare fk enl. sandlista, Sakagare delg. enl. sandlista, GIS
fk, PolT.

Martin Frank-Cederbom Patrik Martensson
Bygglovschef Bygglovsinspektor
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